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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Sectomaa Vallavalitsuse 05.11.2025 korraldus nr 457 Virska alevikus Laane
detailplaneeringu algatamise ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Setomaa Vallavolikogu detailplaneeringu algatamise otsusega méiratud algne planeeringuala
oli ca 2,6 ha ning hdlmas maaiiksusi Pikk tn 30 (katastritunnus 93401:003:0069) ja osaliselt
Lasteaia tn 2 (Katastritunnus 93401:003:0050), Laane tee 5 (katastrituunus 93401:003:0017)
ning Laane tee 9 (katastritunnus 93401:003:0122). Detailplaneeringu koostamise kiaigus
(05.04.2026) esitas Laane tee 9 (katastritunnus 93401:003:0122) arvamuse, et soovib Laane tee
9 katastriliksuse vélja arvamist planeeringualalt. Detailplaneeringu eskiislahenduses ei olnud
Laane tee 9 katastriiiksusele midagi planeeritud ning ehitusdigust pole madratud. Tulenevalt
eelpool toodust viahendati planeeringuala selliselt, et see ei holmaks Laane tee 9 maaiiksust.
Muudetud planeeritava ala pindala on 2,5 ha.

Tapsem asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi
hoonestusala méiramine, krundi ehitusdiguse méédramine, detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepéddsuteede voimaliku asukoha médramine, ehitise ehituslike tingimuste
madramine, ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méédramine, liitkluskorralduse
pohimdtete méddramine, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete mddramine, kuja miiramine,
kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste médramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine,
maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste médramine, servituutide

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



VARSKA ALEVIKUS LAANE DETAILPLANEERING 4

seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks madramise vajaduse
méirkimine.

4. Lihtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Setomaa Vallavalitsuse 05.11.2025 korraldus nr 457 ,Virska alevikus Laane
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine* koos lisadega;

e Setomaa valla iildplaneering (Setomaa Vallavolikogu 24.11.2022 otsus nr 28);

Setomaa valla jddtmehoolduseeskiri (Setomaa Vallavolikogu 30.04.2020 méérus nr 9);

e Sctomaa valla Tthisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri (Setomaa
Vallavolikogu 29.04.2025 méérus nr 6);

e FEestis kehtivad  Oigusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019 maidrus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja tlilesehitusele esitatavad nouded; EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®;
EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*; EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb Ilihtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
ja/voi nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud Radiaan OU poolt novembris 2025.a.
T66 nr. 3250G25. Koordinaadid riiklikus L-Est'97, korgused EH2000 siisteemis.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis
6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Vastavalt Setomaa valla tldplaneeringule asub planeeritav ala osaliselt elamu maa-alal,
ithiskondliku hoone maa-alal ja osaliselt véljaspool tiheasustusala, kus maakasutuse
juhtotstarvet pole médratud. Maa-alale, kuhu tildplaneeringuga ei ole juhtotstarvet méératud,
on perspektiivis vOimalik kavandada erinevaid uusi otstarbeid vastavalt omavalitsuse
kaalutlusotsusele ning soovitud otstarbega ette néhtud tingimustele ning asukohast tulenevatele
kohaspetsiifilistele tingimustele. Uldplaneering lubab iihiskondlike ehitiste maa-alale
kavandada elamumaad juhul, kui ei pdhjustata olulist negatiivset ruumilist mdju ithiskondliku
hoone maa-alale. (UP seletuskiri tabel Ik 17). Uldplaneeringuga kavandatud elamu maa-aladele
on lubatud planeerida tiksikelamu, kaksikelamu, suvila vdi aiamaja ja kahe voi mitme korteriga
elamu (sh ridaelamu). Laiendatavate voi uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hasti
toimiv juurdepdids, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus. Kavandamine peab
toimuma voimalikult terviklike, pohjalikult l&bikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse
alusel. Uute elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele
vajaliku sotsiaalse taristu osade, iihistranspordi voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga.

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 3.6 toob vilja, et maakasutuse juhtotstarvete piirid
tildplaneeringu joonisel on tinglikud ja nende ulatust tuleb tdpsustada {iildplaneeringu
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elluviimisel ldahtuvalt piirkonna arengust, sh detailplaneeringute voi projekteerimistingimuste
kaudu. Sellest tulenevalt on detailplaneeringuga tépsustatud planeeringualal elamumaade
asukohti vastavalt vajadustele.

Uldplaneeringu seletuskirjas Tabelis 2. on toodud piirkondlikud eluhoonete ehitustingimused,
mille alusel on alevikus lubatud elamu tiiiibid tksikelamu, kaksikelamu, ridaclamu ja
korterelamu. Eluhoone maksimaalne korgus iiksik- ja kaksikelamul on médratud 10 m. Hoonete
maksimaalne arv 1 eluhoone ja abihoonete arvu méddramisel tuleb ldhtuda piirkondlikust
olukorrast. Krundi maksimaalne tdisehitusprotsent on liksik- ja kaksikelamul kuni 30%, ning
minimaalne krundi suurus on iiksik- ja kaksikelamul 1200 m?. Avaliku teepoolse piirdeaia
maksimaalne korgus kuni 1,2 m (vajalik osaline ldbipaistvus (10%)).

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Setomaa valla tildplaneeringu eesmérkidega.

Skeem 2. Viljavote Setomaa valla iildplaneeringust

Elamu maa-ala : ' Tiheasustusala

nnnnnn

- Uhiskondliku hoone maa-ala o
wessn - Jalg- ja jalgrattatee
- Puhke ja looduslik maa-ala

- Ari maa-ala

Puittaimestik
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6.2 Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Setomaa vallas Vérska aleviku keskuses. Pohja ja ida suunalt piirneb
planeeringuala maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksustega, millel asuvad metsad. Kagu
suunal piirneb planeeringuala elamumaaga ning 16una suunal transpordimaa katastriiiksusega
18178 Virska - Ulitina tee (liikluspinna nimi Pikk tdnav). Teisel pool 18178 Virska - Ulitina
teed asub iihiskondlike ehitiste maa (Setomaa glimnaasium) ja maatulundus- ning drimaad.
Edela ja lddne suunalt piirneb planeeringuala elamumaadega kus asuvad korterelamud. Edela
suunalt piirneb planeeringuala tihiskondlike ehitiste maaga, kus asub Setomaa lasteaed.

Planeeritav ala koosneb Pikk tn 30 (katastritunnus 93401:003:0069, pindala 8316 m’,
sihtotstarve tihiskondlike ehitiste maa 100%) ja osaliselt Lasteaia tn 2 (katastritunnus
93401:003:0050, pindala 27 228 m?, millest planeeringualasse jiib 15 559 m’, sihtotstarve
tihiskondlike ehitiste maa 100%), Laane tee 5 (katastritunnus 93401:003:0017, pindala
23625 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ning osaliselt Laane tee 9 (katastritunnus
93401:003:0122, pindala 74828 m?, millest planeeringualasse jciib 1606 m’, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) katastriiiksused.

Juurdepéds planeeringualale on tagatud riigiteelt 18178 Virska-Ulitina tee (liikluspind Pikk
tdnav) ja lisaks on voimalik planeeringualale juurde padseda kohalike teede 9340125 Lasteaia
tanav, 9340088 Apteegi - Méiésovitsa tee (liikluspind Laane tee) ning 9340050 Vérska -
Maisovitsa tee (liikluspind Maésovitsa tee) kaudu.

Planeeringuala iildiseloomustus: reljeef langeb kirde-edala suunal, suures osas on ala kaetud
metsaga, kus kasvavad peamiselt ménnid. Lasteaia tn 2 katastriiiksusel asub lasteaed (mis jaéb
planeeringualast korvale) ja Pikk tn 30 katastriiiksusel asub hoone kus tegutseb perearstikeskus,
apteek ja noortekeskus. Ulejdinud osas on planeeringuala hoonestamata ja seal asub mets.
Maaiiksused on ehitusregistri andmetel hoonestamata. Planeeringuala kasutavad eelkdige
piirnevate katastriliksuste omanikud jalutuskdiguks ja juurdepéddsuna.
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Foto 1. Vaade planeeringualale (Maa-amet mai 2022)
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Foto 2. Vaade planeeringualale (november 2025)

Lasteaia tn 3
kortermaja
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Foto 5. Vaade planeeringualale (november 2025)

Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

Riigitee kaitsevoond 10 m (18178 Virska - Ulitina tee)
Elektri madalpingekaablite kaitsevoondid 1 m
Sidekaabli kaitsevoond 1 m

Gaasitorusiku kaitsevoond 1 m

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodnd 2 m
Piirivoond ja piiriveekogu kaitsevoond

Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub hoonestatud elamumaade piirkonna korval. Kontaktvoondis asuvad
peamiselt hoonestatud elamumaa katastriiiksused (korterelamud) ja maatulundusmaad, lisaks
kaks olulist iihiskondliku hoone maad kus asuvad lasteaed ja kool. Planeeringuala
kontaktvoondis paiknevate hoonete asukohad ja lisainfo on kajastatud joonisel 2.

Ala paikneb elamute ja iihiskondlike funktsioonide vahelises tileminekuvoondis, mitte tootmis-
ega loodusliku tuumala sees, mistdttu on tegemist ruumiliselt loogilise asukohaga
elamuarenduse laiendamiseks. Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad olemasolevad
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korterelamud loovad selge ruumilise eelhdélestuse elamufunktsioonile, samas kui kool,
lasteaed, perearstikeskus ja apteek tagavad igapédevateenuste kittesaadavuse jalgsikdigu
kaugusel, toetades aleviku keskuse toimimist. Ala pdhja- ja idasuunas paiknevad metsad
kujundavad visuaalse ja okoloogilise puhvertsooni, mis pehmendab hoonestuse iileminekut
looduslikule keskkonnale ning aitab sdilitada piirkonna rohelise iseloomu. Selline asend
olemasoleva hoonestuse, sotsiaalse taristu ja looduslike alade vahel loob tasakaalustatud
ruumilise olukorra, milles elamumaa kavandamine on pdhjendatud ja sobiv.

Foto 6. Kontaktvoondi hoonestus (Maa-amet mai 2023.a)

lasteaed . ]

korterelamud

perearstikeskus
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6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 lg 2 on detailplaneeringu eesmérk tldplaneeringu
elluviimine ning planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Kéesoleva
detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Setomaa valla iildplaneeringust ning selles maaratud
maakasutuse pohimotetest, asustuse arengu suunistest ja ehitustingimustest. Detailplaneering
tdpsustab iildplaneeringuga méadratud maakasutuse juhtotstarbeid ja nende piire vastavalt
iildplaneeringu seletuskirjas toodud pohimdttele, mille kohaselt juhtotstarvete piirid on
tinglikud ning neid tépsustatakse detailplaneeringu koostamise kéigus, arvestades piirkonna
ruumilist arengut.

Planeeringuala paikneb Virska aleviku keskuse funktsionaalses mojualas, kus on vilja
kujunenud elamute ning iihiskondlike funktsioonide koosmdjul toimiv ruumiline struktuur.
Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad lasteaed, glimnaasium, perearstikeskus, apteek ning
olemasolevad korterelamud, mis viitab piirkonna selgele rollile aleviku igapdevase elu
kandjana. Sellises asukohas elamumaa kavandamine toetab olemasoleva sotsiaalse taristu
jatkusuutlikkust ning on kooskdlas iildplaneeringu pohimottega suunata elamuareng eeskatt
véljakujunenud keskustesse ja taristuga varustatud aladele.

Detailplaneeringuga kavandatud lahendus nédeb ette kaheksa iiksikelamumaa krundi
moodustamise. Valitud hoonestustiilip on piirkonna iseloomu arvestades mdddukas ja
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ruumiliselt sobiv. Kuigi tldplaneering voimaldab alevikus ka tihedamat hoonestust (nt
ridaelamud voi korterelamud), on detailplaneeringus eelistatud madalama tihedusega
iiksikelamute lahendust, mis tagab sujuva iilemineku olemasolevate korterelamute,
ithiskondlike hoonete ja metsase servaala vahel. Selline lahendus vdhendab vdimalikke
ruumilisi konflikte, eelkdige lasteaia ja kooli naabruses, ning siilitab ala rohelise ja rahuliku
iseloomu.

Kruntide planeeritud suurused ja lubatud ehitisealune pind (kuni 250 m?) jadvad alla
iildplaneeringus sitestatud maksimaalse tdisehituse mééra, mis voimaldab siilitada olulise osa
kruntide haljastusest ning toetab piirkonna maastikulise iseloomu piisimist. Planeeringualal
olemasolev metsane keskkond loob eeldused korghaljastuse osaliseks sdilitamiseks nii
kruntidel kui ka avalikus ruumis, aidates kaasa visuaalse ja 6koloogilise kvaliteedi sdilimisele.

Planeerimisseaduse § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasdbraliku ja
turvalise elukeskkonna kujunemiseks ning olemasolevate viairtuste siilitamiseks. Kéesolev
detailplaneering aitab korrastada seni hoonestamata ja osaliselt kasutusest viljas oleva metsase
ala ruumilist struktuuri, méératledes selged krundipiirid, juurdepdisud, tehnovorkude asukohad
ning avaliku kasutusega maa. Planeeringuga moodustatav {ildkasutatav maa ning
kerglitkumisvdimaluste parandamine aitavad sdilitada ala senist rolli jalutusalana ning
parandavad piirkonna avaliku ruumi kvaliteeti.

Liikluskorralduslikult paikneb planeeringuala heas ligipdédsetavuses, olles ilihendatud nii
riigiteega kui ka kohalike teedega. Planeeringuga n#dhakse ette olemasolevate teede
rekonstrueerimine ja laiendamine, mis voimaldab liikluskoormust hajutada ning tagada ohutu
juurdepads elamukruntidele, kahjustamata lasteaia ja kooli vahetut keskkonda. Selline lahendus
vastab iildplaneeringu ndudele tagada uute elamualade hea tihendatus ja toimiv taristu.

Planeeringulahendus ei riku olemasolevaid ruumilisi véértusi ega torju vélja piirkonnas juba
toimivaid tihiskondlikke funktsioone. Vastupidi, elamufunktsiooni lisandumine toetab kohaliku
keskuse elujdulisust, suurendab teenuste kasutajaskonda ning aitab kaasa Virska aleviku
keskuse rolli tugevdamisele. Olemasolevad ja planeeritud tehnovorgud on kavandatava
hoonestusmahuga kooskdlas ning voimaldavad ala nduetekohast varustamist.

Kokkuvdttes on detailplaneeringuga kavandatud lahendus ruumiliselt tasakaalukas,
iildplaneeringu pohimdtteid jérgiv ning Virska aleviku keskuse arengusuundadega kooskolas,
luues eeldused kvaliteetse ja turvalise elukeskkonna kujunemiseks.
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7. Planeeringulahendus

Planeeringuga moodustatakse 14 krunti, millele kaheksale méératakse elamumaa sihtotstarve
(krundi kasutamise sihtotstarve iiksikelamu maa), kolmele krundile méaaratakse sihtotstarbeks
transpordimaa sihtotstarve ja iihele iildkasutatava maa sihtotstarve. Lisaks jadvad krundi Pos
11, kus asub perearstikeskus, apteek jms ning krundi Pos 10, kus asub lasteaed, kasutus samaks
(muudetakse vaid katastriliksuse piire). Pos 1-8 kruntidele médratakse hoonestusalad ja
ehitusdigus iiksikelamute ja abihoonete rajamiseks koos hoone toimimiseks vajalike
tehnovorkude ja juurdepidisude vodimalike asukohtadega. Transpordimaa sihtotstarbega
kruntidel (Pos 12 ja 13) rekonstrueeritakse ning laiendatakse olemasolevad teed. Lisaks
moodustatakse iiks transpordimaa krunt, kus asub juba olemasolev juurdepdds Lasteaia tn 3
katastritiksusele.

7.1. Krundi hoonestusala mairamine

Detailplaneeringuga on katastritiksusele madratud hoonestusala. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine, hoonestusala on
ndidatud joonisel 4 ,POhijoonis“. Hoonestusalast vélja on Ilubatud rajada hoonete
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke ja tehnorajatisi, parkimisala,
juurdepadsuteed ja haljastust.

Detailplaneeringuga on kruntidele Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 6, Pos 7 ja Pos 8
méiiratud hoonestusalad, mis asuvad katastritiksuse piiridest tildiselt 4 m ja sdiduteedest 10 m
kaugusel. Hoonestusalad on méératud tlisna suurelt, et oleks vdimalik vabamalt valida hoonete
asukohti soltuvalt olemasoleva kdrghaljastuse seisundist. Seega hoonestusala siseselt tuleb
leida parim koht hoonete paigutamiseks sdltuvalt olemasoleva korghaljastuse paiknemisest ja
seisukorrast.

Tépne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta miératakse ehitusprojekteerimise
kéigus.

7.2 Krundi ehitusdiguse miiramine

Krundi ehitusdigusega méératakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete suurim lubatud arv voi nende puudumine maa-alal;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete lubatud maksimaalne korgus;

5. asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga maiératud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis tabelis 1
,Krundi méératud ehitusdigused” ja kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse médramisel
on ldhtutud Setomaa iildplaneeringust.
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Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

Pos
nr

Krundi kasutamise
sihtotstarve //
katastritiksuse

sihtotstarve

Hoonete suurim
lubatud arv voi
nende puudumine
maa-alal

Hoonete suurim
lubatud
ehitisealune pind
/ (suurim lubatud
iiksikelamu
chitisalune pind)

Hoonete lubatud
maksimaalne korgus
(pohihoone/abihoone)

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

250 m%(200 m?)

I0m/5m

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

250 m?/(200 m?)

10m/5m

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

250 m?/(200 m?)

10m/5m

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

250 m?*/(200 m?)

10m/5m

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

250 m?*/(200 m?)

10m/5m

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

250 m?/(200 m?)

10m/5m

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

250 m2/(200 m?)

10m/5m

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

250 m2/(200 m?)

10m/5m

Haljasala maa
(HP) 100% //
Uldkasutatav maa
100%

10

- // Uhiskondlike
chitiste maa 100%

sdilib olemasolev olukord

11

- // Uhiskondlike
chitiste maa 100%

sdilib olemasolev olukord

12

Tee ja tinava maa
(LT) 100% //
Transpordimaa
100%
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Tee ja tdinava maa

(LT) 100% //
13 : - - -
Transpordimaa

100%

Tee ja tdinava maa
(LT) 100% //
14 : - - -
Transpordimaa

100%

Planeeringuga on lubatud rajada hooneid, mille maksimaalne ehitisealune pind on krundi kohta
250 m?, sh on maératud ka suurim lubatud iiksikelamu ehitisalune pind mis on 200 m?. Lubatud
suurim ehitisealune pind niitab kodikide hoonete suurimat lubatud pinda, st selle alla ldhevad
kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta hooned (sh ka alla 20 m? ja alla 60 m?
pindalaga mitteehitusloa kohustuslikud ehitised). Tédpne lahendus rajatavate hoonete
asukohtade ja suuruste kohta méératakse ehitusprojekteerimise kéigus.

Detailplaneeringuga on médratud hoonestusdigusega krundil hoonete suurimaks lubatud arvuks
3 (1 pdhihoone ja kuni 2 abihoonet) krundi kohta, mis sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka
ehitusloakohustuseta hoonete arvu. Soovituslik on rajada iiks pohihoone ja kruntide pindala
arvestades iiks ehitusteatise kohustusega abihoone (ehitisealuse pinnaga kuni 50 m?).
Ehitusteatise kohustusega abihoone asemel vdib olla ka kaks ehitusloa ja -teatise kohustuseta
abihoonet (ehitisealuse pinnaga kuni 20 m?) vdi varikatust.

Suurimat lubatud siigavust detailplaneeringuga ei méirata. Kui soovitakse rajada
keldrikorruseid, siis maa-aluse korruse kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel 1dhtuda
ehitusgeoloogilistest tingimustest (eelprojektis piisab kui anda iilevaade maa-ameti
geoloogiliste kaartide vo1 puurkaevude passide pohjal voi selgitada vélja, kas piirkonda on
keldreid ehitatud; pohiprojekt peab sisaldama eksperthinnangut).

Joonisel 4 ndidatud planeeritud elamute asukohad on illustratiivse tdhendusega ning need
tapsustakse projekteerimise staadiumis hoonestusala ulatuses.

Ehitise kasutamise otstarbe maéaidramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a méérusega nr 51, mille alusel on lubatud
ehitada planeeringualale jirgnevate otstarvetega hooneid: tliksikelamu (kood 11101) ning
abihoone (kood 12744).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méirata katastritiksuste ldhiaadressid Laane tee jérgi.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méaratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone lubatud vélisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded

3. Lubatud katuse tiilip

4.

Maksimaalne hoonete korruselisus
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Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Pos nr Pos1,2,3,4,5,6,7,8

Hoone lubatud vélisviimistluse materjal kaasaegsed, looduslikud (puit, kivi, krohv)
Lubatud katusekalded** 10 - 45°

Maksimaalne hoone korruselisus 2 tiksikelamul, 1 abihoonel

**Katusekalded 0-10° on lubatud abihoonetele ja elamu mittedomineeriva osana

Transpordimaadele ja iildkasutatavale alale arhitektuurseid tingimusi ei maéérata.
Arhitektuursed tingimused on vilja toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis tabelis 2 ,,Arhitektuursed
nouded hoonetele. Arhitektuurseid tingimusi mdiédrates on arvesse voetud sobivust
kontaktvoondisse ja tdnapdevaseid arhitektuurisuundi. Arhitektuursete tingimuste méiéramisel
on arvesse voetud sobivust kontaktvoondisse ning tinapievaseid arhitektuurisuundi. Tingimusi
ei ole kitsamalt piiritletud, kuna kontaktvoondis puuduvad {iksikelamud, mille jargi
arhitektuurilist stiili kindlaks teha, ning liiga tdpselt madratletud nduded vdivad tulevikus
piirata kvaliteetse ja meeldiva hoonestuse rajamist.

Katuse tiilipe ja katusekattematerjale detailplaneeringuga ei maédrata. Seda seetdttu, et
kaasaegne arhitektuur ja ehitusmaterjalid on ajas muutuvad (niiteks on iiha populaarsemad
piikesepaneelide funktsiooniga katusekatted, mis vdivad peagi olla laialdaselt kasutusel).
Selleks, et oleks tulevikus voimalik kaasaegseid hooneid rajada ei ole mdistlik véga tépselt
médrata katuse ja vélisviimistluse materjale. Hoone tonaalsus peab sobima ldhipiirkonda sh ei
tohi rajada véga eristuva ja silmatorkava (erksa) tooniga iiksikelamuid.

Hooned peavad sobima iimbritseva keskkonnaga. Hoonete arhitektuur peab olema
planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat elukeskkonda véértustav.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoonete arhitektuurilahendusega
ja vélisilmega.

Hoone projekti eskiislahendus tuleb kooskolastada Setomaa Vallavalitsusega.
Piirded

Lubatud on rajada piirdeid, et luua turvaline keskkond. Piirdeaia rajamisel jargida
naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont. Avaliku teepoolse piirdeaia maksimaalne lubatud korgus
on 1,2 m. Lisaks on vajalik tagada osaline ldbipaistvus (10%). Léabipaistmatute piirdeaedade
rajamine on keelatud. Rajatavad piirded peavad tiilibilt, vérvitoonilt ja vélisviimistluselt sobima
rajatava  hoonestusega. Piirded kavandatakse ja tipne lahendus maiidratakse
ehitusprojekteerimise kdigus. Tanavaddrsed hekid ei tohi olla kdorgemad kui piirdeaiad.

Haljasala

Krundile Pos 9 on planeeritud katastriiiksuse sihtotstarbeks iildkasutatav maa ja ala on
planeeritud kasutada avalike haljasalana. Krundi kasutamise sihtotstarbeks on méératud
parkmetsa ala.

Peamised nouded ala kujundamisel:

e Rajatakse loodusldhedane metsaalune jalutus- ja puhkeala, sdilitades maksimaalselt
olemasoleva korghaljastuse;

e Rajadalooduslik jalutustee, mis kulgeb maastikku jargides, paiguti rajatakse puhkekohti
(pingid) ja niiteks poneva elemendina suuremate puude vahele slackline taskaalulint.
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Foto 7. Naide slacklinest

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdids planeeringualale on tagatud riigiteelt 18178 Virska-Ulitina tee (litkluspind Pikk
tanav) ja lisaks on vdimalik planeeringualale juurde péddseda kohalike teede 9340125 Lasteaia
tanav, 9340088 Apteegi - Médsovitsa tee (liikluspind Laane tee) ning 9340050 Virska -
Maiisovitsa tee (liikkluspind Maiésovitsa tee) kaudu.  Planeeritud on juurdepdisud
moodustavatele elamumaa kruntidele Pos 1 — Pos 8 olemasolevatelt avalikelt teedelt.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 18178 Virska-Ulitina tee. Riigitee 2023.a keskmine
oopdevane liiklussagedus on 864 sdidukit. Riigitee kaitsevoondi ulatus on EhS § 71 1g 3 alusel
10 m. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Detailplaneeringuga moodustatakse kolm transpordimaa krunti (Pos 12, Pos 13 ja Pos 14),
millele médratakse transpordimaa sihtotstarve. Transpordimaa sihtotstarbega kruntidel (Pos 12
ja 13) rekonstrueeritakse ja laiendatakse olemasolevad teed ning paigaldatakse tinavavalgustus.
Lisaks moodustatakse iiks transpordimaa krunt, kus asub juba olemasolev juurdepdisutee
Lasteaia tn 3 katastriliksusele.

Kiirusepiirang planeeringualaga piirnevas riigitee 18178 Vérska-Ulitina tee osas on 50 km/h.
Munitsipaalomandis olevatel teedel on kiirusepiirang 30 km/h.

Planeeritud on rajada iiks lisanduv juurdepdis riigitee nr 18178 Virska-Ulitina tee ja Pikk tdnav
24 ja 26 katastriiiksustel asuvalt Lasteaia tdnava ristmikult (km 0,297), et hajutada liiklust.
Olemasoleva ristumiskoha ning juurdepdisutee parameetrid ei voimalda ohutut ning sujuvat
kahesuunalist liiklus - seega vajalik on riigitee ristumiskoha rekonstrueerimine. Riigitee
ristumiskoha parameetrid tuleb kavandada vastavalt Transpordiameti tlilipjoonisele II. Lasteaia
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tdnavalt riigiteele liikujatele peab olema tagatud normide kohane nidhtavus. riigitee
ristumiskoha rekonstrueerimiseks tuleb taotleda Transpordiameti kdest EhS § 99 lg 3 alusel
ristumiskoha ehitamise ndouded.

Planeeringuala l&dbivad sdiduteed on kdesoleval hetkel vaid ca 3,5 m laiusega ning suures osas
pole need tolmuvaba kattega. Sellest tulenevalt tuleb planeeringuala ldbivat sdiduteid
rekonstrueerida ja laiendada ning turvalisuse tagamise eesmargil paigaldada tdnvavalgustus.
Teede soovituslikud laiused on 4,2-4,5 m, et tagada aeglased liikumiskiirused elamuala sees.

Liiklus riigiteel voib minimaalselt pohjustada miira.
Projekteerimisel tuleb tagada:

* hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maéiruse nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme moOtmise, madramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira sihtvdirtused (pédeval 55
dB, 66sel 50 dB). I1I kategooria liiklusmiira sihtvaartused (paeval 60 dB, 66sel 50 dB).

+ siseruumides: Sotsiaalministri médruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tlihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid* méédratud
miiratasemete véddrtused siseruumides.

Voimalike siseruumides olevate hdiringute leevendusmeetmetena tuleb kasutada
miiratokestavaid aknaid. Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha rekonstrueerimise puhul tuleb taotleda
EhS § 99 1g 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiamet menetlusse.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala nédol vastavalt teede ja tinavate standardis
EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* véljatoodud parkimisnormatiivile. Kruntide Pos 1 - Pos 8 puhul
tuleb lahendada parkimine krundisiseselt parkimisala nédol. Parkimiskohtade arv krundil on
planeeritud 3 kohta.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maéadrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*‘. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt véljatoodud mééruse
§22 1g 2-le kaheksa meetrit. Padstetoode tegemiseks peab péddstemeeskonnale olema tagatud
ehitisele piisav juurdepidis tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega.

Kui soidukite parkimine on vélisseinale ldhemal kui 4 meetrit, tuleb vélisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi avatiidete pindala olla iile 25 %
ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojektis.
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7.6 Tehnovorkude lahendus
7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad iihisveevirgi- ja -kanalisatsioonitorustikud, mis
kuuluvad piirkonna vee-ettevotjale AS Emajoe Veevirk. Vee-ettevotja véljastas
detailplaneeringu koostamiseks iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise tehnilised
tingimused (31.12.2025 nr TT-25-00195).

Veevarustus

Detailplaneeringuga on ette ndhtud alates olemasolevatest AS Emajoe Veevirk iihisveevirgi
torustikest kuni planeeritavate kinnistuteni uued veetorustikud. Planeeritud veetorustik
iihendatakse olemasoleva veetorustikuga kahes kohas nii, et tekiks ringvork. Uhenduskohad
olemasolevate veetorudega on planeeritud Pikk tn 26 ja Médsovitsa tee 1a katastriiiksustele.
Igale planeeritavale kinnistule on néhtud ette eraldi veevarustuse liitumispunkt.
Liitumispunktiks on toru ja kinnistu piiri ristumiskoht. Kinnistu ithendustorustikule, kinnistu
piirist ca 0,3-1,0 m véljapoole ndha ette maakraan. Liitumispunktide ja veetorustike planeeritud
asukohad on néidatud joonisel 5. ToOprojekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused
tdiendavalt.

Kanalisatsioon

Planeeritavate kinnistute reovee drajuhtimiseks on planeeritud uus
reoveekanalisatsioonitorustik alates planeeritavatest kinnistutest kuni AS Emajoe Veevirk
ithiskanalisatsioonitorustikuni. Uhenduskoht olemasoleva isevoolse

reoveekanalisatsioonitoruga on planeeritud Pikk tn 24 katastriliksusel asuvast kaevust. Igale
planeeritud kinnistule on planeeritud eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt.
Liitumispunktiks on toru ja kinnistu piiri ristumiskoht. Juhul kui projekteerimisel selgub
korguslikult, et ei ole voimalik kogu detailplaneeringualalt reovett isevoolselt dra juhtida
(esialgsed arvutused nditavad, et osaliselt soojustatud kanalisatsioonitorustikuga on vdimalik
kogu planeeringuala reovesi isevoolselt dra juhtida), siis tuleb planeeritava ala reovee
drajuhtimiseks ette niha reoveekanalisatsioonipumpla (nditeks krundi Pos 9 nurka). Uksiku
kinnistu korral ndha ette reoveepumpla kinnistu peale (sel juhul hakkab reoveepumpla kuuluma
kinnistu omanikule). To0projekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused tdiendavalt.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud!

Koigile planeeritud iihisveevdrgi ja -kanalisatsioonirajatistele on ette ndhtud isikliku
kasutusdiguse seadmine AS Emajoe Veevirk kasuks. Teede ja haljasalade projekteerimisel
tuleb jdlgida, et olemasolevad ning planeeritavad vee- ja kanalisatsioonirajatised ei jddks
planeeritavate puude, poodsaste, valgustuspostide voi muude elementide alla, mis voib rikkuda
rajatiste seisukorda voi takistada nende hooldust. Olemasolevatele ja planeeritavatele vee- ja
kanalisatsioonirajatistele tuleb tagada puudest, valgustuspostidest, ddrekividest ja muudest
tanavakonstruktsioonidest nduetekohased (standardile vastavad) kujad. Detailplaneeringu ala
liittumisel iihisveevérgi ja/voi -kanalisatsiooniga ldhtutakse kohaliku omavalitsuse {ihisveevéargi
ja -kanalisatsiooniga liitumise ja kasutamise eeskirjast ning Konkurentsiameti poolt
kooskolastatud liitumistasude arvutamise metoodikast. Kdik vajalikud kulutused, mis on vaja
teha detailplaneeringuala kinnistute veega varustamiseks ja reovee &drajuhtimiseks ning
puhastamiseks tasub Liituja (detailplaneeringust huvitatud isik vOi arendaja) AS-ile Emajoe
Veevirk liitumistasuna.
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7.6.2 Sademevesi

Planeeringuala pinnakatte moodustavad Kvaternaari setted, mille iilemises osas esinevad
valdavalt kruusased ja liivased pinnased. Puurkaevu PRKO0011203 geoloogilise lidbildike
andmetel ulatub vett hésti ldbilaskev savika kruusa kiht ligikaudu 16 m siigavuseni, mille all
lasuvad Devoni ladestu liivakivid ja aleuroliidid. Selline pinnaseehitus on sademevee
pinnasesse juhtimiseks soodne ning vdimaldab vee hajutatud infiltratsiooni. Piirkonna pdhjavee
staatiline tase on ligikaudu 7 m siigavusel maapinnast, mis tagab ulatusliku aeratsioonivodndi
ning vastab sademevee immutamisele esitatavatele tavapirastele projekteerimistingimustele.
Piirkond kuulub Kesk-Devoni pdhjaveekogumi alasse, mille koguseline ja keemiline seisund
on hinnatud heaks.

Planeeringualal esinevad keskmiselt ja ndrgalt leetunud mullad, mis on kujunenud liivastel ja
kruusastel ldhtepinnastel ning mille vee ldbilaskvus on keskmine kuni hea. Mullastikus ei esine
ulatuslikke liigniiskeid ega gleistunud alasid, mis viitaksid kdrgele pdhjaveetasemele voi
infiltratsiooni piirangutele.

Arvestades:
e vett histi ldbilaskvate kruus- ja liivpinnaste esinemist maapinna ldhedal;
e podhjaveetaseme paiknemist ligikaudu 7 m siigavusel;
e piisava paksusega looduslikku filtratsioonikihti;
e piirkonna pohjaveekogumi head seisundit.

on sademevee immutamine krundi piires geoloogiliste ja hiidrogeoloogiliste tingimuste alusel
voimalik ning pdhjendatud lahendus.

Projekteerimisel on soovitatav kasutada sademeveelahendusi, mille peamine eesmédrk on
pikendada sademevee dravoolu aega. Sademevee lahendustes on soovituslik eelistada hajutatud
immutussiisteeme (vett 14bi laskvad katendid (néiteks murukiviga parkimisala), immutusalad,
vihmapeenrad, imbvéljakud voi immutuskastid). Sademevee lahenduse projekteerimisel on
soovituslik jélgida juhendis ,,Looduslihedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad
sademeveelahendused* toodut (koostajad Balti Keskkonnafoorum, Eesti Maaiilikool ja Viimsi
Vallavalitsus). Immutusrajatiste projekteerimisel tuleb tagada vdhemalt 1,5 m paksune
filtratsioonikiht immutuspohja ja pohjaveetaseme vahel ning vajadusel tipsustada pinnase
infiltratsiooniomadused ehitusprojekti staadiumis.

Arvestades siigaval paiknevat pohjaveetaset ja vett ldbilaskvat pinnakatet, on sademevee
krundisisene immutamine planeeringualal tehniliselt teostatav ning keskkonnariskide
seisukohalt sobiv lahendus. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest
hoonetest ja teedest eemale ja immutada oma krundi piirides. Krundilt tulevat sademe- ja
lumesulamis vett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega maanteele.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjeveevarustuse tagamine on osaliselt voimalik planeeringuala vahetus ldheduses
olemasolevast tuletdrje veevotukohast Pikk tdnav 13 katastriliksusel. Planeeringuala ldheduses
paikneva tuletorje veevotukoha asukoht on ndidatud joonisel 3, 4 ja 5.

Siseministri 18.02.2021 mééruse nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 6 alusel peab
veevotukoht paiknema ehitise sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste pédstemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel, seega Pos 4, Pos 5, Pos 6. Pos 7 ja Pos 8 tuletorje
veevajaduse tarbeks rajatakse krundile Pos 9 nduetekohane veevotukoht (vt asukohta joonistel
4 ja 5). Kui veevdtukoht asub hoonele ldhemal kui 30 m tuleb kasutada ehituslikke vétteid tule
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takistamiseks vihemalt veevotukoha poolse hoone kiilje ulatuses (puudutab peamiselt Pos 3
iiksikelamut). Tédpsem lahendus leitakse projekteerimisel kui on konkreetne veevotumahuti
rajatud.

Planeeritud on rajada planeeringualale iiks tihiselt kasutatav tuletdrje veevotumahuti koos
kuivhiidrandiga krundile Pos 9. Planeeritav veevotukoht peab olema sdiduteest kuni 2,5 m
kaugusel ning sellele tuleb tagada 66pdevaringne juurdepddsu voimalus. Veevotukoha tdpne
asukoht tuleb leida projekteerimise kdigus. Tuletdrje veevotukoha rajamiseks tuleb arvesse
votta Siseministri madruses 18.02.2021 nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* vilja toodud nouetele
ja standardis EVS 812-6:2012+A1+A2 ptk 7.1.2 toodut.

Siseministri médéruse § 7 1oike 6 alusel loetakse I kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vidhemalt 30 m?® (st veevotukoha kasutatav
veekogus peab olema 30 m? (kuna viljavoolu toru ei asu mahuti pdhjas vaid kdrgemal, peab
paigaldatav mahuti olema suurema mahuga (ca 36 m?)). Kehtiva méiruse jirgselt on sdltuvalt
kasutusviisist vajalik tagada veevooluhulk 10 1/s. Tuletdrje veevotukoha rajamise kohustus on
detailplaneeringust huvitatud isikul voi arendusala igakordse omanikul. Nb! Tuletorje
veevotukoht tuleb rajada detailplaneeringust huvitatud isiku voi arendusala igakordse omaniku
poolt enne esimesele tiksikelamule kasutusloa viljastamist.

7.6.4 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud krundile Pos 9 uus komplektalajaam.
Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliinidega Vérska katlamaja:(Répina) ja
AJ16504:(Répina) alajaamadest. Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Elektriliin AJ16504:(Répina) alajaamani on kavandatud rajada riigitee alusele maale jalakiijate
ja jalgratturite tee ja sOidutee vahelisele alale, paigutades elektriliini sidekaablist ca 1 m
kaugusele, antud asukoht on sobilik, kuna seal on juba tehnovorkudest tulenevad kitsendused
ja puudub korghaljastus. Tédpsemat asukohta on niha joonisel 5.

Liitumised uutele objektidele tuleb rajada komplektalajaamast 0,4 kV maakaabelliiniga.
Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele iihe- ja kahekohalisena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Liitumispunktide,  keskpingeelektrikaabli, = madalpingekaabli ja  komplektalajaama
soovituslikud asukohad on ndidatud joonisel 5 ,,Tehnovorkude joonis* ning nende konkreetne
asukoht médratakse ehitusprojekteerimisel. Elektritoide liittumiskilbist hooneni on néhtud ette
samuti maakaabliga. Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale
poole. Teisi kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale
planeeringu kehtestamist, liittumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.
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Skeem 4. Planeeritud elektriliinid
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Lisaks on lubatud paigaldada hoonete katustele ja fassaadidele pdiksepaneele. Lubatud on
kasutada piikseenergia tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma majapidamise
tarbeks.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on maakiite, elektrikiite,
ohk-ohk ja dhk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja paikesepaneelid. Maasoojuspumba puhul on
lubatud vaid horisontaalsed energiaallikad (soojuspuurauk ehk energiakaev), et olemasolevat
minnimetsa oleks vdimalik suures osas sdilitada. Soojuspuurauk peab asetsema hoonest
vihemalt 3 m kaugusel ja selle tdpne asukoht méératakse hoone projekti kdigus.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid kiitteliike. Tdpsem soojavarustus lahendada
hoone projekteerimise kédigus. Hoonete rajamisel peab silmas pidama energiatdhususe noudeid
(Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 miirus nr 63 ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded). Hoone energiasdéstlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja séésta
looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus on vdimalik tagada mobiilselt, samas ei ole keelatud ka liituda sidekaablitega.
Hetkel asub ldhimad vdimalik liitumiskoht Pikk tn 13 katastritiksusel, liitumine on voimalik
ELA SA sidekanalisatsioonist. Detailplaneeringus ei ole ndidatud perspektiivseid sidekaablite
asukohti, kuna hinnanguliselt on piirkonnas vdimalik normaalsel kiirusel sidelihendus
saavutada ka 1dbi 6hu. Kui sidekaablid siiski lahipiirkonda soovitakse, siis lahendatakse nende
paiknemine planeeringualal projekteerimise staadiumis. Sel juhul tuleb sidekaablid kavandada
kdik transpordimaale. Tdpsemad tingimused sidetihenduse loomiseks ja projekti koostamiseks
viljastab ELA SA.
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7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimaotted

Planeeringualal asub mets (vt fotod eespool). Planeeringualal asuvat korghaljastust tuleb nii
suures osas kui voimalik sdilitada. Pohieesmirk haljastamisel peaks olema siilitada
maksimaalselt elujoulised puud. Iga krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

Kruntide haljastuse planeerimisel arvestada jargmisi tingimusi:
e clamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur on vordvéirselt olulised hoonete ja
taristute kavandamisega;

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks
puudele ja murule ka pddsaid-puhmaid;

e siilitada tuleb olemasolev terve ja elujouline (liigile omase kasvukuju ja tunnustega)
korghaljastus. Lubatud on likvideerida hoonetele ja rajatistele ehituseks ette jidvaid
puud ning puhastada metsaalune vosast ja viheviirtuslikust korghaljastusest (sh on
lubatud likvideerida ohtlikud (vdi néditeks hoonele/parklale/terrassile liiga ldahedal
asuvad) ja haiged puud);

e liiklusest tulenevate hiiringute leevendamiseks ja meeldivama {ildmulje loomiseks
sdilitada ja mitmekesiselt haljastada tee poole jadvad alad;

e puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovdrkude paiknemisega ning ristmikel
ndhtavuse tagamisega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis. Vertikaalplaneerimise
pohimdotteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest kaugemale ja immutada krundi
piirides. Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine planeeringualal on keelatud.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Turvalise ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamisel tuleb arvestada ruumilise lahenduse
mojuga inimeste turvatundele ja avaliku ruumi kasutatavusele. Kuritegevuse riske on voimalik
vihendada labimdeldud planeeringu-, arhitektuuri- ja vilisruumilahenduste kaudu, mis tagavad
hea nédhtavuse, loomuliku jdrelevalve, piisava valgustatuse ning selgelt tajutava ja hooldatud
ruumistruktuuri.

Kéesoleva  detailplaneeringuga  seatakse  edasiseks  projekteerimiseks  jdrgmised
kuritegevusriske vihendavad nduded ja tingimused:

Soidukite parkimine hoone 1dheduses;

Vilisvalgustuse rajamine hoone parkimisalal ja hoonete vahetus 1dheduses;
Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vélisvalgustust;

Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid);
Kasutada jdrelvalvestisteeme (kaamerad, turvafirma vms).

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide viljachitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.
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7.8.1 Keskkonnakaitse nouete tagamine

Ehituse ajal peab ehitaja olema ddrmiselt tdhelepanelik iimbritseva keskkonna suhtes, et
vihendada ja leevendada t66de voimalikku negatiivset moju. Kdik ehitustoode kdigus tekkivad
jaatmed (pinnas, ehituspraht jms) tuleb utiliseerida legaalsel viisil selleks ettenéhtud kohta.

Voimalusel kasutada miira summutavaid ja jérske valjusid 166ke mittetekitavaid ehitusmasinaid
ja —seadmeid, et mitte hdirida inimesi ning loomade ja lindude elutegevust. Siilitatavad puud
tuleb masinate t66tsoonis kaitsta.

Ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale, ehitusprahti ja viljakaevatavat materjali selliselt, et
see tekitab ebamugavusi piirkonna elanikele voi reostab loodust. Vajadusel tuleb kasutada
spetsiaalseid abivahendeid. Ehitustoddel tuleb jérgida asjakohaseid standardeid, ndudeid ja
toomeetodeid eesmirgiga véltida ehitusmaterjalide levikut taimkattesse ja pinnasesse.
Ehitusplatsil peab olema varustus reostuse eemaldamiseks ja olmejdidtmete kogumiskoht.

7.8.2 Jidtmehooldus

Setomaa valla jadtmehoolduseeskiri kehtestab nouded jddtmehoolduse korraldamiseks,
korraldatud jddtmeveo rakendamise korra, nduded jddtmete liigiti kogumiseks, ehitus- ja
lammutusprahi ning tervishoiu- ja veterinaarteenuse osutamisel tekkivate jadtmete kiitlemise
korra, jirelevalve korralduse ning jadtmekaitluskohtade jarelhoolduse nduded Setomaa valla
haldusterritooriumil. Eeskirja nduded on tditmiseks koigile Setomaa vallas tegutsevatel
juriidilistele ja fiitisilistele isikutele. Hoone projektis tuleb jddtmete ladustamine ja sorteerimine
lahendada krundi piires ja ndidata asendiplaanil. Katastriiiksuse valdajal on kohustus tagada
tekkivate olmejdédtmete dravedu, mida vOib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jadtmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.8.3 Valgusreostus

Detailplaneeringuga maaratakse jargnevad meetmed valgusreostuse vahendamiseks: lubatud ei
ole valgustuse suunamine iilespoole ("taevasse"). Hoonete vilisvalgustus tuleb planeerida
selliselt, et see ei hiiriks teedel liiklejaid (ei pimestaks) ja naabruses elavaid inimesi.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud sellist
ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, sealhulgas vee,
pinnase voi 0hu saastamine. Kavandatav tegevus on olemuselt vdikesemahuline elamuarendus
véljakujunenud asulakeskkonnas ning mdjud avalduvad peamiselt kohalikul tasandil.

Majanduslikud moéjud

Ulatuslikud majanduslikud mojud puuduvad. Planeeringu elluviimine toob kaasa piiratud
mahus investeeringuid ehitusse ja tehnovorkudesse ning suurendab moddukalt kohaliku
omavalitsuse maksutulu elanike lisandumise kaudu. Elamufunktsiooni lisandumine toetab
kaudselt alevikus tegutsevate teenuste ja sotsiaalse taristu jatkusuutlikkust, kuid ei pdhjusta
olulisi struktuurseid muutusi kohaliku majanduse toimimises.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ega selle kdrval ei paikne teadaolevalt muinsuskaitsealuseid maélestisi ega
nende kaitsevoondeid. Kavandatav hoonestus on kooskdlas Vérska aleviku véljakujunenud
asustusstruktuuri ja iildplaneeringuga madratud arengusuundadega. Detailplaneeringus

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



VARSKA ALEVIKUS LAANE DETAILPLANEERING 24

seatavad arhitektuurilised ja hoonestustingimused tagavad, et uued hooned sobituvad piirkonna
modtkavasse ja miljodsse. Sellest tulenevalt vaib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Peamine positiivne sotsiaalne moju seisneb uute elanike lisandumises aleviku keskuse
piirkonda, mis toetab olemasolevate teenuste (lasteaed, kool, perearstikeskus, apteek)
kasutatavust ja jatkusuutlikkust. Elamuarenduse suunamine olemasoleva taristuga varustatud
alale aitab kaasa asula sisesele tihendamisele, mitte hajusale laienemisele. Planeeringuga
korrastatakse seni hoonestamata metsane ala, rajatakse selged juurdepadsud, tolmuvaba kattega
soiduteed ja kergliikkumisvdimalused, mis parandab piirkonna kasutajasdbralikkust ja
turvalisust.

Negatiivsed sotsiaalsed mdjud voivad avalduda ajutiselt ehitusperioodil, eeskitt suurenenud
miira, vibratsiooni ja ehitustehnika liikumise ndol. Need mdjud on ajutised ja leevendatavad
tookorralduslike meetmetega. Pikaajalist olulist negatiivset mdju sotsiaalsele keskkonnale ei
kaasne.

Mo6ju looduskeskkonnale

Planeeringuala on osaliselt metsane, kuid paikneb viljakujunenud asulakeskkonnas ning on
juba inimtegevuse mojualas. Detailplaneeringu elluviimisel eemaldatakse osa kdrghaljastusest,
kuid madal hoonestustihedus ja kruntide suhteliselt suur pindala vdimaldavad siilitada olulise
osa olemasolevast haljastusest. Planeeringualast pohja ja ida suunda jddv metsane ala siilib
rohelise puhvertsoonina, mis aitab pehmendada hoonestuse iileminekut looduslikule
keskkonnale. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, millega kaasneks olulisel mééral soojuse,
kiirguse, 16hna vo6i muude hédiringute teke. Hoonete valmimise jirgselt on keskkonnamdjud
viikesed. Vidhene valgusreostus vOib kaasneda hoonete vélisvalgustusest, kuid see on
tavapédrane asulakeskkonnas ning leevendatav valgustite suunamise ja valikuga. Kavandatav
tegevus toob kaasa vidhese liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste suurenemise, kuid
eeldatavalt ei saavutata {lilenormatiivseid tasemeid. Mojud piirduvad peamiselt planeeringuala
ja selle vahetu timbrusega. Planeeringulahenduses on arvestatud ala rohelise iseloomuga ning
sdilitatakse sidus haljasstruktuur, mis voOimaldab vidikeloomade litkumist ldbi ala.
Uldkasutatava maa kavandamine ja haljastuse siilitamine toimivad kohaliku tasandi rohelise
puhveralana ning toetavad piirkonna 6koloogilise tasakaalu pilisimist.

Tuginedes eeltoodule voib jireldada, et detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne pikaajalist
ega ulatuslikku negatiivset mdju looduskeskkonnale.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse mairamine

Servituutide seadmise vajadus on tehnovorkudele. Servituutide/isiklike kasutusdiguste alade
voimalikud asukohad on nididatud joonisel 5. Servituudid tuleb seada nii elektrikaablitele
Elektrilevi OU kasuks, kui ka vee- ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktideni AS Emajoe
veevirk kasuks.

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaatiksuste maa kasutamise
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voimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima detailplaneeringust huvitatud isik voi
katastriiiksuse igakordne omanik. Krundi omanik on kohustatud ehitised vélja ehitama
ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Tehnovorgud rajatakse koostods nende haldajatega (side, vesi
ja kanalisatsioon, elekter). Projekteerimise kéigus tuleb tdpsustada hoonete ja parklate
asukohad ja mahud, haljastuslahendus ning tehnovorkude tédpne paiknemine. Ehitusprojekti
koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Planeeringu elluviimiseks peavad kdoik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha iimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3)
tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiametit menetlusse. 18178 Virska-Ulitina tee ja
Lasteaia tinava ristmikult (km 0,297) iimberehitamine/rekonstrueerimine koos laiendamisega
ning nende eest tasumine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus.

Planeering viiakse ellu kahes etapis. Esimesena moodustatakse krundid ja rekonstrueeritakse
ning laiendatakse soiduteed koos tiAnavavalgustuse paigaldamisega, sh rekonstrueeritakse
18178 Virska-Ulitina tee ja Lasteaia tdnava ristmik. Seejdrel voi paralleelselt rajatakse
tehnovorgud, sh ka liitumispunktid planeeritud kruntideni Pos 1-8 ning tuletdrje veevdtukoht.
Tuletdrje veevotukoht tuleb rajada detailplaneeringust huvitatud isiku voi arendusala igakordse
omaniku poolt enne esimesele iiksikelamule kasutusloa viljastamist.  Teises etapis
korrastatakse iildkasutatav parkmetsa ala ja lisatakse sinna elemente (néiteks slackline, pingid)
ning rajatakse kruntidele Pos 1-8 hooned, krundisisesed tehnovorgud ja haljastus.
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