DETAILPLANEERING

Asukoht: Viike-Rosna kiila, Virska vald, Polvamaa

Too nr:  DP15001

Staatus: Detailplaneering

Kuupiaev: 07/2015

Vdrska mineraalvee detailplaneering

Koostamise korraldaja:

Huvitatud isik:

Koostaja:

Virska Vallavalitsus

Aadress: Pikk 12, Virska alevik, 64001 Polvamaa
Telefon: +372 796 4733

E-post: vald@verska.ee

Verska Mineraalvee OU

Aadress: Viike-Rosna kiila, Virska vald, 64001
Pdlvamaa

Telefon: +372 799 5252

E-post: varska@varska.ee

Helen Jors

Aadress: Vanemuise 63-12, Tartu
Telefon: +372 52 47 153

E-post: helen@setoline.ee



Virska mineraalvee detailplaneering

EESSONA

Kéesolev detailplaneering on dokument, millega néhakse ette ldhiaastate ehitustegevus
ja maakasutus planeeritaval alal. Planeeringu koostamise aluseks on kohaliku
omavalitsuse otsus, piirkonna planeerimisele asumise kohta ja l&hteseisukohtadest, mis
annavad esialgsed suunitlused dokumendi koostamisel. Lisaks sellele on planeeringu
koostamisel ldhtutud Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest, normidest ja
planeerimise heast tavast.

Planeerimisdokumendi koostamise protsessi on kaasatud erinevate elualade spetsialiste,
et tagada objektiivne tulevikuvisioon kéesoleva ala ja piirkonna arengute osas. Asumit
voib tinglikult vorrelda inimese organismiga, kus paljude samaaegselt kulgevate
protsesside kulgemist on iihel inimesel darmiselt raske mdista.

Kéesolev dokument jaguneb tinglikult viieks osaks:
A. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala iseloomustav osa, kus késitletakse eksisteerivaid objekte
ja seoseid limbritseva keskkonnaga.

B. Planeeringulahendus

Dokumendi osa, mis kuulub kohaliku omavalitsuse otsusega
kehtestamisele. Selles osas on kirjeldatud planeerimiseseaduse § 9
seatud eesmirkide tditmine.

C. Planeeringujoonised

Planeeringu visuaalne osa, mis kuulub kohaliku omavalitsuse otsusega
kehtestamisele. Selles osas on kirjeldatud planeerimiseseaduse § 9
seatud eesmirkide tditmine kartograafilisel kujul.

D. Planeerimisdokumendi lisad

Planeerimisprotsessi iseloomustavad dokumendid, kirjavahetus ja
koosolekute protokollid.

E. Planeeringu majanduslikud hoovad

Planeeringu elluviimisega kaasnevate investeeringute vajadus.

Meeldivat lugemist!
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SISU KOKKUVOTE

Planeeritav ala hdlmab Uue-Mineraalvee kinnistu (93401:001:0223), Mineraalvee
kinnistu (93401:002:0390) ja selle ldhiala Véike-Rdsna kiilas, Vérska vallas.

Uue-Mineraalvee kinnistu:  pindala: 18912 m?;
maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa;
katastritiksuse tunnus: 93401:001:0223;
Mineraalvee kinnistu: pindala: 2073 m?;

maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;

katastritiksuse tunnus: 93401:002:0390;

Planeeritava ala pindala kokku on ligikaudu 2,1 ha ja hdlmab léhiala sellises mahus, et
tulevikus oleks tagatud kinnistu varustamine juurdepdisu ja vajalike insenervorkudega.

Planeeringu aluseks on Virska Vallavalitsuse korraldus 31.03.2015 nr 76.

Planeeringu eesmérk on: kruntide liitmine;

tootmishoone laiendamine;

puurkaevu rajamine;

juurdepaisutee ja parkla rajamine;

senise maakasutuse sihtotstarbe muutmine.
Planeeringuga tehakse ettepanek muuta krundi kasutamise sihtotstarve tootmismaaks.

Uue-Mineraalvee kinnistul puudub olemasolev hoonestus. Detailplaneeringu alale on
planeeritud ehitada Mineraalvee kinnistul asuva tootmishoone laiendus, puurkaev ja
parkla.

Planeeringu kéigus arvestatakse jairgmiste planeeringute ja dokumentidega:

e Polva maakonnaplaneering;

e Virska valla iildplaneering (kehtestatud Vérska Vallavolikogu 21.07.2006
méérusega nr 20);

e Virska valla ehitusméaérus (kinnitatud VérskaVallavolikogu 26 01. 2006a.
madrusega nr 1) ;

e Eesti Vabariigi Planeerimisseadus (vastu voetud 13.11.2002. a, joustunud
01.01.2003);

e PoOlva maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud alusplaanina A&O Maamdddubiiroo AS
poolt koostatud geodeetiliste moddistuste t06d nr 46/15.



Virska mineraalvee detailplaneering

SISUKORD
EESSONA ...ttt ettt sttt s 2
SISU KOKKUVOTE.......couiiiiiierieiieiesineeissie s sissssesise i ssesiessss e 3
SISUKORD . ... .ottt sttt st sbe et st et eebeeeaeeens 4
A. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS. ...ttt 1
A.1. Planeeringuala funktsionaalsed seosed Gimbrusega.............cccveeevuveeeireensiveenieeenns 1
A.2. Detailplaneeringu alusmaterjalid............cccooeveriiieiniieiriieeieecee e, 2
A.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid............cccceeeveivirreeennnnnnn.. 2
A 4. Tellija, huvitatud isiku ja koostaja andmed............ccoeeveevciiiniiiiniieiiie e 3
A.5. Planeeritava ala skemaatiline asukoht...........cccccooiiiniiiiiiniiiicceee 4
B. PLANEERIMISETTEPANEK .......cooiteiieieieeeteseee et 1
B.1. Planeeritava maa-ala ehitusOigused.........ccceevvieiiieriieniieeiieiieeiree e 1
B.2. Planeeritud kruntide aadresside ettepanek...........ccccccveeviieniiiciiiniieeniie e, 1
B.3. Kruntide arhitektuurinduded............cocoereiiiniinieiiieeeee e 1
B.4. Krundi hoonestusala piiritlemine.............cccooveviieriienieenienieeiieere e 2
B.5. Ténavate maa-alade, parkimise ja liikluskorralduse mééramine............ccccceenenne 2
B.6. Haljastuse ja heakorra pdhimotete MAAramine..........c.oeevveeveerieenieeneenieenreeneneenes 3
B.7. Kujade ja servituudi vajaduse mAAramine...........c.eeceeeeveerveecrienieeesieeneesneesneeennes 3
B.8. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha maaramine.............cccveevveeiiienieenieeeerineeeennen. 3
B. 8.1. Elektrivarustus ja tinavavalgustus............ccoeeveriieenieniieeeniieeeieeeeivee e 4
B. 8.2, S1A@VAIUSTUS.....cccuiiiiiiiieciiie ettt e e e e e ere e e ab e e e saveeeanaeeas 4
B. 8.3. Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi.........ccecevrereeeiienienieeneeeieeeenen. 4
B. 8.4, S00JaVATUSIUS. ..c..cortiiiiiiiiiieteet ettt ettt 4
B.9. Keskkonnatingimused............cccueeirieriieniienieeiienieeiieeeeeeieeereereeseveeereeeenereeeenenas 5
B.10. RONEINE VOTGUSLIK.......cviiiiiieiiieiiieiieciie ettt e e eebeeeennaee s 5
B.11. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused............c.ccceevevereverennnnen.. 5
B.12. Planeeringu rakendamise voimalused ja planeeringu kehtestamisest tulenevate
voOimalike kahjude hlIVItaja.........ccceeviieiiiiiiiiieciiee e e 6
C. PLANEERINGUJOONISED.......ccctttiiieiieiesieeie ettt sieeeeeeesaeenneeens 1
D. PLANEERIMISDOKUMENDI LISAD.....cccoiiiiiieieseeeeetee et 1

E. PLANEERINGU MAJANDUSLIKUD HOOVAD.......cccccoctviiiiiiiiniinieiecieeeen 32



Varska mineraalvee detailplaneering

A. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala hdlmab Uue-Mineraalvee kinnistu (93401:001:0223), Mineraalvee
kinnistu (93401:002:0390) ja selle 1dhiala Vdike-Rdsna kiilas, Vérska vallas.

Uue-Mineraalvee kinnistu: ~ pindala: 18912 m?;
maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa;
katastritiksuse tunnus: 93401:001:0223;
Mineraalvee kinnistu: pindala: 2073 m?;
maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;
katastritiksuse tunnus: 93401:002:0390;

Planeeritava ala pindala kokku on ligikaudu 2,1 ha ja hdlmab ldhiala sellises mahus, et
tulevikus oleks tagatud kinnistu varustamine juurdepiisu ja vajalike insenervorkudega.

Mineraalvee kinnistu on tootmismaa, millel asub Verska mineraalvee OU tootmishoone,
Uue-Mineraalvee kinnistu on maatulundusmaa, millel puudub hoonestus.

Krundi reljeef on suhteliselt tasane. Maapinna korgeim punkt on 33,38 m ning
madalaim 30,82 m.

Juurdepéds planeeringualale on planeeritud kiilgnevalt korvalmaanteelt nr 18179 Vérska
sanatooriumi tee km 2,54-2,56 (edaspidi kdrvalmaantee).

Uue-Mineraalvee kinnistut ldbivad veetorustikud PEH De32x3,0 ja PEH De 50x4,2.
PEH De32x3,0 varustab joogiveega Mineraalvee kinnistu hoonet ning PEH De 50x4,2
varustab joogiveega Veekeskuse kinnistu hooneid.

Planeeringualal ei asu Eesti Vabariigi digusaktidega kaitstud objekte (kaitsealused
taimeliigid, muinsuskaitseobjektid jne).

A.1. Planeeringuala funktsionaalsed seosed iimbrusega
Planeeringuala asub Pdlva maakonnas Vérska vallas Viike-Rosna kiilas.

Viérska Vallavolikogu 21.07.2006 maidrusega nr 20 kehtestatud Virska valla
ildplaneeringuga on  planeeritav ala tehnochitiste maa ja metsamajandusmaa
juhtotstarbega.

Planeeringuala piirneb:

Pdhjast — Jarveveere, Luiga ja Manniku
katastriiiksustega;

Ladnest — Virska sanatooriumi tee kdrvalmaanteega nr 18179
Idast — Variku katastriliksusega;
Lounast — Jarve, Veekeskuse, Mineraalvee katastriiiksustega.

Planeeringuala 1déneserva ldbib pohja-1dunasuunaline riigi kdrvalmaantee - Viérska
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sanatooriumi tee nr 18179, mis iihendab Virska aleviku ja Kremessova kiila.

Planeeringuala ldhitimbruses asuv hoonestus on eriilmeline. Planeeringuala vahetus
ldheduses asub Virska Veekeskus, pohjasuunas ca 100 m kaugusele jadb Virska
Sanatooriumi kompleks. Lahitimbruses esineb nii nelja- kui kolmekorruselisi

korterelamuid ja kuni kahekorruselisi iihepereelamuid. Hoonete viimistlusmaterjalidena
on kasutatud puidu-, kivi, klaasi-, plekimaterjale, katusekalded jddvad vahemikku 0-45°.

Kontaktvoondis haljastatus on valdavalt médnnimets, milles on mitmeid tervise- ja
matkaradu.

A.2. Detailplaneeringu alusmaterjalid

e Planeeringu aluseks on Virska Vallavalitsuse korraldus 31.03.2015 nr 76
“Virska mineraalvee detailplaneeringu  koostamise algatamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine”;

e Uus-Mineraalvee katastriliksuse maa-ala mdddistus  topo-geodeetiline
mdddistus, M 1:500 (A&O Maamdddubiiroo AS t66 nr 46/15, tegevuslitsentsid
nr 179 MA ja 36 MA-k) Pdlva 2015;

e Maanteeameti  ldhteseisukohad  Verska  Mineraalvee  detailplaneeringu
koostamiseks 05.05.2015 nr 15-2/15-00028/315.

A.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Pdlva maakonnaplaneering;

e Virska valla {ildplaneering (kehtestatud Virska Vallavolikogu 21.07.2006
mdadrusega nr 20);

e Virska valla ehitusméaérus (kinnitatud VérskaVallavolikogu 26 01. 2006a.
madruseganr 1) ;

e [FEesti Vabariigi Planeerimisseadus (vastu vdetud 13.11.2002. a, joustunud
01.01.2003);

e Pdlva maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” (kehtestatud Polva maavanema 13.06.05
korraldusega nr 1.1-1/125);

e Virska Vallavolikogu 29.06.2015 otsus nr 21 ,,Vérska sanatooriumi 2 (Vérska
mineraalveekeskuse) ja sellega piirneva sdidutee maaala detailplaneeringu
osaline kehtetuks tunnistamine*.
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A.4. Tellija, huvitatud isiku ja koostaja andmed

Tellija:

Huvitatud isik:

Koostaja:

Virska Vallavalitsus

Reg nr 75025041

Pikk 12

64001 Varska alevik, Polva maakond

tel 796 4733

e-post: vald@verska.ee

Verska Mineraalvee OU

Reg nr 10001437

Viike-Rosna kiila, Virska vald, Polva maakond
Tel 799 5252; 504 2305

e-post: varska@varska.ee

Helen Jors
Vanemuise 63-12, Tartu
tel 5247153

e-post: helen@setoline.ee
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A.5. Planeeritava ala skemaatiline asukoht

Joonis 1. Planeeritava ala asukoha skeem. M ligikaudu 1:5000
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B. PLANEERIMISETTEPANEK

B.1. Planeeritava maa-ala ehituséigused

Planeeringuga tehakse ettepanek liita Mineraalvee kinnistu ( 93401:002:0390) ja Uue-
Mineraalvee kinnistu (93401:001:0223) iiheks kinnistuks ning maédrata krundi
maakasutamise sihtotstarveteks 003 tootmismaa (T) ja 011 maatulundusmaa (M).

Mineraalvee kinnistul on tootmis- ja laohoone kogupindalaga 729 m?. Uue-Mineraalvee
kinnistul puudub hoonestus. Detailplaneeringu alale on planeeritud Mineraalvee kinnistu
olemasoleva tootmis-ja laohoone juurdeehitus, juurdepiis hoonetele ning puurkaev.

Tabel 1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ja ehitusoiguste mddramine

. . Katastri- Hoonete Ehitise Katuseharja Lubatud
Krundi Krundi . . - .
aadress indala iiksuse arv kasutamise korgus; ehitusalune

P sihtotstarve krundil | sihtotstarve korruselisus pind
12514 .
30% T Kuni 7 m;
2 1 . i 1400 m?

POST | 21031 m 70% M 12521 kuni 1 korrus m

TH — tootmismaa; M — maatulundusmaa.
12514 — Toiduainet60stuse hoone, 12521 — Toiduainetodstuse laohoone

Markus: Katastriiiksuse sihtotstarbe esitamisel on aluseks Vabariigi Valitsuse 23.10.2008
vastu voetud médrus nr 155 «Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende médramise
kord».

Ehitise = kasutamise  otstarbe =~ mddramise  aluseks on  Majandus-  ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a. midrus nr 10 “Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

B.2. Planeeritud kruntide aadresside ettepanek

Planeeringuga tehakse ettepanek planeeritud krunt nimetada jargnevalt:

Tabel 2. Aadresside ettepanek

Krundi aadress planeeringus Planeeringujirgse aadressi ettepanek

POS 1 Mineraalvee

B.3. Kruntide arhitektuurinouded

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

Tabel 3. Kruntide arhitektuurinouded

Hoonete katusekalle 0-15°

Pohilised Kivi, betoon, klaas, metall, plekk. Materjalid vdivad
vilisviimistlusmaterjalid olla kombineerituna.

Hoonete minimaalne | TP 3

tulepiisivusklass

Hoonete kohustuslik | Ehitusjoont ei maidrata, hooned peavad mahtuma
ehitusjoon ehitusaladele
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B.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad, krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid, on
niidatud planeeringu pohiplaanil. Maksimaalne lubatud ehitistealune pind on 1400 m?.

Krundi ehitusdigused, aadressi ettepanek ja arhitektuurinduded on esitatud peatiikkides
B.1. kuni B.3.

B.5. Tanavate maa-alade, parkimise ja liikluskorralduse
madramine

Juurdepédds planeeringualale on planeeritud kiilgnevalt kdrvalmaanteelt nr 18179 Virska
sanatooriumi tee km 2,54-2,56 (edaspidi korvalmaantee).

Ehitusseadustiku § 72 tegevus tee kaitsevoondis jérgi on tee kaitsevoondis keelatud
paigaldada liiklejat hdirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit, korraldada
spordivoistlust voi muud rahvaiiritust, kaevandada maavara ja maa-ainest, techa metsa
lageraiet ja teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustodd.

Planeeringuga ei sétestata kdorvalmaanteelt nr 18179 kostuva miira tokestamiseks
vajalikke abimeetmeid. Perspektiivsed liiklusest pohjustatud hédiringud lahendatakse
edaspidiste ehitusetappide kdigus. Tee omanik (Maanteeamet) on teavitanud
maanteeliiklusest pohjustatud héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hdiringute leevendamiseks
planeeringuga késitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
planeeringuala omanik.

Planeeringu liikluslahendused tuleb rajada enne mistahes hoone ehitusloa andmist.
Planeeringuga seotud rajatist viljachitamise kohustus on planeeringuala omanikul. K&ik
detailplaneeringualaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi korvalmaantee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

Erilist tdhelepanu peab podrama liikluskorralduse kavandamisel suuregabariidiliste
veoste liikkumise vajadustele. Hoonestusalast pdhja suunas on kéesoleva
detailplaneeringuga kavandatud avar laadimis- ja mandoverdusala, mille tokestamine
parkimise vdi kauba ladustamisega pole lubatud.

Parkimine on lubatud vaid krundisiseselt, kdrvalmaanteeédéres parkimine ei ole lubatud.
Detailplaneeringuga on ette ndhtud mootorsdidukitele 9 parkimiskohta, mis vastab Eesti
standardis EVS 843:2003 “Linnatdnavad” toodud parkimisnormatiividele #érelinnas
asuvatel toostusettevotete ja ladude kohta, kus on vajalik 1 parkimiskoht 150 m? ehitise
suletud brutopinna kohta.

Planeeringualale ei kavandata eraldiseisvaid tdnavamaa krunte. Téapsem liikluskorraldus
krundil méératakse hoonestuse, platside/véljakute ja tehnovorkude projekteerimisel.
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Koik planeeritud krundisisesed sdiduteed ning parklad on tolmuvaba kdvakattega (asfalt,
tanavakivi).

B.6. Haljastuse ja heakorra p6himétete maaramine

Kinnistud peavad olema hoonete ja rajatiste rajamise jérgselt heakorrastatud ning
haljastatud. Olemasolevat haljastust tuleb maksimaalselt sdilitada.

Heakord planeeringualal lahendada vastavalt Virska valla heakorra eeskirjale.

B.7. Kujade ja servituudi vajaduse médaramine

Planeeringualale ulatub Virska sanatooriumi tee kdrvalmaantee nr 18179 kaitsevoond
30m.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 miirusele nr 54 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” on hoonete omavaheline kuja vihemalt 8 m.

Uue-Mineraalvee kinnistut ldbivad veetorustikud PEH De32x3,0 ja PEH De 50x4,2.
PEH De32x3,0 varustab joogiveega Mineraalvee kinnistu hoonet ning PEH De 50x4,2
varustab joogiveega Veekeskuse kinnistu hooneid. Vastavalt Keskkonnaministri
16.12.2005 midrusele nr 76 “Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus”, on
planeeringualal tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevéondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 m.

Uue-Mineraalvee kinnistu lddneosa 1dbib 15 kV elektrimaakaabelliin ja 0,4kV
maakaabelliin, millede kaitsevoond on vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi  29.07.2007 madrusele nr 19 “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord” piki kaabelliini kulgev ala, mida
molemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid.

Vastavalt Elektroonilise side seadusele on liinirajatise kaitsevoond 2 m.

Planeeringuala ldbivatele insenervorkudele on vajadus miérata servituudid vastavalt
kaitsevoondi ulatusele asjadigusseaduse moistes vorguvaldaja kasuks.

Tabel 4. Servituudid

Teeniv | Valitsev Servituut Serituutide sisu
Kkinnisasi | kinnisasi/isik

POS 1 Sidevorgu | Isiklik Isiklik kasutusdigus annab sidevorgu valdajale
valdaja kasutusdigus | diguse ehitada 14bi kinnisasja sidekaabelliin
ning seda hiljem hooldada.

Elektrivorgu |Isiklik Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu
POS 1 . n: S . R
valdaja kasutusodigus | valdajale diguse ehitada 14bi kinnisasja
elektrikaabelliin ning hiljem seda hooldada.

B.8. Tehnovérkude ja -rajatiste asukoha méaédramine

Tehnovdrkude asukoht on nédidatud tehnovorkude plaanil. Koikidele kinnistuid 1dbivatele
transiitsetele trassidele tuleb kehtestada servituut vastavalt selle kaitsevoondi laiusele.
Krundile on planeeritud vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustuse tagamine
olemasolevat hoonet teenindavatest ithendustest.
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Planeeringualale nihaks ette puurkaevu rajamine mineraalvee tootmise tarbeks. Selleks
rajatakse puurkaevu ja tootmishoone vahele kaks @ 100 PEM toru ning 2x2,5 kV
elektriliin.

Tehnovorkude lahendused tipsustatakse projekteerimise kiigus.

B. 8.1. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivorgu viljachitamine toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2002. aasta
madrusega nr. 241 kehtestatud “Elektrivorguga liitumise ja liitumistasu arvestamise
kord” ndutud tingimustele ja Vabariigi Valitsuse 26.06.2003 maidrusega nr 184
kehtestatud ,,Vorgueeskirjale®.

Planeeritava hoonestuse elektrivarustus lahendatakse olemasolevast ithendusest. Hoonest
rajatakse puurkaevuni 2x2,5 kV elektri maakaabelliin, teenindamaks puurkaevu.

Elektrivarustuse lahendused tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

B. 8.2. Sidevarustus
Planeeritava hoonestuse elektrivarustus lahendatakse olemasolevast iihendusest.

Sidevarustuse lahendused tipsustatakse projekteerimise kdigus.

B. 8.3. Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

Veevarustus ja kanalisatsioon planeeringualal tagatakse olemasolevast veeiihendusest ja
kanalisatsiooniiihendusest.

Planeeritavatelt platsidelt 1dhtuv sademevesi kogutakse ja juhitakse planeeringuala
haljaspindadel.

Veevarustuse, kanalisatsiooni ja drenaazi lahendused tépsustatakse projekteerimise
kéigus. Veetorustike materjalina kasutada PN 10 surveklassiga PE veetoru.

Planeeringualale ei ole planeeritud tuletorjehiidrante. Léhimad tuletdrjehiidrandid asuvad
Veekeskuse kinnistul, veekeskuse hoone ees, Matu kinnistul, planeeringualast ca
100 m kaugusel edelasuunas ning Variku kinnistu maanteepoolses servas.

Tuletdrje veevarustuse lahendused tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Torustike
dimensioneerimisel arvestada Eesti standardiga EVS 812-6:2012 “Ehitise tuleohutus”,
osa 6: Tuletdrje veevarustus.

B. 8.4. Soojavarustus

Planeeringualale pole ette ndhtud kaugkiitte torustikku, hoonestusala soojavarustus on
ette ndhtud lahendada lokaalkiitte abil. Vdimalikud kiitteallikad planeeritaval alal on
elekter, vedel- ja tahkekiitus. Keelatud on mirkimisvéérselt jadkaineid lendu laskvad
kiitteliigid: raskedlid ja kivisiisi. Eelistatud on olemasoleva hoone soojavarustuse
tagamiseks kasutatavad vahendid — 6hksoojuspumbad ning kompressorid.

Planeeritava hoonestuse nominaalse soojavajaduse arvutamisel votta aluseks 30W
soojaenergiat lihe kuupmeetri ehitise mahu kohta. Maksimaalse lubatud ehitusaluse
pinna jirgi arvutatuna on hoonestuse soojavajadus:
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1400x12x30=504000 W -> 504 kW. Maksimaalse voimaliku soojavajaduse médramiseks
lisada 25% iiledimensioneerimist: 504/0,75=672 kW.

Soojavajadused tdpsustatakse hoonete projekteerimise kdigus peale hoonete koetavate
pindade tipset mddramist.

B.9. Keskkonnatingimused

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, millega on ette ndha olulise keskkonnamdju
kaasnemist.

Planeeritava tegevusega ei tohi kaasneda negatiivset keskkonnamdju korvalasuvatele
elamutele, vajadusel tuleb votta kasutusele leevendavad/keelavad meetmed.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust tekitavaid
objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja Oigusaktidele.
Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse. Priigikonteinerite
asukohad méérata igale krundile eraldi vastavalt ehitusprojektile. Kdik ohtlikud jaatmed
koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmete dravedu korraldada vastavalt
Virska valla jddtmehoolduseeskirjale tegevusluba omavate ettevotjate poolt.

B.10. Roheline vérgustik

Planeeringuala kuulub vastavalt Pdlva maavanema poolt 13.06.05 kehtestatud
korraldusele nr 1.1-1/125 Pdlva maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” rohelise vorgustiku tuumalasse.

Vottes arvesse teemaplaneeringus rohelise vorgustiku tuumalal asustuse ja ehitusalade
laienemise soovitavaid suundi ei tohi I6hkuda terviklikku tuumala ega hiirida rohelise
vOrgustiku toimist. Vérska mineraalvee detailplaneering jddb piirkonda, kus asub
mitmeid erinevaid hooneid — olemasolev veetehas, veekeskus, veekeskuse katlamaja
ning elamuhoone nende keskel. Laiendades veetehase hoonestusala ning luues viéliladu,
ei I0huta toimivat rohelise vorgustiku tuumala terviklikkust, sest tegu on kompaktse
toimiva hoonestusalaga tuumala sees. Looduslike alade osatdhtsus tuumalas jdéb endiselt
ile 90%, samuti sdilib voimalus Umbritseva metsa teede ja radade avalikuks
kasutamiseks, selles osas planeering muudatusi kaasa ei too.

Planeeritav puurkaev mojutab {imbritsvat looduslikku ala vdhesel maédral, vaid
puurkaevu vahetus ldheduses. Puurkaevu kaitsevoond on 30m ning see piirkond jadib
toimima rohelise vorgustiku tuumala osana.

Planeeringuga ei muudeta maa kasutamise sihtotstarvet.

B.11. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringulahenduse kavandamisel on arvestatud
Eesti standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vajalik planeeringualal tagada:

hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed;
territoriaalsus (krundi selge eristamine ja piiramine);

hea vaade tihiskasutatavatele aladele;

erineva kasutusega alade selgepiiriline tsoneerimine.
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Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

jélgitavus (naabrivalve);

piiratud juurdepéés vodrastele;

valdusele sissepéddsu piiramine;

iildkasutatavate teede ja elamute juurde viivate iihiskasutuses olevate

sissepédsuteede selge eristamine;

atraktiivsed materjalid, vérvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
pingid priigikastid, mérgid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamodbel ja konniteed;

suunaviidad;

e (iildkasutatavate alade korrashoid.

B.12. Planeeringu rakendamise véimalused ja planeeringu
kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kédigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi
igakordne omanik.

Ehitamise voi kasutamise kédigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Uhendused tehnovorkudega rajab piirkonna arendaja kokkuleppel tehnovdrke valdava
ettevottega.

Ehitusloa véljastamise eelduseks on, et arendusega seotud liikluslahendused on rajatud.

Kéesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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C. PLANEERINGUJOONISED
Joonis 1: Olemasolev olukord (M 1:500)
Joonis 2: Pdhijoonis (M 1:500)

Joonis 3: Tehnovdrkude joonis (M 1:500)
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D. PLANEERIMISDOKUMENDI LISAD

Virska Vallavalitsuse korraldus 31.03.2015 nr 76 “Vérska mineraalvee
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
al@atamata JALMINE.........cceeiiiiiieeie ettt et e e e s e e e s aaeebeesebeenseeenseenns D-1
Maanteeameti 1dhteseisukohad Verska Mineraalvee detailplaneeringu koostamiseks
05.05.2015 nr 15-2/15-00028/315.....cciiiiriiiiniiniieeeteieteteereee sttt

Virska mineraalvee 6.07.2015 toimunud eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll ja
0SA1EJALE NIMEKITT ..eeevvieiiiiiiiciie ettt et e et eesaseenneeseae e
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E. PLANEERINGU MAJANDUSLIKUD HOOVAD

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimisel peab arvestama kaasneva investeerimise
vajadusega. Investeerimise vajadus soltub eelkdige planeeringuala asukohast ja vajalike
infrastruktuuride (juurdepiisuteed, magistraaltorud ja -kaablid jms) olemasolust.

Investeeringute vajaduse arvutamisel tuleb arvestada, et ehituslubade saamise eelduseks
on esmatdhtsate kommunikatsioonide nagu juurdepdisuteed, veevirk ja kanalisatsioon
ning elekter véljachitamine.
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