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SISSEJUHATUS

Mikitamae valla tldplaneering algatati 29.08.20@3usega nr 34 “Mikitamae valla
Uldplaneeringu ja Uldplaneeringu keskkonnam@ju teségilise hindamise
algatamine”. Uldplaneering héimab kogu Mikitamadavaaldusterritooriumi. Koos
Uldplaneeringu koostamisega viiakse labi keskkor@jarstrateegiline hindamine.

Mikitamae valla tldplaneeringu koostamise eesmarlkyundada Mikitaméae valla
ruumilise arengu pdhimdtted ja seeldbi luua eelduseskkonna tasakaalustatuc
ning saastvaks arenguks, maaratleda véimalusekelaatsiaalsete ja kultuuriliste
vajaduste rahuldamiseks, luua tingimused soodsandagkeskkonna kujunemiseks
investeeringute kaasamiseks ja Mikitaméae valla Hidgvaldade tasakaalustatuc
ning terviklikuks arenguks.

Mikitamade valla Uldplaneering koosneb joonisteseletiskirjast ja lisadest.
Seletuskiri on planeeringulahenduse  tekstiline  osapis maarab
maakasutustingimused. Lisades on antud Ulevaadplaiileeringu koostamise
protsessist ning lahteolukorrast.

Uldplaneeringu koosseisu kuuluvad jargmised joahise

+ Maakasutustingimused ning -piirangud — joonisel lajastatud olulisimad
maakasutust piiravad kitsendused (nt kaitsealdthomjatiste kaitsevoondid,
veekogude piiranguvoondid jne);

+ Mikitamé&e valla ja suuremate asumite tsoneerimin@oenisele on kantud
kavandatav maakasutus juhtotstarvete kaupa. Komsgdkbonestusega alade
on naidatud lausaline tsoneering ehk nii juba obotevad Kkui
Uldplaneeringuga kavandatavad maakasutuse juhtmsta hajaasustusege
aladel on joonisele kantud vaid kavandatav maakasut

+ Mikitaméae valla tehnovérkude arenguskeem — kajagdla arengu seisukohast
olulisimate tehnovérkude paiknemist ning nende @aemse vGimalusi;

+ Vaartuslikud alad ja puhkekohad — joonisel on Kajasl Mikitamae valla
olulisimad looduskaitselised kui ka kultuuriloolisedartused;

+ Ruumiline areng ja funktsionaalsed seosed - isalsteh vallasiseseid
(tbmbekeskused) kui ka valiseid (likumissuunad) ose&d ning
munitsipaalomandisse taotletavate maade paiknemist.

Uldplaneeringu koostamisel on lahtutud pdhimdttest, valla maakasutus ja
ehitustegevus tagaks elamisvaarse keskkonna allesmsid pikaajalistele kohalikke
elanikke rahuldavatele lahendustele. Planeerinasehitusalastes kisimustes o
pludtud leida tasakaal omandidiguse vaba teostgmasealike huvide vahel.
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1. ULDPLANEERINGUS KASUTATAVAD MOISTED

AVALIKULT KASUTATAV VEEKOGU - veekogu, millel toimub selle avalik
kasutamine igaidhe poolt ilma veekogu seisundit tafipte ehitiste VvOi
tehnovahenditeta. Avalikult kasutatavad veekogudckamtud avalikult kasutatavate
veekogude nimekirja.

AVALIKULT KASUTATAV TEE - riigimaantee, kohalik tee, uldiseks vo}
kohalikuks liiklemiseks ettenahtud talitee ja eeatenille puhul on moodustatud
transpordimaa krunt voi on sdlmitud leping tee éwikis kasutamiseks.

DETAILPLANEERING - planeering, mis koostatakse valla vdi linna teatiumi
vaiksema osa kohta ja mis on lahiaastate ehituaisge aluseks. Kehtestatud
detailplaneeringuga maaratakse reeglina maa-alantikrise pohimdtted,
ehitusdigused, hoonestusalad, liikluskorralduseirpotied, haljastuse pdhimétted
kujad, tehnovorkude asukohad, keskkonnatingimused |

HAJAASUSTUSALA - kohaliku omavalitsuse territooriumi osa, mis @e
maadratud tiheasustusega alaks.

HOONESTUS, HOONESTU - Uhel maalksusel, kinnistul asetsevad hooned.
Uldise mdistena tahistab Uhte talumajapidamist kdinpaktse hoonestusega alg
paiknevat eramut koos kdrvalhoonetega.

HOONESTUSLAAD - kindlale piirkonnale iseloomulik hoonestute paigutu
Hoonestuslaadi iseloomustavad ehitusjoon, hoorsetieis, juurdepaasuteed jne.

JAAKREOSTUS - minevikus inimese tegevuse tagajarjel tekkinuohgse ja
pdhjavee reostunud piirkond voi keskkonda jaetusbikeseta ohtlike ainete kogum
mis ohustab imbruskonna elanike tervist ja elusisbd

KATASTRIUKSUS — maakatastris iseseisva tiksusena registreeritatiikia

KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE — protsess, mille
tulemusena selgitatakse vélja strateegilise plamestokumendi elluviimisega
kaasnevad mojud, alternatiivsed lahendused ja meggie mdjude leevendamise
vOimalused.

KOGUJATEE - Uhte v&i mitut maatksust labiv ja neid maant@&ekehaliku teega
Uhendav liiklust koondav tee. Kogujateed iseloomistanspordimaa sihtotstarbeg
katastriiiksuse v0i servituudi olemasolu.

KOHALIK OMAVALITSUS — kaesolevas (ldplaneeringus on kohaliku
omavalitsusena kasitletud Mikitaméae Vallavolikogivpi Mikitamée Vallavalitsust.

KOMPAKTSE HOONESTUSEGA ALA - enamasti tiheasustusega ala sees asuv

-
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erinevatel kinnistutel paiknev hoonete grupp. Kokipa hoonestusega alg
iseloomustavad Uhiste insenervbrkude ja tanavarutekkimine. Vaiksemad
kompaktse hoonestusega alad voivad moodustudapéafatiheasustusega alasid.

KRUNDISTRUKTUUR - piirkonnale iseloomulik kruntide omavaheline paigjt
asetsemine teede ja tanavate suhtes, kuju ja suurus

KRUNT - ehitamiseks kavandatud maatksus detailplaneerikgostamise
kohustusega alal.

KULAKESKUS - iihe v6i mitme kiila kasutamiseks md&eldud ihistesfe ala.
Tavaliselt mdeldakse kulakeskuste all kulavaljakkabs nende juurde kuuluvate
hoonete ja rajatistega.

KULA TUUMIK — asustusiiksuse selgelt piiritletav ja tihedarhatinestatud ala.

Ajalooliselt tavaliselt kbige vanem piirkond, mi$ilb koondada endas sotsiaalseid

teenuseid: pood, raamatukogu jne.

LAUTER - paatide looduslik randumiskoht, kus saab randadeajadusel paati
kuivale tdmmata, koosneb paadikinnitamisvaiast w@ia kulge kinnitatud
ujuvplatvormist. Valdav osa sildumisrajatistesteasaomanduses.

LOODUSLIKULT VAARTUSLIK ALA - rohelise vorgustiku ala, kaitsealal
Natura 2000 vorgustiku ala, vaariselupaiga, méargalenetsamaa.
MAAKASUTUSE JUHTOTSTARVE - (ldplaneeringu koostamise kaigu

jaotatakse  kogu  planeeringuala, kohaliku = omavad@su territoorium,

funktsionaalseteks tsoonideks ja igale tsoonilerataise maakasutuse juhtotstarve.

Maakasutuse juhtotstarve on Uldplaneeringu kooseimikindlale maa-alale
kokkuleppeliselt maaratud maakasutuse valdav otstanis maarab ara edaspidis
maakasutuse pdhisuunad.

MILJIOOVAARTUSLIK ALA — maa-ala koos seal asuva hoonestuse, haljast
krundistruktuuri, teede ja tanavate vorgustiku niegeefiga. Miljoovaartuslik ala
sisaldab endas eelkdige kohalike elanike jaok®aliat, kultuurilist voi tavandilist
tdhendust — identiteedivaartused.

MURATOKE - miira summutamiseks méeldud haljastus vdi rajatis,n@elab voi
peegeldab mura.

OLULINE KESKKONNAMOJU (tavaliselt mérgitakse &ra negatiivne méju)
keskkonnamdju on oluline, kui see vOib eeldatavéletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas poordudnatuutusi voi seada ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara

PUHKEALA - puhkamiseks looduslikult soodus maa-ala, mideotstarbe jargi
kohandatud.

\"44
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PUHVERTSOON - negatiivseid mojusid vdhendav Uleminekuala.

ROHELINE VORGUSTIK - 6koloogiline infrastruktuur, mis koosneb tuumalsid
ning neid Uhendavatest koridoridest. Tuumaladelvaduolulised elupaigad ja
kasvukohad ning koridorid véimaldavad liikuda exiatel liikidel Ghelt tuumalalt
teisele. Tuumaladele on omane massiivsus, kompakaslooduskaitseline vaartus
koridorid seovad omakorda tuumalad tervikuks, tagdikide leviku.

SIHTOTSTARVE - digusaktidega lubatud ja nendes sétestatud konératud
katastrilksuse kasutamise otstarve vOi otstarbed.

SOTSIAALNE INFRASTRUKTUUR — esmateenused, mis peavad kindlag

inimestele igapéevaselt ja voimalikult lintsalt tkdbadavad olema, perioodiliself

kasutatavad teenused ning nn tugiteenused. Oladsisotsiaalse infrastruktuuri
objektid on haridusasutused (lasteaed, algkool, ikpdh gumnaasium),
tervishoiuasutused (perearst, apteegiteenus) nqtgenused (kogukonnakeskus).

TALU OUEPLAAN - detailplaneeringu koostamise kohustuseta hajassial

ehitusdiguse taotlemiseks koostatav plaan. Talpléaail on naidatud minimaalselt
Oueala ja seda Umbritseva hoonestuse paigutusikudjdehnovérgud, juurdepéésudg
ning lahteandmed ja tingimused nende projekteegleis

TIHEASUSTUSEGA ALA - kohaliku omavalitsuse territooriumi selgelt pliatav
0sa, mis on tiheasustusega alaks maaratud k&esotiplaneeringuga.

VIRGESTUSALA - puhkeotstarbeline ala igapéaevaseks kasutamiseksluslik
vOi kultuuristatud territoorium tiheasustusega afal selle [Aheduses, mis on vajalik
inimestele virgestustegevuseks ning sotsiaalsekanilseks. Virgestusala peab
suutma rahuldada erinevate vanusegruppide vajatkiseks rahulikud istumiskohad
ja manguvaljakud.

VAARTUSLIK MAASTIK — P6lva maakonna teemaplaneeringuga “Asustust
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” va&lsli maastikeks maaratuc
maa-alad. Teemaplaneeringus on vaartustatud eelkdifuurmaastikud, kus on
paremini séilinud ja eksponeeritud looduslike, kuttliste vdi ajalooliste vaartuste
kontsentratsioon.

OKOTUNNEL - metsloomade kaiguradadele tee ohutuks iletamisajatud
spetsiaalne tunnel.

ULDPLANEERING - planeering, mis koostatakse valla vdi linnait@oriumi voi
selle osade kohta. Kehtestatud uldplaneering orsekfu detailplaneeringute
koostamisele detailplaneeringu koostamise kohugtusaladel ja juhtudel ning
maakorraldusele  ja  projekteerimistingimuste  valghmisele  valjaspool
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid.

bt
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2. ULDISED MAAKASUTUSTINGIMUSED

Mikitamde vallas on (ks tiheasustusega ala — Mikita kila kompaktse
hoonestusega ala. Uldplaneeringuga méaaratakse kisepaoonestusega aladeks K

VO0Opsu, Beresje, Lutbnitsa, Audjassaare, Laostlamitsa, Selise ja Résna kilad¢

ajaloolised tuumikud.

Uute kompaktse hoonestusega alade rajamine on tatawivaid olemasolevate
kompaktse hoonestusega alade vahetus naabrusesdaileks véimalik Uhendada
tehnovorkude ja olemasolevate teede ning tdnavatega

Kavandatavatele elamukruntidele seatakse lahtyiakonnast soovituslik krundi
suuruse piirang, et tagada piirkonnale omane jauskeskne ilme. Soovitatavad
maaulksuste suurused on valja toodugeatikis 4.1.2. ,Elamumaa.

Maakasutustingimused”. Maatulundusmaa  vaiksemateks  elamukruntide
jagamisest vOib kohalik omavalitsus keelduda. Exand toimub maatksuste
vaiksemaks jagamine p6hjendatud vajaduse Kkorralailgieineeringu alusel.
Vaiksemad maaiksused vdib moodustada alajaamadeplge jt tehnorajatiste
tarbeks.

Sotsiaalse infrastruktuuri arendamisel tuleb laaAtudsustustinedusest ning
pohjendatud vajadusest, seejuures peab koigileaetaliikele olema tagatud
sotsiaalteenuste kattesaadavus. Teenindusfunkigaoettevotted on soovituslik
rajada asula keskusesse. Mikitamae vallas on atdsianfrastruktuuri teenuseid
(tervishoid, haridus, sotsiaalhoolekanne, kultw@)malik osutada olemasolevaid
ehitisi vastavalt kasutusele vottes ja kohandades.

Tootmis- ja darimaad on otstarbekas planeerida delasate infrastruktuuri
elementidega aladele vdi nende naabrusesse. Asuwaikal eelistada maanteedg
lahedust, kus esineb dldjuhul oluliselt suurem keskamdju, mis muudab
piirkonna vahem sobivaks elamute pustitamiseks.egtada tuleb olemasolevate
juurdepadasuteedega ning véimalusel valtida uuteast@@tude rajamist maanteedelt.

Ehitiste rajamisel maaparandusega aladel tulebdtagdemasolevate ja toimivate
maaparandussisteemide t60 selliselt, et ei kabfkst@ga mdojutataks kinnistu ning
selle naaberalade veereziimi.

Hoonestuse kavandamisel tuleb detailplaneeringuduéplaani koostamise kaigus
lahendada tuletdrjeveega varustatus vastavalt vegbte normidele. Hoonestuse
rajamisel tuleb jargida hoonetele ja nende osasmtatud tuleohutusndudeid.

Hoonestuse kavandamisel tuleb jargida piirkonnanbketuslaadi ning véimalusel
kasutada iseloomulikke ehitus- ja viimistlusmaterjaEelistatud on varasemate
hoonestusalade taashoonestamine.

14
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Lisaks Uuldistele maakasutustingimustele tuleb girgmaakasutuse juhtotstarvet
kaupa seatud maakasutustingimusi, konkreetse admasustest lahtuvaid kohaliku
omavalitsuse poolt seatavaid tdiendavaid tingimosig teistest Oigusaktidest

tulenevaid piiranguid.

117
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3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA
ALAD JA JUHUD

Detailplaneeringu  koostamine on kohustuslik delaflperingu koostamise
kohustusega aladel:

+ uute hoonete, vélja arvatud Uksikelamu kérvalhopsadila kérvalhooned ja
aiamaja korvalhooned ning teised kuni 20? mhitusaluse pindalaga
vaikehooned, ehitusprojekti koostamise ja pustisgnailuseks;

+ olemasolevate hoonete, vélja arvatud uUksikelamuilessya aiamaja ning
nende kdrvalhooned, maapealsest kubatuurist GlesR@¥use laiendamise ja
selle ehitusprojekti koostamise aluseks;

+ Mmaa-ala kruntideks jaotamise korral.
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad dtikite vallas on:

> Mikitamae kula keskus ja tootmishoonete maa-ala (kmpaktse
hoonestusega ala);

VB0psu kila keskus kompaktse hoonestusega ala;
Beresje kila keskus kompaktse hoonestusega ala;
Ladbnitsa kula kompaktse hoonestusega ala;
Selise kiulla kompaktse hoonestusega alad;
Audjassaare kila kompaktse hoonestusega ala;
Usinitsa killa kompaktse hoonestusega ala;
Laossina kila kompaktse hoonestusega ala;

Rdsna kula kompaktse hoonestusega ala;

L 2 L A 2 2 2 e e

Réaéasolaane vaartusliku kilamiljééga ala;
> Niitsiku puidutdéokoja maa-ala.

Valjaspool detailplaneeringu koostamise kohustusagaid tuleb detailplaneering
koostada jargmistel juhtudel:

+ ranna ja kalda piiranguvoondis maa-ala jagamisattideks;

+ looduskaitse all olevatel ja muinsuskaitse alustdestiste kaitsevoondites
olevatel aladel;

+ jaatmehoidla juhtotstarbega maade kavandamisel;
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+ rohelise vorgustiku aladel ja vaartuslikel maadtikkui kavandatava
tegevusega kaasneb maakasutuse juhtotstarbegtstahbe muutmine;

+ ari- ja tootmismaa funktsiooniga aladel juhul kuaakasutuste juhtotstarve
pole méaratud dldplaneeringuga,;

+ Uhiskondlike ehitiste kavandamisel,
+ avalikult kasutatavate puhkealade rajamisel;

+ hajaasustusaladel maa-ala kruntideks jagamiseluelanuse eesmargil, kui
soovitakse ehitada enam kui viiest pereelamustrieag hoonete gruppi;

+ sadamate, avalikult kasutatavate vaikesadamate fileg viiekohaliste
eraomanduses olevate vaikesadamate rajamisel;

+ tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehitiétélja arvatud tiigid ja
kraavid) ja teiste maastikul domineerima jaavateldie ehitamisel.

Eelnimetatud aladel ja juhtudel, vélja arvatud kekipe hoonestusega alad, voi
kohalik omavalitsus kaalutletud otsuse alusel lab&avandatud tegevust ilma
detailplaneeringu koostamiseta, kui ei ole ettean@élegatiivset keskkonnamgju
naaberaladele ega iUmbritsevale looduskeskkonnale.

(=)

Pohjendatud vajaduse korral voib kohalik omavaditslgatada detailplaneeringu
koostamise aladel ja juhtudel, mille puhul tldrésgldetailplaneeringu koostamise
kohustus puudub. Detailplaneeringu koostamise atgise kaalutlusotsuse alusek
voib olla kavandatava tegevuse tagajarjel tekkidimé moju looduskeskkonnale,
inimese tervisele vdi varale. Samas tuleb kaaludakkonnamoju strateegilise
hindamise labiviimise vajadust.

U)
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4. MAAKASUTUSE JUHTOTSTARBED

Maakasutuse juhtotstarve on Uldplaneeringu kooseimikindlale maa-alale
kokkuleppeliselt maaratud maakasutuse valdav @tstamis maarab ara edaspidis
maakasutuse pdhisuunad. Reserveeritava maa-ala mékldakse seda, et
planeeringuga reserveeritakse ala teiseks maakaisetaeesmargiks, kui on tema
praegune maakasutus. Reserveeritud maakasutusetsjahiega maa-alal saal
maaomanik jatkata maakasutust praegusel otstadabiel,tulevikus on vdimalik ala
reserveeritud otstarbel kasutusele votta.

Vastava maakasutuse juhtotstarbega ala korvalkaseitwoi lletada 40% kogu
joonisel piiritletud Uhe kasutusala mahust (naitekasmualal peab maakasutus
juhtotstarve — elamumaa — olema rakendatud vahdéd@&t ulatuses). Vastasel juhu
on tegemist Uldplaneeringut muutva detailplaneergiag mida tuleb vastavalt kaj
menetleda.

Uldplaneeringuga on maaratud peamised maakasutustgimused vastavalt
maakasutuse juhtotstarbele mis tahendab, et detailplaneeringu voi talu Gasepl
koostamise korral peab vastaval maa-alal jargimdpléheeringuga esitatud
pohimotteid.

Tabel 1. Mikitamae valla tldplaneeringuga reserveeritavada-alad kila ja
maakasutuse juhtotstarbe jargi

Mikitamae kula Elamumaa Olemasoleva elamumaa
laiendus Mikitamae
Kahkva maantee ja Tartu-
Ré&pina-Varska maantee
vahelisel alal kuni koolini

Elamumaa Kila kaguosas Tartu-
Ré&pina-Varska maantee
aares Mikitamae kilast
lahtudes paremat katt

Elamumaa Kompaktse hoonestusega
ala pbhjaosas tugimaantee
45  Tartu-Rapina-Varska
aares (olemasolev
hoonestus)

11%

)

11%
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Mikitaméae kila

Elamumaa

Mikitamae kila
miljoovaartuslikul

hoonestusalal (olemasolev

hoonestus)

Elamumaa

Kompaktse hoonestuseg
alal tugimaantee 45 Tartu
Ré&pina-Varska ja
kdrvalmaantee 18208
Mikitaméae-Kahkva
ristmikust paremat katt
(olemasolev hoonestus)

Elamumaa

Kahel pool
koérvalmaanteed 18208
Mikitamae-Kahkva
Soelaane piirkonnas

Arimaa

Kombainikuuri
territoorium

Arimaa

Kompaktse hoonestusega

ala kaguosas

Arimaa

Kompaktse hoonestusega

alal tugimaantee 45 Tartu
Ré&pina-Varska ja
kdrvalmaantee 18208
Mikitamae-Kahkva
ristmikul

Tootmismaa

Jaatmejaama ja katlame
territoorium

Tootmismaa

Kila loodeosas
olemasoleva tootmismaa
(kuivati) laiendus

Tootmismaa

Kila idaosas olemasole
pdllumajandusliku
tootmishoone Umbruses

Tootmismaa

Mikitamae kila t6okoja
territooriumi laiendus
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Mikitamae kiila Uhiskondlike ehitiste m¢ | Koolimaja territooriun
Uldkasutatav maa Mikitaméae kula plat
Uldkasutatav maa Kavandatava skate-pargijja
spordiplatsi territoorium
kortermajadest edelas
Audjassaare kila Elamumaa Kompaktse hoonestusega
alal
Uhiskondlike ehitiste maaPihkva jarve aares
Uldkasutatav maa Kulaplatsi territoorium
Beresje kila Elamumaa Kompaktse hoonestusega
alal, sh samastatakse
reformimata riigimaal
asuvad kalda-alad
kdrvalasuva maa
juhtotstarbega (E).
Uldkasutatav maa Kalmistu territoorium
Uldkasutatav maa Kilaplatsi ja bussipeatuse
territoorium
Riigikaitsemaa Beresje plats
Jarvepaa kula Uldkasutatav maa Kilaplatsi territoorium
Kahkva kila Tootmismaa Pdllumajanduslike
tootmishoonete
territoorium
Tootmismaa Olemasolevate
tootmishoonete ala
kdrvalmaantee 18208
Mikitamae-Kahkva &éres
Uhiskondlike ehitiste maaMdisa territoorium
Laossina kila Elamumaa Kompaktse hoonestusega
alal
Uldkasutatav maa Surnuaia ja selle tmbruse
territoorium
Uldkasutatav maa Kulaplatsi territoorium
MIKITAMAE VALLA ULDPLANEERING | SELETUSKIRI LK 15




Ladbnitsa kula Elamumaa Kompaktse hoonestusega
alal, sh samastatakse
reformimata riigimaal
asuvad kalda-alad
kdrvalasuva maa
juhtotstarbega (E).

Arimaa Pihkva jarve aares
olemasoleva arimaa korval

Uhiskondlike ehitiste maa Kavandatava kiilatsassong
territoorium kompaktse
hoonestusega ala
|I6unaosas kdrvalmaantee
18195 Voopsu-
Audjassaare aares

Niitsiku kila Uldkasutatav maa Kulaplatsi territoorium
Puugnitsa kula Elamumaa Madajoe kaldal
Uldkasutatav maa Kirmaskiplatsi
territoorium
Rdsna kula Elamumaa Kompaktse hoonestusega
alal

Uhiskondlike ehitiste maa Tsassona territoorium

Uhiskondlike ehitiste maa Sildumiskoha territoorium

Uhiskondlike ehitiste maa Varska lahe kaldal asuv
maauksus

Uldkasutatav maa Kulaplatsi territoorium

Uhiskondlike ehitiste maa Kdrvalmaantee 18209
Karisilla-R6sna aares

R&asolaane kila Uhiskondlike ehitiste maa Tsassona territoorium
Selise kila Elamumaa Kompaktse hoonestusega
alal
Uldkasutatav maa Kulaplatsi territoorium
Usinitsa kila Arimaa Kdrvalmaantee 18208

Mikitaméae-Kahkva aares
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Usinitsa kila Uhiskondlike ehitiste maa Tsassona territoorium

VBopsu kila Elamumaa Kompaktse hoonestusega
alal

Uhiskondlike ehitiste maa Tsassona territoorium

4.1. ELAMUMAA (E)

Elamumaana kasitletakse inimeste alaliseks voppdiiiseks elamiseks ette nahtud
ehitiste, sh korterelamu, suvila, aiamaja alusechgade teenindamisega seotuf
maad.

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpaoodinitud maakasutuse
juhtotstarbega maaulksuste katastritiksuse sihtoéskagiks: 001 elamumaa (E).

4.1.1. Planeeritud tegevused

Elamumaa juhtotstarbega reserveeritakse koik kotspakoonestusega alad¢
piiresse jddvad maatulundusmaa sihtotstarbega reasédk, millel Gldplaneeringu
koostamise hetkel asuvad elamud.

Elamumaa juhtotstarbega alasid reserveeritakse:
> Mikitamae kulas

olemasoleva elamumaa laiendus kdrvalmaantee 182KiBaMae-Kahkva ja
tugimaantee 45 Tartu-Ré&pina-Varska vahelisel alal koolini;

kila kaguosas tugimaantee 45 Tartu-Rapina-Varskes ddikitamae kilast
l&htudes paremat katt;

kompaktse hoonestusega ala pdhjaosas tugimaantéardisRapina-Varska
aares;
Mikitamae kila miljoovaartuslikul hoonestusalal;

kompaktse hoonestusega alal tugimaantee 45 Tapgin®&&arska ja
kérvalmaantee 18208 Mikitamé&e-Kahkva ristmikusiepaat katt;

kahel pool kdrvalmaanteed 18208 Mikitamae-Kahkval&me piirkonnas.

o)

Uute elamute rajamine Mikitamae kilas toimub egkdkompaktse hoonestuseg
ala ldunaosas olemasolevate korterelamute ja Niiégakooli territooriumi vahelisel
alal.
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Puugnitsa kilas;

Audjassaare kila kompaktse hoonestusega alal; .
Beresje killa kompaktse hoonestusega alal;
Laossina kula kompaktse hoonestusega alal;
Ladbitsa kula kompaktse hoonestusega alal;
Rd&sna kula kompaktse hoonestusega alal;

Selise kula kompaktse hoonestusega alal;

L L T 2 e

VOopsu kila kompaktse hoonestusega alal.

4.1.2. Maakasutustingimused

Alljargnevalt esitatakse tapsemad tingimused kortgmaloonestusega aladele |
hajaasustusaladele. Erilist tahelepanu tuleb pédnaioovaartuslikele piirkondadele
— Beresje, Luubnitsa, Audjassaare, VOopsu, LaosdRisna ja Usinitsa kilade
kompaktse hoonestusega aladel ning R&&dsolaane Kutseta ka ptk 6.2.
Vaartuslikud maastikud ja miljoovaartuslikud ajad

oD

Tingimused Mikitamae valla kompaktse hoonestusega a  ladel

Krundistruktuuri muutmise ja ehitusGiguse taotlemialuseks Mikitamée valla
olemasolevatel ja kavandatavatel kompaktse hoosegiu aladel on
detailplaneeringu koostamine.

Detailplaneeringu  koostamise kohustus ei kehti akswsieva hoonestuse
laiendamisel ja/vbi vaikesemahulise korvalhoonetif@imisel, see tahendab, e
hoonestusmahu (hekordse suurendamise maht ei tetada 1/3 reaalselt
eksisteerivate hoonete mahust.

Detailplaneeringut koostades peab arvesse votmgaijgirtingimusi:

+ Uute kruntide moodustamisel tuleb jargida véljakejoud krundistruktuuri
ja hoonestuslaadi;

+ Minimaalne hoonestatava maaiksuse suurus on stawmdta Mikitamée,
VB0Opsu, Audjassaare ja Usinitsa kilade kompaktsadstusega osadel 200(
m?, Beresje ja Luubnitsa kilades 1008, iRGsna ja Laossina kulades 300D
m?;

+ Uushoonestusele peab olema maaratud kindel elotysjmis tuleneb
naaberhoonestuse kaugusest tanavast voi teest;

+ Naaberkinnistutel asetsevate pohihoonete minimiesls@ahekauguseks on
soovitavalt 20-50 meetrit;
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+ Elamumaa kasutusotstarbega maa-alade detailplagaekbostamise kaigus
on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda piirkondeentadava udldmaa
kavandamist vahemalt 10%-| planeeritavast maast;

+ Kasutada tuleb naturaalseid piirkonnale omaseitugmaterjale. Soovitatav
pole kasutada vaga modernseid imiteerivaid faskatdi materjale ega
pustitada valisvoodrita imarfreesitud ristpalkhadne

+ Uldjuhul kasutada 30-45° katusekallet. Jargida btulepiirkonnas
valjakujunenud katusekaldeid ja valtida naaberht®neerinevate
katusekallete labisegi kasutamist. Katusekattenadith¥st on soovitatavad
0lg, sindel, laast, katusekivi voi valtsplekk;

+ Juurdeehitised tuleb rajada hoone arhitektuurgeded rikkumata;

+ Kruntide pinnast on soovitatav véhemalt 30% hadjdat seejuures 1/3 sellest
kbrghaljastuse ja viljapuudega;

+ Rajatavad piirded ei tohi tldjuhul olla kdrgemad &b m. Piirete kdrguse
valikul peab lahtuma naaberkruntide olemasolevatetp kdrgustest;

+ Elamualadele rajatavad tanavad ja teed tuleb rajeddavalt kehtivatele
normatiivdokumentidele koos valgustuse, eraldisges\kergliiklusteede ja
vajalike insenervorkudega;

+ Voimalusel peab soosima ajaloolise hoonestuse at@@stt Endise
hoonestuse taastamise taotlemisel peab esitamdadindestusmaterjalid
varemalt eksisteerinud hoonestuse kohta — nt plasterjal, fotod, arhiivi
valjavotted jms. Nende puudumise korral tuleb vumeadile ehitamist
kasitleda uusehitise rajamisena, mille puhul ontadudletailplaneeringu
koostamine.

Tingimused Mikitamé&e valla hajaasustusaladel

Hajaasustusaladel on uldjuhul ehitusdiguse taotlerse aluseks talu dueplaan.
Talu Gueplaani koostamine ei ole vajalik olemasalbwonestuse laiendamisel ja/vdi
vaikesemahulise korvalhoone pustitamisel, juhul kiiekordne hoonestusmahd
suurendamine ei Uleta 1/3 olemasolevate hooneteshah

Hajaasustusalal ehitusdiguse taotlemisel ja maaklustoimingute teostamisel tulel
koostada detailplaneeringeattikis 3. ,Detailplaneeringu koostamise kohusfjase
alad ja juhud” satestatud juhtudel. Pdhjendatud vajaduse korrab kdhalik

omavalitsus algatada detailplaneeringu koostamedesoleva uldplaneeringugd
satestamata aladel ja juhtudel.

=

Detailplaneeringut vOi talu dueplaani koostades bp@avesse vOtma jargmisi
tingimusi:
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+ Minimaalne hoonestatava maaiksuse suurus on staordtal ha;

+ Naaberkinnistutel asetsevate pdhihoonete minimiealssoovitatavaks -
vahekauguseks on 100 meetrit. Hoonestute paigutanashoonete mahu
maaramisel tuleb arvestada piirkonna hoonestuslgadi-tihedusega.
Kdrvalhoonete omavaheline kaugus peab tagama itdek@buete taitmise;

+ Ranna- ja kaldaaladele jdavate kruntide moodus&ntigeb arvestada
minimaalse ranna- ja kaldajoone pikkusega. Veekegkdllastel, kus
ehituskeeluvdondi ulatus on 50 meetrit ja enam,bpe@ndi veekoguga
piirneva kulje pikkus olema vahemalt 50 meetritekegude kallastel, kus
ehituskeeluvdéond on alla 50 meetri, peab krundkege poolse kiilje pikkus
olema vahemalt vordne ehituskeeluvédndi ulatusega;

+ Ehitise pustitamisel tuleb tagada, et rajatavad rkamkatsioonid (teed,
elektriliinid jt.) oleksid vBimalikult lihikesed @gmuudaks maastiku vaartust
Insenervdrkude rajamise projektid tuleb kooskdl@steohaliku omavalitsuse
ning vastavate riigiasutuste voi kaitseala valégaj koostood tuleb teha
naaberkinnistute omanike ja tehnovorkude valdagteg

+ Soovitatav on kasutada piirkonnale omaseid natseahlehitusmaterjale.
Rajatavad ehitised peavad sobituma maastiku jaaslelavate hoonetega;

+ Uldjuhul kasutada 30-45° Kkatusekallet. Katusekatteterjalidest on
soovitatavad 0lg, valtsplekk, laast, sindel vOuisaikivi;

+ Rohelise vorgustiku aladel voib piirata vaid dusmla Naaberkinnistute
piirete vahel tuleb vdimaldada metsloomade vabip#ils;

+ Hajaasustusaladel pole lubatud rajada korterelaggadridaelamuid,

+ Voimalusel peab soosima ajaloolise hoonestuse am@@stt Endise
hoonestuse taastamise taotlemisel peab esitamdadindestusmaterjalid
varemalt eksisteerinud hoonestuse kohta — nt plaaterjal, fotod, arhiivi
valjavotted jms. Nende puudumise korral tuleb vuneadile ehitamist
kasitleda uusehitise rajamisena, mille puhul ontaduletailplaneeringu voi
talu dueplaani koostamine.

4.2. ARIMAAD (A)

Arimaade all mdeldakse kaupade ostmise, muiimisgyustamise ja teenuste
osutamisega tegelevate ettevotete ja asutuste maad.

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpaoondinitud maakasutuse
juhtotstarbega maaiiksuste katastritiksuse sihtogslisgiks: 002 arimaa (A).
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4.2.1. Planeeritud tegevused

Majanduselu elavdavaks voimaluseks on muu ariteggevkdrval turismi, eriti -
siseturismi arendamine. Turismiettevotluseks ordsamad tingimused Pihkva jarve
aarsetes piirkondades — kaunis loodus, suplemisidsad, omapéarane kultuur.

Mikitamdae kila omab logistiliselt soodsat asukohd@des tugimaantee 45 Tartuf
Réapina-Varska &arde. Olemas on ka kommunikatsio@didvdimalus nendega
lituda. Ettevotluse arendamisel on enam potentisigansporditeenustel ning
teenindusel.

Arimaa juhtotstarbega maa-alasid reserveeritakse:
> Mikitamae kulas kombainikuuri territoorium;

> Mikitamae kila kompaktse hoonestusega ala kaguogatkuna
reserveeritavale tootmismaale;

> Mikitamae kila kompaktse hoonestusega alal tugitegaa5 Tartu-Rapina-
Varska ja kdrvalmaantee 18208 Mikitaméae-Kahkvamiisiil;

> Usinitsa kiilas kdrvalmaantee 18208 Mikitamae-Kahkanees.
K&esoleva uldplaneeringuga kavandatakse jargnyswtesi:

> Toitlustusettevotte rajamine — sobiv koht sellekseadine sdoklamaja.

4.2.2. Maakasutustingimused

Arimaade planeerimine toimub l4bi detailplaneeringu koostamise, vélja
arvatud juhtudel, kui see on kavandatud Uldplaneemguga.

Kui arimaa arendamisega VvOib eeldatavalt kaasnedalin® negatiivne
keskkonnamdju, tuleb labi viia keskkonnamdju swgtine hindamine.
Oigusaktidega maaramata juhtudel otsustab kohafilavalitsus keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajaduse igal Uksikjuhalder

Teenindusfunktsiooniga ettevotted on soovitusljda kila tuumikusse, arvestadep
teenuse kattesaadavusega potentsiaalsetele ldkentid

Arifunktsiooni rakendamisega ei ole lubatud kargdst naaberkinnistute omanike ja
valdajate huve ning digusi.

Parkimine tuleb lahendada detailplaneeringuga ksisebelt vastavalt kehtivale
parkimisnormile.

Arimaa arendamisel looduslikult  véaartuslikel aladekuleb eelistada
puhkemajanduslikku tegevust. TurismiettevOtete nnggal arvestada piirkonna
koormustaluvuse ja saastliku turismi pdhimdtetega.

Arimaa kavandamisel elamu- ja puhkealade lahedtisieb arvestada sobivust
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4.3.

4.3.1. Planeeritud tegevused

4.3.2. Maakasutustingimused

Umbritseva hoonestuslaadiga.
Planeeritud arimaa krundi pindalast tuleb vahe2@d6 haljastada.

Arimaa juhtotstarbega maa-aladele ei ole lubatothtshoonete rajamine.

TOOTMISMAA (T)

Tootmismaa on tootmiseesmargil kasutatav maa shisoja toostusehitiste alune jg
neid teenindav maa.

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpaoondinitud maakasutuse
juhtotstarbega maauksuste katastriliksuse sihtioéshiagiks: 003 tootmismaa

(M).

Uldplaneeringuga kavandatava tegevuse kaigus agakie olemasolevad
tootmismaad. Tootmismaa juhtotstarbega alasid vesatakse piirkondades, millel
on elamuehitus- ning puhkealadena vahe eeldud, nsek piirnevad olemasoleva
tootmismaaga vOi asuvad maanteede vahetus lahedMsddavalt on tegu
olemasolevate tootmismaade laiendamisega.

Tootmismaa juhtotstarbega maa-alasid reserveegitaks
> Mikitamae kila loodeosas olemasoleva tootmismagevdkili laiendus;
> Mikitamae kilas jaatmejaama ja katlamaja territoor;

> Mikitamae kila idaosas olemasolevate pollumajarkiistootmishoonete
alune maa ja nende laiendus;

> Mikitamae kula to0koja territooriumi laiendus;
Kahkva kilas pdllumajanduslike tootmishoonete {tdjeait) territoorium;

Kahkva kulas olemasolevate tootmishoonete ala kowaantee 18208
Mikitaméae-Kahkva aares.

Tootmistegevuse arendamisel eelistatakse tegemibe moju ei kandu oluliselt
hoonest véljapoole.

Tootmismaade planeerimine toimub labi detailplaneengu koostamise, vélja
arvatud juhtudel, kui see tegevus on kavandatud ullaneeringuga. Kohalik
omavalitsus vdib lubada arendamist kaalutletud setsalusel eelnimetatud alade)
ilma detailplaneeringu koostamiseta, kui ei olee ettdha olulist negatiivset
keskkonnamdju naaberaladele ega Umbritsevale l&edkkonnale. Sellisel juhul on

MIKITAMAE VALLA ULDPLANEERING | SELETUSKIRI LK 22




4.4,

vajalik piirinaabrite kirjaliku arvamuse kisimine.

Kui tootmismaa arendamisega vOib eeldatavalt kafsneluline negatiivne
keskkonnamdju, tuleb Ilabi viia keskkonnamdju swgtine hindamine.
Oigusaktidega méaédramata juhtudel otsustab keskkadjuastrateegilise hindamise
vajaduse kohalik omavalitsus igal Uksikjuhul eraldi

Soosimaks tookohtade teket elamute lahedale, wibbda elamualade laheduse
arendada tootmist juhul, kui krundi piiridest eiljudnegatiivset keskkonnamaju.
Keskkonda madjutava reostusohtliku tootmise rajami@amualade vahetusse
lahedusse ning looduslikult vaartuslikele aladeldkeelatud.

Rajatavad tootmishooned, mis asuvad kulades asudéimeduses, peavad om;
mabhult ja valisilmelt sobima olemasolevasse keskkon

Parkimine tuleb lahendada detailplaneeringuga ksisebselt vastavalt kehtivale
parkimisnormile.

Tootmisaladel peab olema tagatud sademevete kogympuhastamine.
Suure reostuskoormusega tootmise puhul vajalikn@ddea reovee eelpuhastust.

Lubatud on labipaistmatute plankpiirete rajaming, keed on vajalikud muratokke
ja turvalisuse eesmargil.

Vahemalt 15% planeeritud tootmismaa krundi pindataeb haljastada, sealhulgas
2/3-le haljastatavast alast (10% kogu krundi piasidl tuleb rajada korghaljastus
Haljastus tagab parema tdokeskkonna ning leevenaibmisest tulenevaid
voimalikke  negatiivseid  keskkonnamgjusid, mis m@dv valjapoole
tootmisterritooriumi. Tootmisaladel, mis jaavad relalade lahedusse, tulel
tootmise ja elamute vahele rajada puhvertsoonid.

Kahjuliku mdju tekitaja peab ise leevendama madjuttertakistama sellega teiste
isikute tldplaneeringuga kooskdlas olevat tegevust.

Tuhjalt seisvate ja lagunevate tootmishoonete pahigb hinnata nende tehnilist
seisukorda ning seejarel votta need taas kasutwéeléammutada ning Umbrus
heakorrastada. Uuesti kasutusele vOetavatel toalacisl tuleb enne nende
kasutusele votmist likvideerida vBimalik jadkreastu

Pdllumajandusliku tootmise puhul tuleb reostus gestus, dhusaaste) ja hairingu
viia miinimumini: piirata olemasolevate pdllumajarsttevotete pohjustatud
veereostust, tdita veekaitsenbudeid ning rajada tsétaljastus. Uusi
pdllumajandustootmishooneid ei tohi rajada veekeguidanguvéondisse.

MAETOOSTUSMAA (Mt) JA TURBATOOSTUSMAA (Tt)

Maavarade kaevandamiseks ja tootlemiseks kasuthtaga-alad.

=
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4.4.1. Planeeritud tegevused

4.4.2. Maakasutustingimused

4.5.

4.5.1. Planeeritud tegevused

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpondinitud maakasutuse
juhtotstarbega maaiksuste katastrilksuse sihtogstdrigiks vastavalt: 014
maetdostusmaa (Mt) voi 015 turbatdodstusmaa (Tt).

K&esoleva planeeringuga ei reserveerita taiendméadtoostusmaa alasid.

Uldplaneeringuga maaramata juhtudel pole kaevanuatobatud miljoovaartuslikel
aladel ega rohelise vorgustiku aladel.

Kaevandamisel tuleb rakendada tehnoloogiaid, rpilieul keskkonnale ja isikutele
tekitatav kahju on minimaalne. Kaevandaja on kadtust rakendama abindusid
keskkonnakahjustuste prognoosimiseks ja ennetamisek tekkinud
keskkonnakahjustuste likvideerimiseks vOi leevenidaks ning
kaevandamisjargsete voimalike kahjustuste tekkinaiggmiseks.

Kaevandamistegevus ning maavarade transportiminevakaamispaigalt tuleb
organiseerida nii, et hairiv mdju lahedalasuvatamnikele on vdimalikult
minimaalne.

Karjaaride ammendatud alad tuleb kaevandaja voomaaiku poolt rekultiveerida
ja uuendada taimestikuga.

SOTSIAALMAA (Uh v6i Um)

Sotsiaalmaal tegutsevad asutused ja toimuvad tegdvoin loodud inimeste heaoly
tagamiseks. Sotsiaalmaade haldamine ja omamine amaliku omavalitsuse
eesObigus, mida erandkorras saab anda edasi tdisteddiku omavalitsuse asutustele
vOi ettevotetele.

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpaodinitud maakasutuse
juhtotstarbega maaiksuste katastrilksuse sihtiéstéirgiks: 016 Uhiskondlike
ehitiste maa (Uh) v6i 017 tldkasutatav maa (Um).

Sotsiaalmaa juhtotstarbega maa-alasid reservesgitak
5> Mikitamae kiilas koolimaja territoorium (Uh);
> Mikitamae kiila plats (Um);

> Mikitamae kilas kavandatava skate-pargi ja spoathpl territoorium
kortermajadest edelas (Um);
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>

Uldplaneeringuga kavandatakse jargmised tegevused:

>

Tagatakse olemasolevate (Karisilla, Toomasmée (K&adjassaare, Puugnitsa
Jarvepad, Lutbnitsa, Rdsna kilades) ja rajatataseegje, Laossina, Selise, Kahkva
kulades) kilaplatside korrashoid ja avalik kasutus.

4.5.2. Maakasutustingimused

Uhiskondlike ehitiste maa planeerimine toimub labi detailplaneeringu
koostamise.

Parkimine tuleb detailplaneeringus tapsustatudiaaiteaa iseloomust lahtuvalt
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V&0dpsu kiilas tsassona territoorium Véhandu joeatdldn);
Beresje killa kalmistu territoorium (Um);

Beresje kilaplatsi ja bussipeatuse territoorium pakise hoonestusega ala
Idunaosas (Um);

Ladbnitsa kulas kilatsdssona territoorium kompakiemnestusega ala
Idunaosas kdrvalmaantee 18195 Voopsu-Audjassases dah);

Audjassaare kulaplatsi territoorium (Um);

Audjassaare killa puhkeplatsi kdrval Pihkva jarvesigUn);
Laossina surnuaia ja selle imbruse territoorium Um
Laossina kulaplatsi territoorium (Um);

Rd&sna killa tsdssona territoorium (Uh);

Rd&sna kulas sildumiskoha territoorium (Uh);

Rd&sna killas Varska lahe kaldal maaiiksus (Uh);

Rd&sna kulaplatsi territoorium (Um);

Rd&sna killas kdrvalmaantee 18209 Karisilla-Rosnesa@ih);
Selise kiilaplatsi territoorium (Um);

Jarvepaa kilaplatsi territoorium (Um);

Niitsiku kulaplatsi ja bussipeatuse territooriunmg)j
Puugnitsa kiila kirmaskiplatsi territoorium (Um);

Kahkva kiilas mdisa territoorium (Uh);

Raasolaane kilas tsassona territoorium (Uh);

Usinitsa kiilas tsassona territoorium (Uh).

Rajada spordiplats Liuubnitsasse kultuurimaja tagusale.




4.6.

4.6.1. Maakasutustingimused

lahendada vastavalt kehtivale parkimisnormile.

Sotsiaalmaa arendamisel tuleb tdhelepanu pooragéikieissdbraliku liiklusskeemi
valjatootamisele ja liiklusohutusele.

Haridusasutuse detailplaneeringu korral peab tagamiklusohutuse ja
planeeringualasse tuleb haarata ka piirnevad t@nava

U7

Vahemalt 15% planeeritud sotsiaalmaa krundi pirgldlaleb haljastada, sealhulga
vahemalt 2/3 haljastatavast alast, see on 10% eiéime sotsiaalmaa krundi
pindalast, tuleb tais istutada kdrghaljastust.

Kaitsealadele rajatavate puhkealade ja turismiadigiekajamisel tuleb arvestada ala
kaitse-eeskirjaga ning vajadusel teostada keskkondjuahindamine.

Laossina ja Beresje kalmistule maaratakse 300 makdtuses sanitaarkaitseala
kuhu on keelatud rajada uusi joogiveehaardeid. Wodtmispaikade rajamisel ja
kasutuses olevate matmispaikade laiendamisel tebdustada sanitaarkaitseal@
ulatusega 300 meetrit.

VEEKOGUDE MAA (V)

Seisu- ja vooluveekogude maa. Veekogude maa onmksskveeseisu piiriga
piiritletud ala. Veekogude maad Umbritseb avalikedekogudel ja avalikuks
kasutuseks maaratud veekogudel kallasrada, misudil keekogude maa hulka.

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpaoodinitud maakasutuse
juhtotstarbega maatksuste katastritiksuse sihtioéstisigiks: 006 veekogude maa

(V).

Veetranspordi ning sildumiskohtadega seotud kusgirkésitletakse tldplaneeringu
peatlkis 5.4. "Sildumiskohad”

Supluskohti ning teisi veekogudega seotud vabaemjavusi kasitletakspeattkis
5.5. ,Puhke- ja virgestustegevus"

Veekogu kaldal eristatakse piiranguvoondit, ehitetlevoondit ja veekaitsevoondit.
Mikitamé&e valla veekogud ning nende piirangu- ja ehituske@ndid on esitatud
Uldplaneeringu Lisas 1 Tabel 5 ja Tabel 6. Kalda ehituskeeluvéondi ja
piiranguvoondi ulatust arvestatakse tavalisest westp Jarve voi jO0e kaldal asuval
metsamaal ulatub ehituskeeluvoond kalda piirangogdidpuni.

Uldplaneeringuga maaratakse juurdepaasud avalikafiutatavatele veekogudse
kallasradadele. Juurdepaasud kallasradadele tittstada. Avaliku veekogu kaldal
asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagamaskajide juurdepééasuks kasutavp
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4.7.

4.7.1. Planeeritud tegevused

tee vOi raja avaliku kasutamise.

Avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kanteékogudel on kinnisasja valdajg
kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba lahipkgkasrajal. Kallasraja laius
on mitte vdhem kui 4 meetrit. Kallasraja kasutajaoéi kallasraja kasutamisega
kahjustada kaldaomaniku vara.

Avalikuks kasutamiseks moeldud veekogude rajanosekohalikul omavalitsusel
Oigus otsustada detailplaneeringu koostamise va@dle.

Isiklikuks kasutamiseks moéeldud veekogude rajanosslistab kohalik omavalitsus
veekogu ehitusprojekti koostamise vajaduse Ule. akkh omavalitsus vOib
muuhulgas nduda detailplaneeringu koostamist kaiks tarbeks mdéeldud veekogu
rajamisel, kui on ette ndha, et veekogu rajamisggh kaasneda avalik huvi vOi
vajadus laiema avalikkuse kaasamiseks.

Juhul, kui veekogu rajamisega vOib kaasneda olutiegatiivne keskkonnamdju,
tuleb labi viia keskkonnam®ju hindamine.

TRANSPORDIMAA (L)

Liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koostudritagamiseks ja selle maa
korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid legéava maaga.

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpaoondinitud maakasutuse
juhtotstarbega maauiksuste katastritiksuse sihtoéstagiks: 007 transpordimaa (L).

Transpordimaa juhtotstarbega maa-alasid reseraksei

> Kompaktse hoonestusega aladel asuvad teede alusa@lad, mis ei oma
hetkel transpordimaa juhtotstarvet.

Uldplaneeringuga kavandatakse jargmised tegevused:
+ Kergliiklusteede rajamine Mikitamé&e kila keskasuMiitaméae koolini;

+ Tanavavalgustuse paigutamine kergliiklusteede (tdrkbe kula, V6Opsu
kila) &arde ning olemasolevate tdnavavalgustusi@kiekonstrueerimine
Mikitamae, Beresje, Luubnitsa kilades. Uute valgstinktide paigutamine
Laossina, RGsna, Jarvepad, Selise ja Audjassakmddsise;

+ Kohaliku omavalitsuse poolt hallatavate teede rekoieerimine vastavalt
tahtsuse jarjekorrale ning majanduslikele voimaliest

+ Riigimaanteede korrashoid ja rekonstrueerimine whinvastavalt Lduna
Regionaalse Maanteeameti teehoiukavale. Riigintagnteede 45 Tartu-
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4.7.2. Maakasutustingimused

4.8.

Réapina-Varska, 90 Pdlva-Karisilla ja 63 KarisillatBeri teekaitsevoondis 25
meetri ulatuses (mdddetuna sdiduraja teljest) satadsse tehnilise tsoonigal
perspektiivseks teelaienduseks, kergliiklustee megaks,
kommunikatsioonide paigalduseks jms tarbeks.

Reserveeritud elamumaade ja puhkealade arendaroisekoovitav arvestada
valjakujunenud teedevOrguga, teid mitte 6gvendadajendada. Soovitatav on
pldda sailitada piirkonnale omane valjakujunenudstiluline tervikilme.

Teede kaitseks ja teehoiu korraldamiseks on teekelgestatud kaitsevoondid.
Riigimaanteede kaitsevoondi laius on maaratud vasfegusaktiga, kohalike teede
kaitsevoondi ulatus on 20 meetrit molemal pool siagh telge.

Teel ja tee kaitsevoondis tegevuse kavandamiseb ttégevus kooskdlastada te
haldajaga (Louna Regionaalne Maanteeamet).

Arvestades liiklusohutusega ja projekteerimisnoanitbuetega uusi juurdepaas
riigi tugimaanteedele 45 Tartu-Rapina-Véarska, 9Wv&&arisilla ja 63 Karisilla-

Petseri vdimalusel mitte planeerida. VOimalike alamtootmis- ja &arimaade
planeerimisel tuleb arvestada juurdep&&sudega mdaldussagedusega kohalike

teede ning kdrvalmaanteede kaudu vdi planeeridamaanteedega paralleelsed

kohalikud teed (nn kogujateed).

Liiklusohutusega arvestades on otstarbekas aontmis- ja elamumaad planeerida
seotuna Uhele poole maanteed. Soovitav on seajuajada kogujateed, et valtidg

mitmeid lahestikku asuvaid mahasobite maanteeddialk®le teedele. Vajadusel
tuleb rajatavate transpordimaade &arde elamu-,iaabtsja arimaadele leviva
kahjuliku mo6ju (mura, Ohusaaste) valtimiseks rajaddektiivselt toimiv
kaitsehaljastus.

Kompaktse hoonestusega alal tuleb rajada tanavastalyy Tanavavalgustus peab

olema visuaalselt miljddga sobiv ning ilmastikukehd

JAATMEHOIDLA MAA ()

Tootmis- ja olmejaatmete ladestamisehitiste (p&ig)l ning reovee puhastusrajatist
alune ja neid teenindav maa.

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpondinitud maakasutuse
juhtotstarbega maauksuste katastriiksuse sihtoéstagiks: 008 jaatmehoidla maal

).

11%

112

D
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4.8.1. Planeeritud tegevused

4.8.2. Maakasutustingimused

4.9.

4.9.1. Planeeritud tegevused

Vajalikud tegevused satestatakse Mikitaméae vallimékavaga.

Kavandatakse komposteerimisvaljaku rajamist Mikdamkuilla Soelaane lauda
juurde (maakasutuse juhtotstarve: tootmismaa).

Uue jaatmekaitluskoha rajamisel tuleb kohaliku oatitsuse voi Keskkonnaameti
ndudmisel l&bi viia keskkonnam@ju hindamine. Delaiheeringud tuleb
kooskolastada Keskkonnaametiga.

Jaatmehoidla maal tuleb naha ette meetmed jaattekk® ning neist tuleneva
tervise- ja keskkonnaohu valtimiseks.

Rakendada meetmeid jaatmehoidla maal tekkiva nérgw®gumiseks ja
puhastamiseks kohapeal voi juhtida nérgvesi lahsmasbivasse reoveepuhastisse

Kdrvaldatavate jaatmete koguseid tuleb vahendada jadtmete kohapealse
sorteerimise. Jaatmed tuleb suunata taaskasutkssesee on tehnoloogiliselt
voimalik ning sellega ei kaasne Ulemaaraseid kslutuvdrreldes teiste
jaatmekaitlusviisidega.

RIIGIKAITSEMAA (R)

Riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse otsthasutatav maa.

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpoondinitud maakasutuse
juhtotstarbega maauksuste katastritiksuse sihtioéskagiks: 009 riigikaitsemaa (R).

Mikitamae vald paikneb piiriveekogu aares, mist@tuPiirivalve hallata jargmised
maauksused: Terepniki Nina (katastritunnus 465@0WB7) Beresje kiilas, pindalg
2,2797 ha; Beresje plats (katastritunnus 4650100@) Beresje kulas, pindala
0,2949 ha, omab hetkel tootmismaa sihtotstarvet;Ubbiisa piiripunkt
(katastritunnus 46501:002:0067) Audjassaare kpiaslala 0,1276 ha.

Riigikaitsemaa juhtotstarbega alasid reserveemtaks
> Beresje plats Beresje kiilas (pindala 0,2949 ha).

Avalikuks kasutamiseks ettendahtud alasid vOib wagad korral kasutada ka
kaitseorganite harjutusalana.
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4.9.2. Maakasutustingimused

Riigikaitsemaaga piirnevate  maaiksuste arendamideleb  kindlustada -
riigikaitsemaale juurdepaas mooda avalikult kaswiatteed.

Harjutusaladel tagada lahedal elavate voi viibivsitauite ohutus.

Valtida tegevust, mis eraldab kdrvalasuvale elanmaleng/v0i sotsiaalmaale gaasi
suitsu, auru, I6hna, tahma, soojust, mira, vibatsivoi muid negatiivseid mojusid.

Tegevuse kaigus ei tohi muuta maastiku valisiimga ehtu seada looduslikku
tasakaalu.

Tagada tuleb tekkinud jdatmete kogumine ning ndaé@ne kaitlemine.

4.10. MAATULUNDUSMAA (M)

Pdllumajandussaaduste tootmiseks vOi metsakaskatusesutatav maa vdi maa
millel on metsa- voi pbllumajanduslik potentsiaal.

Maakorraldustoimingute kaigus maarata koigi eelpaoodinitud maakasutuse
juhtotstarbega maaiksuste katastritiksuse sihtogstagiks: 011 maatulundusmaa

(M).

4.10.1. Planeeritud tegevused

Kaesoleva Uldplaneeringuga pdllu- ja metsamajandage tdiendavat
reserveerimist voi kasutuselevottu ette ei nahtenised pollu- ja metsamaad
sdilitavad valdavalt oma senised maakasutuse gthtoed.

4.10.2. Maakasutustingimused

Hoonestuse rajamisel maatulundusmaale tuleb l[ahtudalamumaa
kasutamistingimustestEfamumaa 4.1.2. Maakasutustingimused Mikitamaeavall
hajaasustusaladgl Ehitusdiguse taotlemise aluseks on talu duepleaostamine.
Asukoha valikul tuleb eelistada vanade talukohta#esutusele v&tmist.
Maatulundusmaale pole uute kompaktse hoonestusadg rmjamine lubatud.

Tagada tuleb olemasolevate maaparandussisteemide imimiioe.
Maaparandussisteem peab tagama maaviljeluseks asabmilaveereziimi ja
minimeerima reostuse leviku ohu.

Vaartuslikel pdllumaadel on soovitatav sailitadade senine kasutusotstarve.

Pdllumajandustegevuse kaigus tuleb jargida hailip@jandustavasid (keskkonnalg
ohutud Uldtunnustatud tootmisvotted ja -viisid).ll&d tuleb rajada optimaalse
suurusega ning vdéimalusel rakendada viljavaheldust.
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Vaadete sdilitamiseks on vajalik niita ka otsesestutusest kdrvalejdavaid alasid.

Pdllumajandusmaastikke rikastavad metsatukad, uéspdlispuud, kiviaiad tuleb
sdilitada ning pdldude struktuuri lintsustamisttizé.

Pdllumajandusmaade kasutamisel tuleb jargida vesstd@iudeid. Maad ei v6i harida
lahemal kui 1 meetrit eesvoolu pervest, kui Oigtisalga ei ole mé&aratud laiema
veekaitsevoondit.

Metsade majandamisel (metsa uuendamise, kasvatdkamaeamise ja metsakaitse
tuleb jargida kehtivaid digusakte. Metsade majandaneesmark on tagada mets
kui 6kosusteemi kaitse ja saastev majandamine.avietgandamine on saastev, ku
see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa tootlikkusenemisvoéime ja elujoulisuse
ning o©koloogilisi, majanduslikke, sotsiaalseid jaltiurilisi vajadusi rahuldava
mitmekullgse metsakasutuse vdimaluse.
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5. INFRASTRUKTUUR

Toimiv infrastruktuur on Uheks elamuehituse ja\gitkise arengu eelduseks vallag.
Mikitamae valla Uldiseks eesmargiks on saavutad&kKanasobralik, vdimalikult
suurel maaral kohalikke ressursse kasutav, piireosotsiaalset ja majanduslikky
arengut toetav ja arvestav hastitoimiv infrastrukisisteem.

5.1. TEHNILINE INFRASTRUKTUUR

5.1.1. Elektrivarustus

Planeeritud tegevused

Olemasolevad pohiliinid jadvad samadesse trassiodesse ja rekonstrueeriming
toimub vastavalt Eesti Energia arengukavale jaid@ntehnilisele seisukorrale.
Elektrisisteemi rekonstrueerimisel lahtutakse pdtiest: kdrgepingeliinid
ehitatakse voimalikult 1ahedale tarbijani, alajadest ehitatakse madalpinge 6hu-j
kaabelliinid I6pptarbijani. Vajadus uute alajaamadgamiseks on Ludbnitsa,
Audjassaare, Toomasmée, Beresje, Selise kiladesrgiBmajadus on suurim
tootmishoonete piirkonnas Mikitamde ja Selise kétad Taiendavate liinide
valjaehitamine toimub projektipdhiselt seoses iitsisooviga.

oD

Maakasutustingimused

Liinirajatistele on maaratud kaitsevoond — kindlak&aratud médtmetega ala, ku
igasugune liinirajatist ohustada vdiv tegevus obatud vaid seaduses satestatyd
tingimustel ja korras. Liinirajatise kaitsevoondiaws on satestatud vastava
oigusaktiga.

V)

Taiendavate elektriliinide rajamisel on visuaals@rimise véltimiseks soovitatav
kasutada juba olemasolevaid trasse ja maakaakellfl@mpakise hoonestuseg:
aladel on soovitatav kasutada maakaabelliine.

1=

Ehitiste rajamiseks ning muudeks t66deks kaitsedisoon vajalik liini valdaja luba.

Tanavavalgustuse rajamisel tuleb lahtuda vajadut@sfalisuse tagamiseks ja|
funktsionaalsusega (esmalt rajada suurema inimé&stetsentratsiooniga ning
liklusohtlikesse kohtadesse). Tanavavalgustus pekgma visuaalselt miljodga
sobiv ning ilmastikukindel.
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5.1.2. Telefoniside ja internetihendus

Planeeritud tegevused

> Side- ja kommunikatsiooniteenuste kvaliteedi pasamitie koostoos
teenusepakkujaga kogu valla territooriumil.

Maakasutustingimused

Liinirajatistele maaratakse kaitsevoond, mille ®pratus on kehtestatud vastavgs
oigusaktis.

Eelistada tuleb juba olemasolevate mastide kasatamelefonilevi ja
internetiithenduse tagamiseks

Maastikul domineerima jaava ehitise rajamisel tuladdjuhul koostada
detailplaneering ja maastikuanalids.

5.1.3. Vesi ja kanalisatsioon

Planeeritud tegevused

Mikitamae vallas on maaratud iks reoveekogumisalktdinae kilas kompaktse
hoonestusega alal.

Veevarustuse ja kanalisatsioonististeemi toimimiskgparandamiseks vajalikud
tegevused satestab ,Mikitamae valla Uhisveevargikgnalisatsiooni arengukava
aastateks 2006-2018".

Uldplaneeringuga on maaratud perspektiivsed Uhigirge ja
kanalisatsioonipiirkonnad:

Mikitamae kila kompaktse hoonestusega alal;
> V0O0psu kila kompaktse hoonestusega alal;
Ludbnitsa kula kompaktse hoonestusega alal;
Beresje kila kompaktse hoonestusega alal,
Selise kiulla kompaktse hoonestusega alal;

Niitsiku puidutdokoja territooriumil ja selle lahmibruses;

L 2 T N 2

Rdsna kila kompaktse hoonestusega alal.

Maakasutustingimused

Kdik uued Uhisveevérgi- ja kanalisatsioonivorgugaetikid aladele rajatavad
majapidamised tuleb liita Uhisveevargi- ja kanasiggnisisteemiga.
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Hajaasustusalal paiknevatel majapidamistel on ldddste eesmargil mdistlik
korraldada veevarustus mitme kinnistu peale Uhigakutades juba olemasolevaig
puurkaeve. Samuti korraldada Uhiselt reoveekaitlust

Salvkaevude vee kvaliteeti ohustab pinnase reoseinseetottu peab kaevu asukoft
olema vdimalike reostusallikate (kogumiskastid,goknteinerid, kdimlad) suhtes
tlesvoolu ja neile mitte lahemal kui 15 meetrit.

Veehaarde rajamisel tuleb arvestada sanitaarkktsealatuse nduetega.
Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui kasutatav apébj ei sobi omadustelt
olmeveeks voi kui vett vOetakse pdhjaveekihist allant 60paevas Uhe kinnisasjg
vajaduseks. Antud juhul peab kaevu asukoht olenraalike reostusallikate suhtes
mitte lahemal kui 10 meetrit.

Koik isikud on kohustatud véltima kaevude risust&misik on kohustatud vee
kasutamisel rakendama tootmistehnoloogilisi, mempduslikke, agrotehnilisi,
hidrotehnilisi ning sanitaarmeetmeid vee kaitsmas@lostamise ja ligvahendamise
eest.

Kohalik omavalitsus peab pdhjavee kaitseks taganeavee kogumisalal
kanalisatsiooni olemasolu reovee suunamiseks reovastisse ja heitvee
juhtimiseks suublasse.

Kanalisatsiooniehitistele, valja arvatud torusbk, kehtestatud kuja ehk minimaaln¢
lubatud kaugus hoonest voi joogivee salvkaevusikésg reoveepuhasti (alla 200(
inimekvivalendi) kuja ulatus on 100 m. Kanalisatgid survetrassil tuleb sailitada
ehitusvaba véond mdlemale poole torustikku 5 mésstrselt.

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle &jadhemalt 10 meetrit (v.a.
septikud). Septiku kuja on vahemalt 5 meetrit.

Toostuslik reovesi tuleb enne Uhiskanalisatsioannamist puhastada eelpuhastis.

5.1.4. Tuletdrjevesi

Planeeritud tegevused
> Rajada terviklik tuletdrje veevotukohtade vorgustiigu vallas;

> Tagada olemasolevate tuletbrje veevotukohtade maing ja vaba
juurdepéaas.

Maakasutustingimused

Elamu-, ari- ja tootmisalade kavandamisel tulebakehada piirkonda teenindavag
tuletdrje veevotukohad. Uute veetrasside ehitanw8eblemasolevate pikendamise
tuleb vBimalusel kavandada nende juurde véaljavatikdorjevee hankimiseks.
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5.2.

Tuletdrje veevotukohtade rajamisel tuleb jargidahtketest Oigusaktidest ja
standarditest tulenevaid ndudeid.

Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepaasudédtele, rajatistele, tuletdrje- ja
paastevahenditele ja -veevotukohtadele peavad oleab@ad ning aastaringselt
kasutamisk®lblikud. Tuletdrje veevotukohad ja néadeurdepééasud tuleb tdhistada
siltide ja viitadega.

Hoonestuse kavandamisel hajaasustusaladele tyebaaet hoonestusaladest 1 km
raadiuses paikneks tuletdrje-veehoidla voi loodusieekogul pohinev kustutusvee
allikas.

Jogede, jarvede ja tiikide kasutamisel tuletdorjewitukohana tuleb tagada neilg
juurdepads koos vajalike Umberpddramisplatsidegak®u omanik ei tohi keelata
vee vOtmist tule tdrjumiseks.

Vastutus tuleohutusnduete taitmise eest maaukiasé selle omanikul ja valdajal.
Territooriumi sdidutee, juurdepéas ehitisele jaidtud materjalile tuleb hoida vaba
ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Tohusa planeerimistegevuse kaudu on vdimalik reskeetada, et tagada inimestel
turvaline elukeskkond.

D

Kuritegevusriskiga paigad on eelkdige hooldamatatatpd nahtavusega voi
mahajaetud alad vdi hooned. Kuna nimetatud kohtealtu puudub ldjuhul
peremehepoolne huvi, siis on need vabalt ho&ivatavpdtentsiaalsete
seaduserikkujate poolt.

Planeerimise roll kuritegevuse vahendamisel on&égék ndha ette tingimused, e
vahendada halvasti hooldatud haljasalade ja homseiieaalu. Valtida tuleb piiratud
nahtavusega alasid ja nurgataguseid. Valgustatedetw®rgustiku planeerimisega
paraneb tunduvalt ala nahtavus ning seelabi vahiea&hritegevusrisk.

Kuritegevuse ennetamise eelduseks on eelkdige d&dokbhaliku omavalituse,
korravalve ja kohalike elanike vahel ning omanilkatuéus labi heakorra tagamise.

Turvalisuse seisukohast tuleb rekonstrueerida delea ténavavalgustus,
suurematesse kiladesse ehitada taiendavad valguskiisi ja juurutada
naabrivalvet.
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5.3. LIIKLUSKORRALDUS

5.3.1. Planeeritud tegevused

Igapdevase elutegevuse tdhusamaks toimimiseks tylatandada vastavalt
voimalustele ja vajadustele teede olukorda.

Liiklustiheduse jatkuvat kasvu maanteedel arvestatideb tahelepanu pdoérate
jalakaijate ja jalgratturite turvalisusele.

Tagada tuleb siUstemaatiline ja pidev vallasisea@esport — selleks on vajalik
vallasiseste bussiliinide trajektoori optimeeriminging elanike vajadustega
vastavusse seadmine.

5.3.2. Maakasutustingimused

Teedevorgu arendamisel peab lahtuma printsiibisig&le avalikule objektile ja
maa-alale oleks tagatud vaba juurdepé&és. Uutelestele ja objektidele tuleb
kavandada ning vélja ehitada juurdepaasuteed. dpaédud tuleb projekteerida nii
et liiklus elanikke ja piirkonnas paiknevaid ettdedd ei segaks.

[72)

Elamualade arendamisel tuleb detailplaneeringusatgiteede ja tdnavate margistu
ning liikluskorraldus, kavandada jalakéaijate Ulgkdiohad.

Teemaade ja rohelise vorgustiku tuumalade ningkatdoride I6ikumisel tekivad
konfliktalad. Ule maanteede kulgevad loomade liikskaridorid. Ootamatult teed
Uletavad metsloomad voivad tekitada liiklusohtlikidlekordi, seda eriti suurematel
maanteedel, kus liikumiskiirused ja liiklussagedusn suuremad. Ohu
minimiseerimiseks tuleb metsloomade liikumiskorider ette paigutada
hoiatusmargid.

Parkimine peab olema korraldatud nii, et see eii l@gja ohusta liiklust ning ei
pdhjusta elamupiirkonnas inimeste hairimist modimhskite heitgaaside ja muraga
Parkimist korraldab teeomanik vO&i teehoiu korraldsm eest vastutav isik
liklusmarkide, teemargiste ning muude liikluskddw@wsvahendite abil.

5.4. SILDUMISKOHAD

Sildumiskohtadena ké&sitletakse Uldplaneeringus usildrajatisi  (sadamad,
vaikesadamad ja lautrid) koos sinna juurde kuulmeaga.

5.4.1. Planeeritud tegevused

Mikitamae valla Uldplaneeringuga nahakse ette psigsised avalikult kasutatavad
sildumiskohad:
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VOopsu kilas Eve puhketalu territooriumil asuv esi&dam;

Ludbnitsa kulas kavandatav vaikesadam; —
Laossina kilas kavandatav vaikesadam;
VO0psu kulas vaikesadam ;

Beresje kulas vaikesadam;

Beresje kulas Terepniki ninal vaikesadam,;
Ludbnitsa kulas vaikesadam;
Audjassaare kulas lautrikoht;

Rd&sna kulas ( Uks vaikesadam, neli lautrikohta);

L2 T T 2 I T T T

Karel Toomasmae kulas lautrikoht;
> Puugnitsa kulas lautrikoht.

Eelnimetatud juhtudel on tegu olemasolevate silduohtadega ning uute avalikult
kasutatavate sildumiskohtade rajamist Uldplaneagagette ei ndhta. Sadamat
rajamist Mikitaméae vallas k&esoleva Uldplaneerirgeigkavandata.

11%

5.4.2. Maakasutustingimused

Sildumiskohtade rajamisel tuleb arvestada rannkajda kaitse eesmarkidega ning
Oigusaktidest tulenevate nbuetega. Kaitsealaleijzatale sildumiskoha rajamisel on
vajalik kaitseala valitseja ndusolek.

Avalikult kasutatavatele vaikesadamatele antakstisfhgus labi detailplaneeringu
koostamise. Maaomanik vdib ilma detailplaneerindutostamata rajada oma
maauksusele kuni 5-kohalise vaikesadama.

Vaikesadamate ehitamise aluseks on projekt, misebtulkooskodlastada
Keskkonnaametiga.

Sadama rajamise aluseks on detailplaneering, raillegasneb keskkonnamdjy
strateegilise hindamise labiviimise kohustus. Rajatl sadamad peavad vastanma
siseriiklikele nduetele.

Kanalite rajamisel peab sailima kallasraja labitavu

Sildumiskohtade kasutuskoormus ei tohi kahjustath@a ja kalda kaitse eesmarkg.
Avalikult kasutatavad sildumiskohad tuleb varustgoldigikastidega, et valtida
Umbruse prahistamist.
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5.5. PUHKE- JA VIRGESTUSTEGEVUS

Puhke- ja virgestustegevus omab dldjuhul tahtsustna@, sotsiaalmaa VoI
maatulundusmaa korvalkasutusena ning seet6ttu kidsolevas Uldplaneeringus
eraldi puhke- ja virgestusmaa juhtotstarbega masiehteserveeritud.

Puhke- ja virgestustegevust harrastatakse eelkpigekuseks soodsaid eeldus|
omavatel metsamaadel ja poolavatud vOi avatud mkagst aladel. Puhke- ja
virgestusalad vdimaldavad inimestel |66gastuda naitavad kaasa kodukoha
identiteedi tunnetamisele. Puhkealade Uiheks eegdng anda inimestele véimalus
looduses liikumiseks, pakkudes seejuures teadmisiodusest ning
keskkonnas6bralikust kaitumisest.

5.5.1. Planeeritud tegevused
Uldplaneeringuga kavandatakse jargmised tegevused:
> Spordiplatsi rajamine Luubnitsa kilasse;

> Terviseraja tegemine RdOsna ja Laossina kila meds@id®K kompleksi
Umbrus);

> Olemasolevate (Karisilla, Toomasmée (Kare), Audjass, Puugnitsa,
Jarvepaa, Llubnitsa, Rdsna kulades) ja rajatavBregje, Laossina,
Niitsiku, Selise, Kahkva kilades) kilaplatside kshroiu ja avaliku kasutuse
tagamine.

Vallaelanikele ujumiskohtade tagamiseks tuleb maarikega sdlmida maa-ald
avaliku kasutamise lepingud Lutbnitsa, Beresjen@ga Laossina kilas.

Rohked vooluveekogud (eelkdige Méadajogi ning Vohandgi) voimaldavad
korraldada paadimatku. Laiemalt vOib tutvustadadpgea olemasolu Puugnitsa
kilast mooda Madajoge Vohandu joeni ning sealt Wihjarveni. Paadimatkade
teostamiseks on vajalik valja ehitada avalikud palad voi rajada lautrikohad.

Aktilvse vaba aja tegevuse pakkumiseks nii koh#diledanikele kui turistidele tuleb
rajada terviklik matkaradade vorgustik, kuhu onmvdlik haarata ka eelnimetatud
paaditeed. Rajada matkarada Beresje kilast Rosaai kGsaliselt laudteega).

Matkamiseks sobiva trajektoori ettevalmistaminerRog Laossina kilade vaheliste
k&abaste Umbuses kuni Laossina kalmistuni.

5.5.2. Maakasutustingimused

Avalikuks kasutamiseks moeldud puhkealade kavandarsel tuleb koostada
detailplaneering. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada puaj@ndusliku
tegevusega kaasnevaid mojusid Umbruskonnale, a@tlav&rinevate tegevusaladg
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vahelisi konflikte. Keskkonnamdju hindamise vajaglassustab kohalik omavalitsus
igal juhul eraldi.

Eraomanduses olevate avalike puhke- ja virgestusala kasutamiseks tuleb
s6lmida maaomanikega avaliku kasutamise leping.

Puhkerajatiste planeerimisel tuleb lahendada jip#de nii kergliiklusteedelt kui
mootorsodidukitega. Parkimiskohtade vajadus tulebutada vastavalt kehtivatele
parkimisnormidele, arvestades seejuures ala kdsadusmust. Alale juurdepaas
lahendada labi avalikult kasutatavate teede.

Manguvéljakute ja teiste puhkeotstarbeliste ragtiguhul peab arvestama nende
ehitamisele ja kasutamisele kehtestatud terviseshduetega.

Kokkuleppel = maaomaniku, naabermaalksuste = omanikeng nikohaliku

omavalitsusega vOib tasaseid rohumaid kasutada Oilukste maandumis- ja
Oohkutdusmisplatsina isiklikul otstarbel ilma tastliteenust osutamata voi kun
kolmel paeval aastas avalikul otstarbel voi teermssgamiseks.

Puhke- ja virgestusalal tuleb tagada maastiku laooide. Vajadusel tuleb ala niita,
et takistada vOsa teket.

Prugikastide hulk puhke- ja virgestusaladel peamal optimaalne, st vastama al
kasutuskoormusele. Jaatmete kogumispunktid pealesdachasti margistatud ning
hdlpsasti margatavad.

Puhkerajatised ja I6kkekohad on soovitatav tahestaatud alal kehtivate piirangute
ja kaitumissoovitustega.

Looduslike ©Oppe- ja matkaradade kavandamisel tudebestada territooriumi
looduslikku ilmet ja maastikulist omapara ning d@aelle sailimine.
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6. PIIRANGUD

6.1. KAITSEALUNE MAA
Riigi kaitse all olev ja riigi kaitse all olevatebjektide juurde kuuluv maa, millel
majandustegevus on digusaktidega keelatud vdi piitad.
K&esoleva uldplaneeringuga ei maarata kaitsealase(hh) juhtotstarbega alasid.

Lisaks kaitsealuse maa juhtotstarbega aladele atkste ka teiste (nt
maatulundusmaa) maakasutuse juhtotstarbega alassl, kuuluvad kaitsealade
koosseisu voi millel paikneb moni kaitstav loodys&b Neil juhtudel tuleb
arvestada lisaks juhtotstarbe-p&histele maakasugsiuistele ka looduskaitse allg
voetud maa-aladele ning objektidele seatud kaitgmtiuste ja piirangutega.

6.1.1. Looduskaitselised piirangud

Planeeritud tegevused
Votta kohaliku omavalitsuse kaitse alla:

> mannisalu Laossina kalmistu juures.

Maakasutustingimused

Kdigile kaitsealustele maadele ja looduskaitselistepiirangutega aladele
ehitamise ning maakasutuse muutmise soovi korral keib detailplaneeringu
koostamise kohustus.

Kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas ja kaitstavadlesse Uksikobjekti kaitsevoondis
tegevuse kavandamisel tuleb eelnevalt konsulteet@di#istava loodusobjekti
valitsejaga (Keskkonnaamet, kohaliku omavalitsua#s& all oleva objekti puhul
kohalik omavalitsus).

Kaitstavate loodusobjektide asukoht tuleb viidaatalUlastuskoormust taluvate
kaitstavate loodusobjektide vaartustamiseks orlikajande laiem tutvustamine.

Tagada tuleb kaitstavate looduse uksikobjektidetskabondite korrashoid (nt
kaitsevoondite niitmine, vosast puhastamine).

6.1.2. Muinsuskaitselised piirangud

Ajaloo-, arheoloogia- ja arhitektuurimalestiste tkai on oluline kultuurilise
jarjepidevuse ning muinsuspéarandi sailimisel.
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Mikitamé&e vallas on registreeritud 95 malestistsng&2 on kunstiméalestised, millele
k&esoleva uldplaneeringuga tingimusi ei seata.

Planeeritud tegevused

> Vastavalt vOimalusele ja vajadusele vdetakse mghkestse alla kaitset
vajavaid kultuuriobjekte.

Maakasutustingimused

Kultuurimalestiste kaitsevoondis (Uldjuhul 50 m) maakasutuse muutmise ja
ehitamise soovi korral kehtib detailplaneeringu kogtamise kohustus.

Mikitamae valla maade arendamisel tuleb arvestadgiasuskaitseliste piirangutega
Juhul, kui planeeritavale alale jaab kultuurimagest on detailplaneeringu
algatamisel vajalik seisukoha kiisimine Muinsuslkaitsetist. Ehitiste pustitamisel
kinnismalestiste vdi nende kaitsevoondi alale orjalka Muinsuskaitseameti
kooskodlastus.

Kultuurivdartuste (malestiste) kui Ghiskondliku sessi vaartustamiseks on vajalik
nende laiem tutvustamine, selleks tuleb eksponésrimvaarivate ja
kulastuskoormust taluvate malestiste puhul nendé&ads viidastada. Tagada tuleb
malestiste esmane hooldus, nt kaitsevoondite mgmidsast puhastamine.

Avalik-6igusliku juriidilise isiku omandis olevaliknisasjal asuva kinnismalestisg
juurde on igaluhel vaba juurdepadas. Eradiguslik iséfle kinnisasjal malestis asub
vOi kelle kinnisasjal juurdepaasutee malestiserid, vpeab tagama igaihe vaba
labipadsu malestiseni pdaikesetbusust loojanguni. in8ligkaitseamet  vdib
juurdepaasu kinnismalestisele piirata, kui vabadapaasuga ohustatakse malestist.

6.2. VAARTUSLIKUD MAASTIKUD JA MILJOOVAARTUSLIKUD
ALAD

Mikitamae vallas on méaaratletud Beresje-Lulbnitaadsina, V66psu asula ning
Tonja vaartuslik maastik. Eelnimetatud aladele éstatakse Uldplaneeringuga
maakonna teemaplaneeringus ,Pdlva maakonna asyatumsaakasutust suunavac
keskkonnatingimused" seatud maakasutustingimused.

Miljoovaartuslikud alad on jagatud vastavalt assstwktuurile ja -tihedusele
miljoovaartuslikeks hoonestusaladeks ja vaartustikamiljooga aladeks.

Miljoovaartuslikuks hoonestusalaks loetakse tih@deorraparase krundistruktuurigd
hoonestusalasid, kus on valja kujunenud iseloomariktektuur, haljastus, tanava:
vOi teedevork. Selliste alade hulka kuuluvad taedliajaloolised kilatuumikud, kus
on sdilinud ajalooline hoonestus v6i on uushoorsestajamisel jargitud piirkonna
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ehitustraditsioone ning hoonestusmahtu.

Mikitamae vallas maaratleti miljoovaartuslikud hestusaladBeresje, Luilbnitsa, -
Audjassaare, V00psu, Laossina, Rdsna ja Usinitsa ldile kompaktse
hoonestusega aladel ning Mikitamae kula ajalooliseoonestusega ala.

VO0psu, Beresje, Luubnitsa, Audjassaare kiladesadimud iseloomulik tanavkuila
struktuur, Laossina ja Rosna kulad on hdredamalbnéstatud, heas korras
piirkonnas vaartustatud tanavkilad. Usinitsa kidasab miljoovaartust eelkdige
tsdssona Uimbrusesse koondunud ajalooline kilatuumik

Vaartusliku ktlamiljdéga ala on taheldatav reeglagaasustusaladel, siingi mangil
olulist rolli piirkonnale omane hoonestusviis, balus ja teedevork. Erinevalt
miljoovaartuslikust hoonestusalast haarab vaakwgtiilamiljodga ala endasse kg
talusid imbritsevad pollud v6i muud avatud alad.

Vaartusliku kulamiljooga alana maaratleti Mikitaméalas Raasolaane kila kus
on sdilinud ajalooline kulastruktuur, kus Uksikt#du vaheldumine pdldudega
moodustab ilusa terviku.

Mikitamdae vallas asuvad mitmed ajaloolis-kultugelitaustaga miljéovaartuslikud
objektid, mille olemasolu ning vaartusega tulebetegte kavandamisel arvestada.
Uldplaneeringuga ei kavandata miljoovaartuslikeettifle kaitse alla vétmist, kuid
juhitakse tahelepanu nende séilitamise ja eksponiservajadusele.

Miljoovaartuslikud objektid on:
> Beresje vanausuliste kalmistu;
> Kahkva moisa sailinud hooned,;
> Niitsiku vesiveski hoone ja veskitamm;
>

mitte muinsuskaitse alla voOetud tsdssonad Raasolaan Usinitsa,
Mikitaméae kilas.

Kauni vaatega teeldigud on:
> Tartu-Rapina-Vvarska tugimaantee (45) Voopsu kilas;
> V00psu-Audjassaare kdrvalmaantee (18195);
> Beresje kdrvalmaantee (18219);
> Karisilla-Rdsna kdrvalmaantee (18209);
> Niitsiku-Kahkva kdrvalmaantee (18207).
6.2.1. Maakasutustingimused

Beresje-LUubnitsa-Laossina  vaartuslikule maastikuleing Voopsu asula
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vaartuslikule maastikule on koostatud maastikuhastdvad Neil aladel on
soovitatav lisaks maakonna teemaplaneeringus segtudildplaneeringuga
kehtestatavatele tingimustele jargida ka maastiglduskavades antud soovitusi
Miljobvaartuslike alade piiride ning maakasutusiingste t&psustamiseks
koostatakse teemaplaneering.

Vaartuslikel maastikel ja miljoovaartuslikel aladeleb planeeringulahendused, mi
muudavad maa sihtotstarvet vdi kavandavad joorsehithartuslikel maastikel
kooskdlastada Maavalitsuse ja Keskkonnaametiga.

Miljoovaartuslike objektide vaartustamiseks on \ikjaende laiem tutvustamine,
selleks on soovitatav nende asukoht viidastada.

Miljoovaartuslike objektide parema sailimise ja piseerimise eesmargil on vajalik
hooldada uUmbrust, sh vajadusel korvaldada neidutzarad ja ohtlikud puud.
valisiimed peab sailitama voimalikult endisel kuj@bjektide terviklikkust ning
dldmuljet ei tohi ehitustegevusega rikkuda.

Kauni vaatega teelbikude rekonstrueerimisel tuledda nende valjakujunenud
laiuse, kuju, looklevuse ja tervikstruktuuri I6hkisest. Vaadete sailimiseks tulek
teeldikudel avanevad vaated hoida avatuna.

Soovitused asustusstruktuuri jargimiseks

Vaartuslikel maastikel on uute hoonestusalade rajame aluseks kehtestatud
detailplaneering.

Miljoovaartuslikel aladel on krundistruktuuri muutmise ja ehitusdiguse taotlemis
aluseks kehtestatud detailplaneering. See tahendabdetailplaneering tuleb
koostada ule 20 frehitusaluse pindalaga hoonete (vélja arvatud élasiku, suvila

ja ailamaja ning nende kdrvalhooned) ehitusprojéddostamise ja pustitamise
taotlemisel, olemasolevate hoonete maapealsesttlwis lle 33% suuruse
laiendamise taotlemisel ning igasuguse maa-alad#ikleks jaotamise korral.

Miljoovaartuslikel aladel ja nende Umber on olulirsgilitada maastikuruum.
Miljoovaartuslikke alasid Umbritsevatel avatud a&laduleks valtida vbsastumist.
Avatud pdllu- ja rohumaade metsastamine pole luba8iilitada tuleks maastiku
mitmekesisust ning maastiku Uksikelemente.

Ehitusdiguse taotlemise korral miljoovaartuslikelladele tuleks esmajarjekorras
eelistada varasema hoonestuse asukohti. Hoonestjamisel tuleks jargida
ajaloolist kulastruktuuri ning hoonestuse tradibsiitist paigutust ja maakasutust.

Raasolaane kilas voib ehitada olemasolevatele d@dedal ning endiste talubuede
asemele (tunnuseks sailinud hoonete vundament, uddep ajalooline
kaardimaterjal), erandjuhul v6ib lubada taluhoonestrajamist ka mujale, jargides

\"2J
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uldise kulastruktuuri sailimist.

VO0psu, Beresje, Luubnitsa, Audjassaare, LaossinaajRdsna kuladesvaltida
uute poiktdnavate ja teede teket. Hoonestamine oavitatav vaid piki
olemasolevaid teid, tihendades olemasolevat hoosiesseda vdimaldavates
kohtades.

Ladbnitsa kilas tuleb sdilitada kahel kilatanavilipev struktuur ning hoonestada
vaid piki kulatanavaid, vana kulatanava jarvepodége hoonestuse tihendamise
jalgida, et ei suletaks taielikult vaateid jarvele.

Audjassaare kilas on lisaks hoonestuse tihendamisdlatav ka hoonestusals
pikendamine jargides tanavkula struktuuri piki sifdskohta viivat teed.

VOopsu kulas tuleb hoonestamisel eelistada tugiteaa#5 Tartu-Rapina-Varska ja

joe vahelist ala, tekitades tee darde j0e-darsedsbasreaga paralleelse hoonestuse.

Usinitsa kilas on vdimalik maaratud kompaktse hetusega ala piires hoonestus
tihendamine. Tsassona umbruses tuleks siiski ad@itavatud ruum ja vaated
pollumaadele.

Mikitamae kula miljoovaartuslikul alal tuleb sdda avatud maastik olemasolevat
hoonestute vahel, seega pole valjaspool olemasdleGaealasid hoonestuse
tihendamine soovitatav.

Endiste talubuede ja talukohtade likvideerimineepsbovitatav, sh endist taluase
tahistava korghaljastuse taielik likvideerimine. kK& ajaloolised hooned
miljoovaartuslikel aladel on vaga olulised kulavtkiime sailitamise seisukohalt ja
tuleb vdimalusel sailitada. Maksimaalselt tuleblitséla olemasolevate hoonetg
esialgset valisilmet ja terviklikkust.

Soovitused uushoonestuse rajamiseks ja olemasolevat e hoonete
rekonstrueerimiseks

Uute hoonete rajamisel tuleks jargida imbritsevatenete mahulisust ning valtida
domineerivate hoonete ehitamist. Rekonstrueerinksaiuselisust, hoone mahtu jg
kérgust, valispinna liigendust ning katusetttpi-kallet hoonetel tldjuhul mitte
muuta.

Ajaloolis-kultuuriliselt vaartusliku kulamiljod sliamiseks tuleks nii vanade
(talu)hoonete korrastamisel ja Umberehitamisel kk& uusehitiste puhul
maksimaalselt jargida piirkonnale omaseid ehitastsaoone ja -votteid.

Kasutada traditsioonilist ehitusviisi ja piirkoneaiseloomulikke ehitusmaterjale
ning varvitoone. Soovitatav on kasutada iseloonkelikhitusmaterjale ka varjatud
konstruktsioonides.

Valisviimistlus ja kujunduselemendid (akende kujuidujaotus, raami paksus ning

—F
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6.3.

proportsioonid ja paigutus, uste kujundus, katudeksaterjal ja kalle jne) peavad
sobima piirkonna hoonestuslaadiga. Hoonete rekemstimisel tuleb vdimalusel
sdilitada originaaldetailid. Keelatud on plastika jmetallraamidega akendg
kasutamine.

Tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehifigédja arvatud tiigid ning kraavid)
ja teiste maastikul visuaalselt domineerivate digek ehitamine on uldjuhul
keelatud. Tungiva vajaduse korral peab eelpool tatud objektide rajamiseks
koostama lisaks detailplaneeringule maastikuanaltts

ROHELINE VORGUSTIK

Rohelise vorgustiku maaratlemine ja planeerimitgbakaasa vaartuslike looduslike
poollooduslike ja kultuurmaastike sailimisele jarfestamisele, ning kogu valla
tasakaalustatud, jatkusuutlikule ja sdéstvale afeng

Valla rohelise vorgustiku moodustab Pdlva maakotamegeringu teemaplaneeringy
,POlva maakonna asustust ja maakasutust suunavadkdmatingimused“ alusel
madaratud roheline vdrgustik, mida on Uldplaneerjagutdpsustatud lahtuvalt
valjakujunenud olukorrale.

Rohelise  voOrgustiku aladele kehtestatakse Uldptarggegga maakonna
teemaplaneeringus seatud maakasutustingimused.

Mikitamae vallas asuvad jargmised rohelise voérguskiu tuumalad:

Lammijarve tuumala — hdlmab Mikitamae vallas Beresje, Liubnitsa, Agdpare
ja Rbsna kila, samuti V8dpsu kila idaosa, Laoskiila ida- ja I6unaosa ning
Mikitamae kila idaosa. Tuumalale jaab Lulbnitsailai.

Madajoe suudme tuumala— hélmab valla loodeosas Varesmae kila metsamiassi
ning Toomasmae kila péhjaosa metsad.

R&&solaane tuumala— hdlmab Toomasmae kila |dunaosa, Raasolaanddéiie-
ja pbhjaosa, Mikitamae kila laaneosa, Usinitsa ki#meosa, Kahkva kila idaosa
ning Puugnitsa kila pdhjaosa metsad ja margalad.

Meenikunno tuumala — hdlmab Mikitaméae vallas Niitsiku kila, Kahkva &l
[6unaosa, Puugnitsa kila I6unaosa, Igrise ja Jadvejillade laaneosa metsad ja
margalad.

Piusa-Karisilla tuumala — h6lmab Jarvepaa ja Karisilla kilade Idunaosasatkefa
margalad.

Tuumalasid seovad omavahel ning (hendavad tervikuikdekoridorid.
Rohekoridorideks on valitud looduslikud alad, kesglina puudub hoonestus.

Madajbe suudme ja Lammijarve tuumalasid UhendabesmiD0 meetri laiune
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VO0psu, Varesmae ja Toomasmae kulade piiril kulgdnekoridor.

Meenikunno ja Ra&asolaane tuumalasid Uhendab umliEs rBeetri laiune -
rohekoridor Kahkva kiilas.

Lammijarve, Piusa-Karisilla, RAasolaane ning Meenio tuumalasid tihendab suut,
mitmeharuline rohekoridor. Koridor |&bib Karisilldgrise, Usinitsa, Puugnitsa,
Selise ja ROsna kulade territooriume, holmatesls@fti metsi ja méargalasid, aga kg
vaiksemaid pollumaid. Koridori maksimaalne laiubeselaosas on 1350 meetrit.

Meenikunno ja Piusa-Karisilla tuumalasid (hendalki pMéadajoége kulgev
rohekoridor, mille laius on umbes 600 meetrit.

Réaéasolaane ja LAmmijarve tuumalade vahel Radsolkddaddaservas, Toomasmae
kula 16unapiiril ja Mikitamé&e kula pohjapiiril kueb keskmiselt 300 meetri laiune
rohekoridor.

Meenikunno ja Raasolaane tuumalade vahel Kahkwujggnitsa kulade piiril piki
Madajoge kulgeb ligikaudu 400 meetri laiune rohekan:

6.3.1. Maakasutustingimused

U7

Rohelise vorgustiku funktsioneerimiseks on vajaBk,looduslike alade osatahtsu
tuumalas ei langeks alla 90%. Sealjuures on raheliSrgustiku toimimise
sailimiseks oluline pddrata rbhku metsade masssgdilitamisele ja nende
omavahelise sidususe tagamisele.

Tuumalade ning koridoride maakasutamise sihtotstaja Uldplaneeringu jargset
maakasutuse juhtotstarvet pole soovitatav muutaneRringulahendused, mis
muudavad maa sihtotstarvet vdi kavandavad joomsehraartuslikel maastikel ja
rohelise vorgustikuga kattuvatel aladel, tuleb Wkétsstada Maavalitsuse ja
Keskkonnaametiga.

Uute ehitusalade planeerimisel tuleb silmas pidatlaj hairitaks rohelise vargustiku
toimimist. Hoonestuse kavandamisel ei tohi I6hkudhelise vorgustiku koridore
ega tuumalade terviklikkust.

Valtida tuleb olulise mdjuga ehitiste kavandamatelise vorgustiku tuumaladele jg
koridoridesse. Korge keskkonnariskiga objektidenp&imisel tuleb ette néaha
meetmeid nende negatiivse keskkonnamaju leevendamis ning
kompenseerimiseks.

Rohelise vorgustiku terviklikkuse sailitamiseks omhevdrgustiku aladel
piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult Undlueala.

Tagada veekogude ehituskeeluvbondite ja kallastemalikult suure ulatuse
sailimine, kallasradade lahtihoidmine ning kerdlisteede, matkaradade
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vaatekohtade, ujumiskohtade kasutus ja juurdepaas.

TeedevOrgu ja joonobjektide kavandamisel peab tawes rohelise vorgustiku
sdilimise tingimustega ning ndgema ette teede ktegeimise ja ehitamise normideg
toodud meetmed rohelise vorgustiku toimimise tagaeks. Vajadusel tuleb I&abi viia
keskkonnamdju hindamine.

Teemaade ja rohelise vorgustiku elementide |6ikamitekivad konfliktalad.

Ootamatult teed Uletavad metsloomad vdivad tekitaklasohtlikke olukordi, seda

eriti suurematel maanteedel, kus liikkumiskiirusedlijklussagedus on suuremad
Kavandada tuleb vajalikud kaitseabindud loomadeautiisvbimaluste sailimiseks
ning 6nnetusjuhtumite valtimiseks — kiiruspiiranghdiatusmargid, 6kotunnelid.

Uute teede planeerimisel vOi olemasolevate laiemskntuleb projektis eraldi
kasitleda loomade liikumisteid lahtuvalt roheliseStgustikust.
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7. RAKENDUSSATTED

7.1.

7.2.
ELLUVIIMISEKS

7.3.

7.4.

TIHEASUSTUSEGA ALADE MAARAMINE

Tiheasustusega aladeks on maareformi seaduse té®sndnaa-alad, mis on
tiheasustusega aladeks maaratud kehtestatud Ud@piaguga.

K&esoleva uldplaneeringuga on maaratud tiheasustdaks Mikitaméae vallas:

> Mikitamae kila olemasoleva ja kavandatava kompdikbemestusega ala.

MAJANDUSLIKUD VOIMALUSED ULDPLANEERINGU

Vahendid uldplaneeringu elluviimiseks nahakse e#éla eelarves. Lisaks valla
eelarvele on vdimalus taotleda taiendavaid rahab$iendeid erinevatest Euroopa
Liidu struktuurfondidest ning teistest riiklikest yalisfondidest.

PLANEERINGUTE KOOSTAMISE VAJADUS JA JARJESTUS

Mikitamae valla Uldplaneeringuga nahakse ette &t teemaplaneeringute
koostamise vajadus:

> Mikitamae valla miljgovaartuslikele aladele koostadeemaplaneering,
millega tdpsustatakse miljoovaartuslike alade piire ning
maakasutustingimusi.

Mikitam&e valla Uldplaneeringuga ei maarata detperingute koostamise
jarjekorda. Detailplaneeringute koostamise jaresiiitub maaomanike ja arendajat
soovist ja vajadustest ning kohalik omavalitsupea otstarbekaks nende piiramig
detailplaneeringute koostamise jarjekorra seadkaseu.

—~ D

Detailplaneeringute koostamise vajadus avalike dega objektide puhul, mille
arendamine on kohaliku omavalitsuse Ulesanne, s&hatte valla arengukava
tegevuskavaga ning vahendid nende planeeringutevethiseks esitatakse valla
eelarves. Avalike huvidega objektide ning Uldkatavate ehitiste rajamise
finantseerimisel on vGimalik era- ja avaliku sekt@osto0.

EELNEVATE PLANEERINGUTE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Kaesoleva uldplaneeringu kehtestamisega tunnisatdkikitamée Vallavolikogu
30.05.2000 otsusega nr 16 kehtestatud Mikitamada v&leipsi, Pihkva ja
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Lammijarve rannikuala dldplaneering kehtetuks. Eeétatud planeering ei vasta
hetkeolukorrale, hetkel kehtivatele digusaktidetegrka kaesoleva Uldplaneeringuga
kavandatule.

7.5. KEHTESTATUD MAAKONNAPLANEERINGU MUUTMISE
ETTEPANEKUD

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek tapsustada P@hsvanema 28.06.2002. a
korraldusega nr 1.1-1/99 kehtestatud P&lva Maakganaeringut.

1. Uldplaneeringuga lisatakse detailplaneeringu teose kohustusega aladeg
nimekirja:
Selise kula kompaktse hoonestusega alad;
Audjassaare kila kompaktse hoonestusega ala;
Usinitsa kila kompaktse hoonestusega ala;
Laossina kila kompaktse hoonestusega ala;
Rdsna kila kompaktse hoonestusega ala;
Réaéasolaane vaartusliku kiulamiljoéga ala.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek tapsustada P@hsvanema 13.06.2005. a
korraldusega nr 1.1-1/125 kehtestatud Maakonnaptargu teemaplaneeringut
,P0Olva maakonna asustust ja maakasutust suunagiiidmatingimused”.

1. Uldplaneeringuga on vastavalt tldplaneeringu ikeddtle ja valjakujunenud
olukorrale tapsustatud maakonnaplaneeringu teemegilmguga méaaratud
piirkondlike ja kohalike rohelise vorgustiku struldrielementide piirid, et
tagada nii valla kui maakonna seisukohast tervildikkdigis elementides
jatkuv vorgustik.

2. Uldplaneeringuga on vastavalt lldplaneeringu kédtle ja valjakujunenud
olukorrale tapsustatud maakonnaplaneeringu teemegilmguga méaaratud
vaartuslike maastike piire;

3. Uldplaneeringuga on vastavalt tldplaneeringu kédtle ja valjakujunenud
olukorrale tapsustatud maakonnaplaneeringu teemegilmguga méaaratud
vaartuslike pdllumaade piire.

7.6. ERAOIGUSLIKU ISIKU MAAL ASUVA TEE AVALIKULT
KASUTATAVAKS TEEKS MAARAMINE

Eradigusliku isiku maal asuva tee avalik kasutamiagatakse maaomaniku jg
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7.7.

kohaliku omavalitsuse vahel sdOImitud Ilepingu aluseMikitamée valla
Uldplaneeringu Lisas 1 ,Lahteolukord® on ndaidatudkitdmae valla avalikult
kasutatavad teed.

Kéesoleva Uldplaneeringuga ei tehta ettepanekuidkitdinae valla avalikult
kasutatavate teede nimekirja tadiendamiseks.

ETTEPANEK MAADE MUNITSIPALISEERIMISEKS

Munitsipaalomandisse taotlemise pd&hjuseks on kkihhatimavalitsuse Ulesannetg
taitmine valla elukeskkonna arendamisel.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek munitsipalidagédrgnevad Mikitamae valla
territooriumil paiknevad maa-alad:

Mikitamée kula
1. Katlamaja territoorium (T);
Garaazi territoorium (T);
Mikitamée kilaplatsi territoorium (Um);

Reserveeritav lldkasutatav maa kortermajadesis@gm);

a c WD

Reserveeritav elamumaa Mikitamae kila kompaktsenéstusega ala
idaosas kdrvalmaantee 18208 Mikitamae-Kahkva §&es

VBopsu kila

1. V06psu tsassona territoorium Véhandu joe kaldal) (
Beresje kila

1. Beresje kalmistu territoorium (Um);

2. Kulaplatsi ja bussipeatuse territoorium (Um) kakise hoonestusega als
[dunaosas.

Ladbnitsa kula

1. Kavandatava kilatsassona territoorium kompaktsgondéstusega ala
Idunaosas kdrvalmaantee 18195 V6dpsu-Audjassaeas @dh).

Audjassaare kila
1. Kdulaplatsi territoorium (Um).
Laossina kula
1. Surnuaia ja selle imbruse territoorium (Um);

2. Kulaplatsi territoorium (Um).

=
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Rdésna kiila

1. Tsassona territoorium (Uh); .
2. Kdulaplatsi territoorium (Um);

3. Kodrvalmaantee 18209 Karisilla-R6sna &ares kuealmlimaja maa-ala
(Un).

Selise kula

1. Selise kulaplatsi territoorium (Um).
Jarvepaa kula

1. Jarvepaa kilaplatsi territoorium (Um).
Niitsiku kila

1. Kulaplatsi ja bussipeatuse territoorium (Um).
Puugnitsa kula

1. Kula kirmaskiplatsi territoorium (Um).
Kahkva kula

1. Kahkva mdisa territoorium (Uh).
R&asolaane kula

1. Kula tsassona territoorium (Uh).

7.8. ULDPLANEERINGUGA SAMAAEGSELT KOOSTATAVATE
DETAILPLANEERINGUTE MENETLEMINE

Mikitamae valla Uldplaneeringuga samaaegselt ktmsite detailplaneeringute
menetlemine toimub kohaliku omavalitsuse poolt agihtud detailplaneeringu
l&htetingimuste pohjal.

Kdikide menetluses olevate detailplaneeringute, rois vallavolikogu poolt
vastuvotmata ja avalikustamisele suunamata, kodsthniuleb arvesse votta
kédesolevat Mikitamae valla tldplaneeringut. Vastiud detailplaneeringute puhul
lahtutakse neile lahtellesandes maaratletud tirgjiest; kooskdlastajate nduetes
jms olulistest asjaoludest.

—

Enne Uldplaneeringu kehtestamist kehtestatud getagering jaab kehtima ka peal¢
Uldplaneeringu kehtestamist.
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8. KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
KOKKUVOTE

Keskkonnamdju strateegilise hindamise objektikdvibkitamée valla Gldplaneering,
mille koostamine algatati Mikitamae Vallavolikogu9.28.2007 otsusega nr 34
»Mikitamé&e valla Uldplaneeringu ja uUldplaneeringusk&onnamdju strateegilise
hindamise algatamirte Uldplaneeringu koostamise eesmark on valla tworiumi
arengu pohisuundade ja tingimuste maaratleminegilpieineeringu koostamise
kohustusega alade ja juhtude maaramine ning detadpringu koostamise
kohustuseta aladel maakasutus- ja ehitustingimgst@dmine. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise eesmargiks on selgitadgldada ja hinnata Mikitamae
valla Uldplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kemst olulist keskkonnamdju,
samuti vorrelda alternatiivseid arengustsenaarining vélja pakkuda negatiivsete
mojude leevendamiseks voi minimeerimiseks vajaliuektmed.

Mikitamé&e valla tldplaneeringuga ei kavandata skilfuumilise mdjuga objektide
rajamist, planeeritud pole ka ulatuslikke tootmasad, mistottu riigipiiriilese
keskkonnamdju esinemise voimalikkust ei ole etteanéa

Keskkonnamdju strateegiline hindamine viidi |abi stevalt keskkonnamgju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemide seadusete jargides heakskiidetud
keskkonnamdju strateegilise hindamise programmiskkKennamoju strateegiline
hindamine toimus paralleelselt tldplaneeringu kaossega.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandesadja toodud uldplaneeringugal
kavandatavad tegevused ja nende seosed kdrgematesemengudokumentidega
Ulevaade on antud keskkonnamdju strateegilise hiiska korraldamisest ning
avalikkuse kaasamisest. Aruandes on Kkasitletud ekdlitsteisele vastanduvati
arengualternatiivi. Alternatiiv 0-na kasitleti olesolevat olukorda, st Mikitamée
valla arengu jatkumist tldplaneeringuta. Valla riluma areng jatkub eraalgatuslikel
huvidel ning arengut vaadeldakse eraldiseisvatékealdade, tegevuste ja plaanid
kaupa. Alternatiiv 1 kirjeldab valla arengut, kuiikilamée vallale koostatakse ja
kehtestatakse Uldplaneeripganeerimisseaduskohaselt. Kogukonna liikmete voi
nende esindajate kaudu on saavutatud Uhiskondikutepe, mis kasitleb kdiki

valla ruumilisi arengusuundasid Uhtse tervikundeatiivide hindamine viidi I&abi

maatrikshindamise pdhimoéttel ning alternatiivide awahelise vordlemise
tulemusena osutus parimaks valla arengustsena&sumalternativ. 1 —

Uldplaneeringu kehtestamine.

D

Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimisaelernusena selgus, et
looduskeskkonnale avaldab enim moju arendustegemus, tuleneb peamiselt
asjaolust, et kavandatavad tegevused saavad toiraldavalt looduskeskkonna ja|
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-ressursside arvel. Teisalt on arengupiirkonnachkdatud valdavalt olemasolevatg
laiendusena. Sellega lokaliseeritakse negatiivrekkannamoju suhteliselt kitsale
maa-alale. Teatud maaral halveneb kull taiendaalé piirkonna looduskeskkond,
ent samas saastetakse ilejaanud alasid. Uldplagagé luuakse voimalused uutg
ettevOtete loomiseks ja kavandatakse infrastruktuiarengut. Paraneb
sotsiaalteenuste kattesaadavus, mis tOstab piigkelukvaliteeti ja meelitab seeldb
valda uusi elanikke.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise kaigus jgateldusele, et kui véltida
otseseid negatiivseid mojusid ning rakendada ledanaid meetmeid, ei ole
Mikitamé&e valla tldplaneeringu elluviimisel olulisegatiivset keskkonnamdju ettg
naha. Uhtlasi jouti jareldusele, et uldplaneeringiluviimine on valla arengu
seisukohalt vajalik ja suurendab vallavalitsusetkalh oma territooriumil toimuva
ule.
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9. ULDPLANEERINGU JOONISED
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