LAHTESEISUKOHAD
Pikk tn 33 ja Pikk tn 52 detailplaneeringu koostamiseks.

1. Detailplaneeringu ala
Detailplaneeringu alana mdistetakse Véarska alevikus Pikk tn 33, katastritunnus
93401:005:0332 ja Pikk tn 52, katastritunnus 73201:001:0654 ja osaliselt 18178 Varska-
Ulitina tee, katastritunnus 93401:005:0274 u 6,4 ha suurust maa-ala.
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2. Detailplaneeringu koostamise alus, nimetus ja vajadus
Koostamise aluseks on Setomaa Vallavolikogu 30.01.2020 otsus nr 1
Planeeringu nimetus: Pikk tn 33 ja Pikk tn 52 detailplaneering. Detailplaneeringu koostatakse
elamukruntide moodustamiseks, ehitusdiguste madramiseks, maa sihtotstarbe muutmiseks.
Kavandatava tegevusega soovitakse moodustada elamukrundid ja autokaravanide parkla ning
séilitada vdimalikult palju kdrghaljastust. Kavandatava tegevusega soovitakse muuta kehtivat
Vérska valla Uldplaneeringut, kus planeeritav maa-ala on puhke- ja virgestusmaa
juhtotstarbega, maauksuste katastrijargne sihtotstarve on sotsiaalmaa alaliigiga tldkasutatav
maa Pikk 33 maaliksusel ja Ghiskondlike ehitiste maa alaliigiga Pikk tn 52 maaiiksusel.

3. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad planeeringud
3.1 Olemasolev maakasutus ja omand
Setomaa Vallavalitsuse andmete jargi on seisuga mérts 2020 a maatiksuse andmed
jargmised:

Pikk tn 33 katastritunnus - 93401:005:0332



Kinnistusregistri kood
Omanik

Pindala kokku
Maakasutuse sihtotstarve

Pikk tn 52 katastritunnus
Kinnistusregistri kood
Omanik

Pindala kokku
Maakasutuse sihtotstarve

- 1290838

- AS Varska Vesi

- 16885 m?

- Uldkasutatav maa 100%

- 73201:001:0654

- 1290838

- AS Vaérska Vesi

- 44231 m?

- Uhiskondlike ehitiste maa 100%

18178 Varska-Ulitina tee katastritunnus

Kinnistusregistri kood
Omanik

Pindala kokku
Maakasutuse sihtotstarve

- 7155550

- Eesti Vabariik

- 29181 m?

- 93401:005:0274

- transpordimaa 100%

Piirnevad maakasutused planeeringual:

nimi katastritunnus | sihtotstarve

Pikk tn 31 93401:005:0129 | elamumaa 100 %

Lduna-Laane 93401:005:0050 | Maatulundusmaa 100%

Pikk tn 52a 73201:001:0655 | Uhiskondlike ehitiste
maa 100%

Pikk tn 54 93401:005:0047 | Maatulundusmaa 100%

Pikk tn 56 93401:005:0204 | Uhiskondlike ehitiste
maa 100%

Pikk tn 37 73201:001:0656 | Uhiskondlike ehitiste
maa 100%

Pikk tn 37a 73201:001:0657 | Uhiskondlike ehitiste
maa 100%

Pikk tn 35 93401:005:0099 | Uhiskondlike ehitiste
maa 100%

Pikk tn 35a 93401:005:0054 | Maatulundusmaa 100%

Laane 93401:005:0198 | Maatulundusmaa 100%

3.2 Geodeetiline alusplaan ja uuringud

Detailplaneeringu koostamiseks on vajalik geodeetiline maddistus. Detailplaneeringu
aluskaardiks on geodeetiline alusplaan tdpsusastmega m 1:2000, kus on esitatud
andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, t66 nr) ja mdddistamise aeg.
Geodeetiline alusplaan peab katma planeeringualale lisaks ka maanteeala, et saaks
kajastada tee laiust, vaatekoridori ja mahasoitu. Alusplaan koostada EH2000

kdrgussusteemis.

NB! Kaldapiirangu voondite madramisel on aluseks Maa-ameti kaardirakenduse

pohikaart.




3.3 Uldplaneering.
Uldplaneeringuna kehtib Varska Vallavolikogu 21.07.2006.a maarusega nr 20 kehtestatud
Varska valla uldplaneering, millega saab tutvuda aadressil https://setomaa.kovtp.ee/kehtivad-
uldplaneeringud

Maakasutuse juhtfunktsioon kehtiva Vérska valla Gldplaneeringu alusel - puhke- ja
virgestusmaa juhtotstarbega (PP)

Valjavote tldplaneeringu seletuskirjast:

Puhke ja virgestusmaa ( PP )

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

* Maa sihtotstarve mddratakse vastavalt kdesoleva iildplaneeringu ,, Katastritiksuse
sihtotstarbe mddramine tildplaneeringu alusel *“ punktile;

* Keskkonnaméjude hindamise vajalikkust hinnatakse vastavalt Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduses sétestatule;

* Hoonete rajamiseks koostatavates detailplaneeringutes on arhitektuurinbuete
seadmine kohustuslik.

Kehtivad teemaplaneeringud.
Planeeritava maa-alal kehtib Vérska valla Uldplaneeringut tapsustav teemaplaneering
”Setomaa kultuuripdrand” (26.01.2012 Varska Vallavolikogu otsus nr 3).

4. Insenervorkude kavandamine

Informatsiooni tehnovdrkude kohta taotleda:

4.1.Elekter — Eelktrilevi OU

4.2 Vesi -kavandada liitumine UVK-ga (OU Setomaa Haldus)

4.3.Kanalisatsioon- kavandada liitumine UVK-ga (OU Setomaa Haldus)

Planeeringu koostaja peab tegema koostddd projekteerijaga, kes koostab alal vee- ja
kanalisastsiooni projeki (Jaan Vene jaanvene@gmail.com)

4.5.Detailplaneeringu  koosseisus anda tehnovdrkude valdajate ndudel maksimaalsed
vajalikud v@imsusnéitajad krundi kohta.

4.6.Planeeringuala labib riigimaantee (18178 Vérska -Ulitina tee), planeeringuga uusi
mahasOite riigimaanteelt mitte kavandada. Planeerigu koostamisel arvestada
Maanteeameti 23.12.2019 véljastatud seisukohtadega kirjaga nr 15-2/19/55575-2

5. Detailplaneeringu tlesanded

5.1. Detailplaneeringuga lahendada vdi méarata:

5.1.1. planeeringuala kruntideks jaotamine;

5.1.2. krundi hoonestusala maaramine;

5.1.3. kundi ehitusdiguse maaramine, hoonete max ja min nduded:;

5.1.4. ehituslikud tingimused ja arhitektuurilised nduded ehitisele tulenevad “Setomaa
kultuuripdrand” teemaplaneeringus (26.01.2012 Véarska Vallavolikogu otsus nr 3);
5.1.5 juurdepdaésutee asukoha méaaramine ja parkimine;

5.1.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted,;

5.1.7. kuja méaramine;

5.1.8.Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad;

5.1.9. veevarustus (sh. tuletdrje veevarustus), kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz,
5.1.10. Elektri- ja soojavarustus;



5.1.11. kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine;

5.1.12. vajadusel mira-, vibratsiooni-, saasteriski ja muude keskkonnatingimusi tagavate

nduete seadmine;

5.1.13. servituutide seadmineja kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks méaramise

vajaduse markimine;

5.1.14. hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mgjusid.

5.1.15. Planeeringu elluviimise kava.

6. Piirangud planeeringualal

6.1.Kehtivatest piirangutest ja kitsendustest ulatuvad planeeringualale Orsava jarve kalda
veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvédond 50 m ja kalda piiranguvéond 100 m. Jarve kaldal
metsamaal ulatub ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini, st 100 m pdhikaardile
kantud veepiirist. Tuleb ldhtuda, et kalda ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. Kallasraja laius Orsava jarvel on 4 m.

6.2.Pikk tn 52 katastriliksusel on registreeritud Il kategooria kaitsealuse liigi harilik kaokuld
leiukoht.  Séilitada tuleb liigile sobiv elupaik ja valtida puistute majandamist, mis voib
elupaiga seisundit oluliselt kahjustada.

7. Koostdo ja kaasamine planeeringu koostamisel

Uldplaneeringu  pdhilahenduse  muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostmiasele kohaldatakse tldplaneeringu koostamisele ette ndhtud menetlust. Koostodle ja
kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ette ndhtud ndudeid (PlanS 8§ 142 Ig
2) PlanS 8 9 kohaselt on planeerimismenetlus avalik ning planeerimisalase tegevuse
korraldajal tuleb avalikkust planeerimismenetlusest arusaadavalt teavitada, menetlusse
piisavalt kaasata ning korraldada planeeringu koostamise kdigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke véljapanekuid ja avalikke arutelusid. PlanS § 142 16ike 4 alusel on valdkonna eest
vastutaval ministril digus madrata taiendavaid isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha koostood
vOi keda tuleb koostamisse kaasata.

Koost60 tegijad kaasatavad
Rahandusministeerium Pikk 31 omanikud
Kaitseministeerium LAuna-Laane omanik
Keskkonnaamet Pikk 54 omanik
Maanteeamet Pikk 37 omanik
Paasteamet Pikk 37a omanik
Elektrilevi OU Pikk 56 omanik
Politsei- ja Piirivalveamet Pikk 35a omanik
Maa-amet Pikk 35 omanik

Laane katastriliksuse omanik

Kui planeeringulahenduse koostamise kaigus ilmneb, et planeeringu lahendus puudutab
monda teist valitsusasutust, organisatsiooni, elanikke esindavat mittetulundusthingut voi
sihtasutust, tehnovorkude ja -rajatiste valdajat, siis asutakse nendega koostdod tegema voi
kaasatakse puudutatu koheselt planeeringu koostamisse. Samuti kaasatakse koostamisse koiki
fudsilisi ja juriidilisi isikuid, kes avaldavad soovi olla kaasatud.

8. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

8.1 Vormistamine




Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonisest, mis
taiendavad Uksteist ja moodustavad (htse terviku. Planeeringu koostamisel ldhtuda PlanS
8 8-12 sétestatud planeerimise pdhimdtetega.

8.1.Planeeringu seletuskirjas esitatakse:

8.1.1.Planeeringuala Kkirjeldus ja dldandmed (asukoht, suurus, maa kasutamise
sihtotstarve, senised kokkulepped, planeeringualal olevad vdi sellele ulatuvad kitsendused,
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed(hoonestus, rajatise, haljastus jm.);
8.1.2. planeerija ja planeeringu koostamises osaleva muu eriteadmistega isiku andmed
(nimi,padevust tdendav dokument) ning planeeringu koostamise korraldaja andmed;

8.1.3. planeeringuala ja selle mdjuala analtiisil pdhinevad jareldused;

8.1.4. planeeringu koostamise eesmark ja planeeringulahenduse kirjeldus eesmarkide
saavutamiseks, sealhulgas vastavus tldplaneeringule;

8.1.5. planeeringulahenduse kaalutlused ja po6hjendused ning planeeringulahenduse
sobivus antud alale;

8.1.6. planeeringuga maératavad maakasutus- ja ehitustingimused tervikliku
ruumilahenduse saavutamiseks;

8.1.7. planeeringu elluviimise vBimalused, elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende
jarjekord,;

8.1.8. planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamise tulemuste arvesse
votmise Kkirjeldus ning vajadusel seiremeetmed;

8.1.9. andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta;

8.1.10. muu vajalik teave.

8.2. Planeeringu jooniste digitaalsed kihid koostada L-EST97 koordinaatstisteemis ja
EH2000 kdrgussusteemis.

8.2.1. Planeeringu jooniste digitaalsete kihtide hulgas tuleb eristada planeeringulahenduse
kehtestatud kihid alusandmetest ja teistest esitlemiseks vajalikest kihtidest.

8.2.3. Detailplaneeringuga maéarata krundi hoonestusala, piiritledes krundi osa, kuhu vdib
plstitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi. Ndidata séilitatav/rajatav hoonestus.
8.2.4. Hoonetele esitatavad ehituslikud nduded esitada planeeringu pdhijoonisel ja
seletuskirjas.Joonisel esitada ehitusbigus planeeritava krundi peal tabelina. Seletuskirjas
maéarata ehitamise aegsed tingimused.

8.2.,5. madrata krundi kasutamise sihtotstarve vO@i sihtotstarbed ja katastriliksuse
sihtotstarve;

8.2.6. madrata kavandatavate hoonete suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-alal;
8.2.7. madrata kavandatavate hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

8.2.8. madrata kavandatavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus meetrites.

8.2.9. Méadrata ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

8.2.10. Planeeringuga lahendada ala tuletdrje veevajadus arvestades EVS 812-6:2012
Ehitiste tuleohutus osa 6: ,, Tuletdrje veevarustus* tingimustega.

8.2.11. Planeeringu jooniste esitluskujud koostada mddtkavas M 1:500. Joonistele
margitakse planeeringu nimetus, joonise nimetus, mdodtkava, koostamise kuupdev,
planeeringu koostamise korraldaja, planeerija ja asjakohasel juhul planeeringu
koostamises osaleva muu eriteadmisega isiku nimi.

8.2.12. Tehnovdrkude joonisel ndidata olemasolevad ja planeeritavate hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste vOimalik asukoht
vastavaltvorguvaldajate  tehnilistele  tingimustele, vajalikud liiniservituudid ja
kaitsevoondid. Uksnes piisava loetavuse korral vdib tehnovdrgud kanda planeeringu
pohijoonisele.



8.2.13. Detailplaneeringu koostamisega seotud dokumendid vormistada planeeringu
lisana.

8.3 Planeeringu ajakava:

Planeeringu  orienteeruva ajakava koostamise aluseks on planeerimisseadus,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seadus ning haldusmenetluse
seadus. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu ajakava on koostatud v@imalikult
parima koosto0 korral erinevate osapooltega. Ajakava on esialgne ja sellesse voib tulla
muudatusi, mis s6ltuvad Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlustoimingute
kestvusest. Ajakava on véljatootatud PlanS toodud menetluse pdhjal ning arvestatud on

maksimaalse lubatud ajaga.

Koostamise etapp

Eeldatav aeg

KSH eelhinnangu koostamine

November 2019

Detailplaneeringu algatamine

Jaanuar 2020

Lahteseisukohtade koostamine ja seisukoha klisimine
(PlanS § 81, § 142 Ig 6, KeHJS § 33Ig 6

Marts-aprill 2020

Lahteseisukohtadele laekunud
labivaatamine, muudatuste
avalikustamine valla veebilehel

ettepanekute
tegemine ja

aprill 2020

Planeerija leidmine

Jaanuar -veebruar 2020

Planeeringu eskiisi koostamine ja korraldaja poolne
materjalide Ulevaatamine

Aprill-mai 2020

Planeeringu eskiisi avalik valjapanek, avalik arutelu,
tulemustega arvestamine, materjalide korrigeerimine
(PanS § 82, 83, 84)

Mai-juuni 2020

Planeeringu  esitamine  kooskdlastamiseks  ja
arvamuste andmiseks ja nende alusel materjalide
korrigeerimine (PlanS 85)

Juuli-september 2020

Planeeringu vastuvotmine ja avalikule valjapanekule | November 2020
suunamine (PlanS § 86)
Avaliku arutelu korraldamine (PlanS §87, 88) Jaanuar 2021

Avalikul valjapanekul ja avalikul arutelul laekunud
arvamuste labi toGtamine, materjalide
korrigeerimine(PlanS § 89)

Jaanuar-marts 2021

Planeeringu esitamine heakskiitmiseks valdkonna | Aprill 2021
eest vastutavale ministrile (PlanS § 89)
Planeeringu kehtestamine (PlanS § 91) Mai 2021

8.4 Setomaa Vallavalitsus kooskdlastab detailplaneeringu jargmiste

valitsusasutustega:

8.4.1 Paésteamet;
8.4.2.Keskkonnaamet;
8.4.3.Rahandusministeerium;
8.4.4. Maanteeamet;
8.4.5.Kaitseministeerium;
8.4.6.Politsei- ja Piirivalveamet;




8.4.7. Maa-amet

Tehnovorkude valdajatega vastavalt valjastatavatele tingimustele:
8.4.8 Elektrilevi OU;

8.4.9.0U Setomaa Haldus

8.4.10.Elisa Eesti AS

9. Planeering esitada Setomaa Vallavalitsusele Uihes eksemplaris paberkandjal vastuvétmise ja
avaliku véljapaneku korraldamiseks. Peale avaliku valjapaneku ké&igus tehtud ettepanekute
sisseviimist (vajadusel) esitada planeering kahes v0i enamas (vastavalt tellija ja planeerija
kokkuleppele) identses eksemplaris paberkandjal ja arvutivalisel andmekandjal ning
digitaalselt allkirjastatud planeerigu materjalid digikonteineris mis peale planeeringu
kehtestamist jadvad Setomaa Vallavalitsuse arhiivi.

9.1. Detailplaneeringu eelndu esitatakse enne avaliku véljapaneku korraldamist,
kooskdlastamist ja arvamuse kusimist, vastuvOotmist ning kehtestamist Setomaa
Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel korrektuuride tegemiseks elektrooniliselt e-postiga.
9.2. Planeering esitatakse allkirjastatult.

9.3. Detailplaneeringu eelndu esitatakse avaliku véljapaneku korraldamiseks elektrooniliselt
uhes digikonteineris ning kahes eksemplaris paberkandjal.

9.4. Kooskdlastamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt Gihes digikonteineris.

9.5. Vastuvotmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks esitatakse planeeringu seletuskiri
ja ndutud joonised kahes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt koos tehnovdrkude
valdajate arvamusega ning muu planeeringu koostamise dokumentatsiooniga.

9.6. Kehtestamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt (joonised dwg/dgn/shp ja pdf
formaadis, seletuskiri doc ja pdf formaadis, faili nimed sisuga kooskdlas) ning paberkandjal
kahes eksemplaris. Kehtestamiseks esitamisel peab planeering vastama riigihalduse ministri
17.10.2019 maééruses nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*
satestatud nduetele. Eraldi koitena/kaustana esitatakse lisamaterjal, mille koosseisus peavad
olema detailplaneeringu menetlusdokumendid: kirjad, koosolekute protokollid, kuulutused,
kohaliku omavalitsuse poolt valjastatud aktid, koostatud uuringud/hinnangud, véljastatud
tehnilised tingimused, kooskdlastused, esitatud arvamused, illustreeriv materjal jms. Lisade
kausta komplekteerimisel peavad faili nimed vastama sisukorrale ja olema ajalises jarjekorras.
9.7. Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu puhul esitatakse
muutmisettepanekut sisaldav tldplaneeringu andmekiht, joonis ja/vdi seletuskiri.

Lahteseisukohad koostas: Erika Joonas
Majandus- ja arendusosakonna juhataja



