LAHTESEISUKOHAD
Sanatooriumi tee 4 detailplaneeringu koostamiseks.

1. Detailplaneeringu ala
Detailplaneeringu alana mdistetakse Véarska alevikus Sanatooriumi tee 4, katastritunnus
93401:002:0377 ja osaliselt 18179 Vérska sanatooriumi tee, katastritunnus
93401:002:0356 u 2,5 ha suurust maa-ala.
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2. Detailplaneeringu koostamise alus, nimetus ja vajadus
Koostamise aluseks on Setomaa Vallavolikogu 26.03.2020 otsus nr 9.
Planeeringu nimetus: Sanatooriumi tee 4 detailplaneering. Detailplaneeringu koostatakse
elamukruntide moodustamiseks, ehitusdiguste madramiseks, maa sihtotstarbe muutmiseks.
Kavandatava tegevusega soovitakse moodustada kaks elamukrunti ning muuta kehtivat
Vérska valla tldplaneeringut, kus planeeritav maa-ala on metsamajandusmaa juhtotstarbega,
maaliiksuste katastrijargne sihtotstarve on maatulundusmaa.

3. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad planeeringud

3.1 Olemasolev maakasutus ja omand
Kinnistusraamatu andmete jargi on seisuga marts 2020 a maatiksuse andmed jargmised:

Sanatooriumi tee 4 katastritunnus - 93401:002:0377
Kinnistusregistri kood - 7785050

Omanik - Lauri Toomiste %, Kristo Pius 1/2
Pindala kokku - 23399 m2

Maakasutuse sihtotstarve - maatulundusmaa 100%



18179 Varska sanatooriumi tee katastritunnus - 93401:002:0356

Kinnistusregistri kood - 7311350

Omanik - Eesti Vabariik
Pindala kokku - 3,20 ha
Maakasutuse sihtotstarve - transpordimaa 100%

Piirnevad maakasutused planeeringual:

nimi katastritunnus | sihtotstarve

Sanatooriumi tee 6 93401:002:0146 | Maatulundusmaa 100 %
Leili 93401:002:0116 | Maatulundusmaa 100%
Sanatooriumi tee 4a 73201:001:0547 | Maatulundusmaa 100%
Jakobi 93401:003:0033 | Maatulundusmaa 100%
Sanatooriumi tee 2 93401:002:0378 | Maatulundusmaa 100%

3.2 Geodeetiline alusplaan ja uuringud
Detailplaneeringu koostamiseks on vajalik geodeetiline maddistus. Detailplaneeringu
aluskaardiks on geodeetiline alusplaan tdpsusastmega m 1:2000, kus on esitatud
andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, t66 nr) ja mdddistamise aeg.
Geodeetiline alusplaan peab katma planeeringualale lisaks ka maanteeala, et saaks
kajastada tee laiust, vaatekoridori ja mahasditu. Alusplaan koostada EH2000
kdrgussusteemis.

NB! Kaldapiirangu voondite madramisel on aluseks Maa-ameti kaardirakenduse
pdhikaart.

3.3 Uldplaneering.
Uldplaneeringuna kehtib Varska Vallavolikogu 21.07.2006.a mairusega nr 20 kehtestatud
Varska valla uldplaneering, millega saab tutvuda aadressil https://setomaa.kovtp.ee/kehtivad-
uldplaneeringud

Maakasutuse juhtfunktsioon kehtiva Vérska valla tGldplaneeringu alusel — metsamajandusmaa
(MM)

Valjavote Uldplaneeringu seletuskirjast:

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

* Ehitusoiguse voib maarata katastriiksusele, mille minimaalne suurus on 1 ha.

* [gale ehitusoigust omavale katastriiiksusele voib ehitada Uhe Uhepereelamu ning
kuni viis abihoonet.

* Maa sihtotstarve mddratakse vastavalt kéiesoleva iildplaneeringu ,, Katastriiiksuse
sihtotstarbe mddramine iildplaneeringu alusel ** punktile;

* Keskkonnamojude hindamise vajalikkust hinnatakse vastavalt Keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses satestatule;



4. Insenervdrkude kavandamine

Informatsiooni tehnovdrkude kohta taotleda:

4.1.Elekter — Eelktrilevi OU

4.2.Detailplaneeringu koosseisus anda tehnovorkude valdajate ndudel maksimaalsed
vajalikud vdimsusnaitajad krundi kohta.

4.3.Planeeringuala piirneb riigimaanteega (18179 Varska sanatooriumi tee). Planeerigu
koostamisel arvestada Maanteeameti 17.02.2020 véljastatud seisukohtadega kirjaga nr 15-
2/20/3510-2. Mahas0it riigimaanteel planeerida Sanatooriumi tee 4 ja Sanatooriumi tee 6
kinnistute piirile eeldusel, et Sanatooriumi tee 6 kinnistu omanik on ndus olemasoleva
mahasOidu likvideerimisega. Muude vdimalike lahenduste puhul teha koosto6d
Maanteemaetiga.

4.4. Vesi ja kanalisatsioon lahendada lokaalselt.

5. Detailplaneeringu tlesanded
5.1. Detailplaneeringuga lahendada vdi maarata:
5.1.1. planeeringuala kruntideks jaotamine;
5.1.2. krundi hoonestusala maaramine;
5.1.3. kundi ehitusdiguse maaramine, hoonete max ja min nduded:;
5.1.4. ehituslikud tingimused
5.1.5 juurdepaasutee asukoha maaramine ja parkimine;
5.1.6. Haljastuse ja heakorra p6himdtted;
5.1.7. kuja méaramine;
5.1.8.Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad;
5.1.9. veevarustus (sh. tuletdrje veevarustus), kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz,
5.1.10. Elektri- ja soojavarustus;
5.1.11. kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine;
5.1.12. vajadusel mira-, vibratsiooni-, saasteriski ja muude keskkonnatingimusi tagavate
nduete seadmine;
5.1.13. servituutide seadmineja kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks mééramise
vajaduse markimine;
5.1.14.ettepanek koos pdhjendustega kehtiva tldplaneeringu muutmiseks;
5.1.15. Planeeringu elluviimise kava.

6. Piirangud planeeringualal

6.1.Kinnistule ulatuvad Il kategooria katsealuste liikide elupaigad rabakonn, tiigikonn).
Planeerimisel tuleb arvestada liikide seisundi sédilimise vajadusega.

6.2.Kinnistul on Il kategooria kaitsealuste liikide elupaigad (tiigilendlane, pargi-nahkhiir,
veelendlane, suurvidevlane, pdhja-nahkhiir, hdbe-nahkhiir). Planeerimisel tuleb valtida
nahkhiirte elupaikade havitamist.

6.3. Kehtivatest looduskaitselistest piirangutest ja kitsendustest ulatuvad planeeringualale
Peipsi-, Pihkva- ja Lammijarve kalda piiranguvéond ja ehituskeeluvéond. Jarve kaldal
metsamaal ulatub ehituskeeluvodnd kalda piiranguvoondi piirini, st 200 m pdohikaardile
kantud veepiirist. Tuleb lahtuda, et kalda ehituskeeluvdéondis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud.

Véljavote Maa-ameti kaardirakendusest kitsenduste kohta:

Uhisosa  Uhisosa
ULATUSE_NIMETUS ULATUS  KLASS m2 %

Ranna vodi kalda piiranguvoond 9795 RAND 9794,79 41,86



Avalikult kasutatava tee

kaitsevoond 627 TEEKV 627,48 2,68
Elektripaigaldise kaitsevoond 2427 ELPKV 2427,1 10,37
Elektripaigaldise kaitsevoond 2426 ELPKV 2425,78 10,37
Sideehitise kaitsevoond 251 LIIBRKV

250,59 1,07
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7. Koostdo ja kaasamine planeeringu koostamisel

Uldplaneeringu  p6hilanenduse  muutmise  ettepanekut  sisaldava  detailplaneeringu
koostmiasele kohaldatakse tldplaneeringu koostamisele ette nahtud menetlust. Koostodle ja
kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ette ndhtud ndudeid (PlanS § 142 Ig
2) PlanS 8§ 9 kohaselt on planeerimismenetlus avalik ning planeerimisalase tegevuse
korraldajal tuleb avalikkust planeerimismenetlusest arusaadavalt teavitada, menetlusse
piisavalt kaasata ning korraldada planeeringu koostamise kaigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke véljapanekuid ja avalikke arutelusid. PlanS § 142 18ike 4 alusel on valdkonna eest
vastutaval ministril digus maarata tdiendavaid isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha koost6dd
vOi keda tuleb koostamisse kaasata.

Koost60 tegijad kaasatavad
Rahandusministeerium Sanatooriumi tee 6 omanik Rein Lehtmets
Kaitseministeerium Leili maauksuse omanik Leili Vdsokovskaja
Keskkonnaamet Sanatooriumi tee 4a momanik (Maa-amet)
Maanteeamet Jakobi maatiksuse omanik Aleksandra Joema
Paasteamet Sanatooriumi tee 2 omanikud Elvo Saar, Aivo Saar
Elektrilevi OU
Politsei- ja Piirivalveamet

Kui planeeringulahenduse koostamise kaigus ilmneb, et planeeringu lahendus puudutab
mdnda teist valitsusasutust, organisatsiooni, elanikke esindavat mittetulundusiihingut voi
sihtasutust, tehnovorkude ja -rajatiste valdajat, siis asutakse nendega koostddd tegema voi
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kaasatakse puudutatu koheselt planeeringu koostamisse. Samuti kaasatakse koostamisse kdiki
fudsilisi ja juriidilisi isikuid, kes avaldavad soovi olla kaasatud.

8. Detailplaneeringu vormistamine

8.1 Vormistamine

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonisest, mis
taiendavad Uksteist ja moodustavad uhtse terviku. Planeeringu koostamisel lahtuda PlanS § 8-
12 sétestatud planeerimise pdhimotetega.

8.2.Planeeringu seletuskirjas esitatakse:

8.2.1.Planeeringuala kirjeldus ja tldandmed (asukoht, suurus, maa kasutamise sihtotstarve,
senised kokkulepped, planeeringualal olevad vdi sellele ulatuvad kitsendused, olemasolevat
olukorda iseloomustavad muud andmed(hoonestus, rajatise, haljastus jm.);

8.2.2. planeerija ja planeeringu koostamises osaleva muu eriteadmistega isiku andmed (nimi,
padevust tdendav dokument) ning planeeringu koostamise korraldaja andmed,;

8.2.3. planeeringuala ja selle mdjuala analtiisil pdhinevad jareldused;

8.2.4. planeeringu koostamise eesmark ja planeeringulahenduse kirjeldus eesmarkide
saavutamiseks, sealhulgas vastavus tldplaneeringule;

8.2.5. planeeringulahenduse kaalutlused ja p6hjendused ning planeeringulahenduse sobivus
antud alale;

8.2.6. planeeringuga méaratavad maakasutus- ja ehitustingimused tervikliku ruumilahenduse
saavutamiseks;

8.2.7. planeeringu elluviimise vdimalused, elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende
jarjekord;

8.2.8. planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamise tulemuste arvesse vétmise
kirjeldus ning vajadusel seiremeetmed,

8.2.9. andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta;

8.2.10. muu vajalik teave.

8.3. Planeeringu jooniste digitaalsed kihid koostada L-EST97 koordinaatststeemis ja EH2000
kdrgussusteemis.

8.4. Planeeringu jooniste digitaalsete kihtide hulgas tuleb eristada planeeringulahenduse
kehtestatud kihid alusandmetest ja teistest esitlemiseks vajalikest kihtidest.

8.5. Detailplaneeringuga madrata krundi hoonestusala, piiritledes krundi osa, kuhu vdib
plstitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi. Ndidata séilitatav/rajatav hoonestus.

8.6. Hoonetele esitatavad ehituslikud nGuded esitada planeeringu p6hijoonisel ja seletuskirjas.
Joonisel esitada ehitusdigus planeeritava krundi peal tabelina. Seletuskirjas mééarata ehitamise
aegsed tingimused. Krundi ehitusdiguses madrata:

8.6.1. madrata krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed ja katastriiiksuse sihtotstarve;
8.6.2. madrata kavandatavate hoonete suurim lubatud arv véi nende puudumine maa-alal;
8.6.3. madrata kavandatavate hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

8.6.4. madrata kavandatavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus meetrites.

6.7. Méérata ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

8.8. Planeeringuga lahendada ala tuletdrje veevajadus arvestades EVS 812-6:2012 Ehitiste
tuleohutus osa 6: ,, Tuletdrje veevarustus* tingimustega.

8.9. Planeeringu jooniste esitluskujud koostada mddtkavas M 1:500. Joonistele mérgitakse
planeeringu nimetus, joonise nimetus, mddtkava, koostamise kuupéev, planeeringu
koostamise korraldaja, planeerija ja asjakohasel juhul planeeringu koostamises osaleva muu
eriteadmisega isiku nimi.

8.10. Tehnovdrkude joonisel ndidata olemasolevad ja planeeritavate hoonete ja rajatiste
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toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste vdimalik asukoht vastavalt
vOrguvaldajate tehnilistele tingimustele, vajalikud liiniservituudid ja kaitsevoondid.

Uksnes piisava loetavuse korral v3ib tehnovdrgud kanda planeeringu pdhijoonisele.

8.11. Detailplaneeringu koostamisega seotud dokumendid vormistada planeeringu lisana.

9. Planeeringu ajakava:

Planeeringu  orienteeruva ajakava koostamise aluseks on planeerimisseadus,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seadus ning haldusmenetluse
seadus. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu ajakava on koostatud v&imalikult
parima koostdo korral erinevate osapooltega. Ajakava on esialgne ja sellesse voib tulla
muudatusi, mis s6ltuvad Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlustoimingute
kestvusest. Ajakava on véljatootatud PlanS toodud menetluse pdhjal ning arvestatud on

maksimaalse lubatud ajaga.

Koostamise etapp

Eeldatav aeg

KSH eelhinnangu koostamine Veebruar 2020
Detailplaneeringu algatamine marts 2020
Lahteseisukohtade koostamine ja seisukoha kisimine | aprill 2020
(PlanS 8 81, § 142 1g 6, KeHJS § 33Ig 6

Lahteseisukohtadele laekunud ettepanekute | aprill -mai 2020
labivaatamine, muudatuste tegemine ja

avalikustamine valla veebilehel

Planeerija leidmine Aprill-mai 2020

Planeeringu eskiisi koostamine ja korraldaja poolne
materjalide Ulevaatamine

Mai-august 2020

Planeeringu eskiisi avalik valjapanek, avalik arutelu,
tulemustega arvestamine, materjalide korrigeerimine
(PanS § 82, 83, 84)

August-oktoober 2020

Planeeringu  esitamine  kooskdlastamiseks  ja
arvamuste andmiseks ja nende alusel materjalide
korrigeerimine (PlanS 85)

Oktoober-detsember 2020

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikule véljapanekule | Jaanuar 2021
suunamine (PlanS § 86)
Avaliku arutelu korraldamine (PlanS 887, 88) Mérts 2021

Avalikul valjapanekul ja avalikul arutelul laekunud
arvamuste labi toGtamine, materjalide
korrigeerimine(PlanS § 89)

Marts-mai 2021

Planeeringu esitamine heakskiitmiseks valdkonna | juuni 2021
eest vastutavale ministrile (PlanS § 89)
Planeeringu kehtestamine (PlanS § 91) august 2021

10. Setomaa Vallavalitsus kooskdlastab detailplaneeringu jargmiste

valitsusasutustega:

10.1 Paasteamet;
10.2.Keskkonnaamet;
10.3.Rahandusministeerium;




10.4. Maanteeamet;

10.5.Kaitseministeerium;

10.6.Politsei- ja Piirivalveamet;

10.7. Maa-amet

Tehnovorkude valdajatega vastavalt véljastatavatele tingimustele:
10.8 Elektrilevi OU:;

10.9.Elisa Eesti AS

11. Detailplaneeringu esitamine

Planeering esitada Setomaa Vallavalitsusele Uhes eksemplaris paberkandjal vastuvétmise
ja avaliku véljapaneku korraldamiseks. Peale avaliku véljapaneku kaigus tehtud
ettepanekute sisseviimist (vajadusel) esitada planeering kahes voi enamas (vastavalt tellija
ja planeerija kokkuleppele) identses eksemplaris paberkandjal ja arvutivalisel
andmekandjal ning digitaalselt allkirjastatud planeerigu materjalid digikonteineris mis
peale planeeringu kehtestamist jadvad Setomaa Vallavalitsuse arhiivi.

11.1. Detailplaneeringu eelndu esitatakse enne avaliku valjapaneku korraldamist,
kooskdlastamist ja arvamuse kusimist, vastuvdtmist ning kehtestamist Setomaa
Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel korrektuuride tegemiseks elektrooniliselt e-
postiga.

11.2. Planeering esitatakse allkirjastatult.

11.3. Detailplaneeringu eelndu esitatakse avaliku valjapaneku korraldamiseks
elektrooniliselt Ghes digikonteineris ning kahes eksemplaris paberkandjal.

11.4. Kooskdlastamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt Gihes digikonteineris.

11.5. VastuvOtmiseks ja avaliku valjapaneku korraldamiseks esitatakse planeeringu
seletuskiri ja nGutud joonised kahes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt koos
tehnovorkude  valdajate  arvamusega ning  muu  planeeringu  koostamise
dokumentatsiooniga.

11.6. Kehtestamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt (joonised dwg/dgn/shp ja pdf
formaadis, seletuskiri doc ja pdf formaadis, faili nimed sisuga kooskdlas) ning
paberkandjal kahes eksemplaris. Kehtestamiseks esitamisel peab planeering vastama
riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&ruses nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded sitestatud nouetele. Eraldi koitena/kaustana esitatakse
lisamaterjal, mille koosseisus peavad olema detailplaneeringu menetlusdokumendid:
kirjad, koosolekute protokollid, kuulutused, kohaliku omavalitsuse poolt véljastatud aktid,
koostatud uuringud/hinnangud, valjastatud tehnilised tingimused, koosk6lastused, esitatud
arvamused, illustreeriv materjal jms. Lisade kausta komplekteerimisel peavad faili nimed
vastama sisukorrale ja olema ajalises jarjekorras.

11.7. Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu puhul esitatakse
muutmisettepanekut sisaldav tldplaneeringu andmekiht, joonis ja/vdi seletuskiri.

Lahteseisukohad koostas: Erika Joonas
Majandus- ja arendusosakonna juhataja



