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A - SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Nedsaja kllas asuv Varska gaasimoddtejaama maatksus (kt
93401:007:0647). Planeeringuala suurus Uhtib maaiksuse pindalaga ja on 0.49 ha.
Planeeringuala piir on joonise paremaks loetavuseks nihutatud katastripiiridest lahku.

Planeeringu koostamise eesmargiks vastavalt algatamise korraldusele on ehitada uus
juhtimishoone ja lammutada vana juhtimishoone.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Vérska valla (ldplaneering.

Uldplaneeringus on maaiiksuse maakasutuse juhtotstarbeks maéaratud tehnoehitise maa,
seega on detailplaneeringuga kavandatu ldplaneeringuga kooskodlas.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA
KIRJAVAHETUS, OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringu lahtedokumendiks on Varska Vallavalitsuse 14.03.2016 korraldus nr 79
detailplaneeringu  koostamise algatamise ja detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

KIRJAVAHETUS

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, kooskélastused ja muud dokumendid asuvad
lisade kaustas.

ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Top Geodeesia OU poolt oktoobris
2015 koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr GD-15-
422). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-EST 97 slsteemis, kdrgused BK77
sUsteemis, moédtkava M 1:500.

@ HENDRIKSON & KO Versioon 23.08.2016
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OLEMASOLEVA OLUKORRA JA PLANEERINGUALA
LAHIPIIRKONNA KIRJELDUS JA ANALUUS

Planeeringuala asub Varska vallas Nedsaja kilas ca 1 km kaugusel 63 Karisilla-Petseri
riigimaanteest. Seega riigimaantee kuni 30 m laiune kaitsevodnd ! ei ulatu
planeeringualale.

Riigimaanteelt padseb planeeringualale modéda Gaasitrassi tee maauksusel (kt
93401:001:0293, maakasutuse sihtotstarve: transpordimaa) ja Kuuse maauksusel (kt
93401:007:0530, maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa) asuvat juurdepaasuteed.
Juurdepéaasutee on kruusakatteline, ca 3,5-4 m laiune ja heas seisukorras.

Planeeringuala on hoonestatud: territooriumil asub juhtimishoone ja mddételiinide hoone.
Gaasimdodtejaama juhtimishoones on operaatori t06- ja puhkeruumid, samuti tualett ja
duSiruum. Méételiinide hoone kujutab endast katuse all asetsevaid gaasimddteseadmeid,
mis on valispiiril Gmbritsetud ca 2-2,5 m koérguse voérktaraga, mille igas kuljes asuvad
varavad. Ehitisregistris maatksusel asuvate ehitiste kohta kanded puuduvad.

Hooned on Uhekorruselised, plekkmaterjalist viilkatusega (kalle ca 10-15°); juhtimishoone
on plekk- ja puitvalisviimistlusega.

Hooneteni viib killustikkatteline tee ja hoonete vaheline ala on samuti kaetud killustikuga.
Territooriumi idaosa l|abib kruusakatteline tee, mis tagab juurdepadasu naabruses
asuvatele majapidamistele. Ala Idbunaosas asub murukatteline parklaala.

Moaoteliinide hoonest idasuunas asuvad gaasimddteseadmed ja labipuhkekiinal. Hooned
ja mdoteseadmed on piiratud omakorda ca 2-2,5 m kérguse vorktaraga.

Maapinna reljeef on tasane, valdav keskmine kérgus on 71 m/abs. Kérghaljastust esineb
alal vahe, ehitistest vaba territoorium on valdavalt murukatteline. Samas on territoorium
kdigist kulgedest aaristatud metsaalaga, kus |ddne- ja Idunasuunas on valdavaks liigiks
arukask, pohja- ja idasuunas harilik mand. Planeeringualale jddvad ala kaguosas uksikud
arukased, harilikud mannid ja harilik tamm.

Olemasoleva juhtimishoone veevarustus on tagatud ala pdhjaosas asuvast veekaevust,
ala elektrivarustus samamoodi ala pdhjaosas asuvast Sammeli:(Rapina) alajaamast,
reovee kogumine on lahendatud kogumismahutiga ning sidetihendus on tagatud
sidekaabliga.

Andmed planeeringuala kohta on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualal asuvate katastriliksuste andmed

Aadress/nimetus Katastritunnus Pindala Maakasutuse sihtotstarve

Varska gaasimoodtejaam 93401:007:0647 0.49 ha Transpordimaa 100%

"Ehitusseadustiku § 71 1g 2

Versioon 23.08.2016 @ HENDRIKSON & KO
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Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

D kategooria gaasitorustiku (DN500, Irboska-Tartu gaasi lGlekandetorustik)
kaitsevoond 10 m mélemal pool torustiku keskjoonest?;

D kategooria gaasipaigaldise (Varska gaasimodtejaam) kaitsevéond 10 m
piirdeaiasts;

Elektri 6huliini (Keskpingeliin; MATSURI:VQS) kaitsevéond 10 m mdlemal pool
liini teljest* ;

Elektri maakaabelliini kaitsevodnd 1 m mélemal pool kaablit5;

Alajaama (Sammeli:(Rapina) alajaam) ja jaotusseadmete imber kaitsevoénd 2 m
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest§;

Side kaabelliini (Léuna-Eesti sideliin jt sideliinid) kaitsevoond 1 m mélemal pool
kaablit”.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 1.
Planeeringuala asub Véarska alevikust ca 12,5 km kaugusel.

Planeeringualal ega selle l1dhiimbruses ei esine looduskaitseregistri (EELIS andmebaas)
andmetel looduskaitseseaduse moistes kaitstavaid loodusobjekte ega
muinsuskaitsealuseid objekte. Lahimad Il kategooria kaitsealuse liigi pusielupaigad
jaadvad linnulennult ca 1,2 km kaugusele ldadnesuunda ja ca 1,9 km kaugusele
kirdesuunda; lahim Natura 2000 ala: Vaikd-Nedsaja loodusala (harivesiliku pusielupaik)
ca 1 km kaugusele kirdesuunda ja lahim maastikukaitseala: Mustoja maastikukaitseala
(loodud haruldaste pinnavormide (Mustoja mdhnastik, Mustoja org, nendega piirnevad
jaapaisjarvetasandikud), 6koslsteemide ning kaitstavate liikide (nait vosu-liivsibul, palu-
poisrohi, palu- ja aas-karukell) elupaikade kaitseks, mis on Uhtlasi Natura 2000 Mustoja
loodusala, jaab ca 1,6 km kaugusele idasuunda.

Planeeringuala Umbruses asuvad metsamassiivid, sood ja mitmed koérgemad
pinnavormid, nait Savimagi, Vasigdmagi jt. Lahimad elamud jaavad linnulennult ca 250
m kaugusele pdhjasuunda ja ca 400 m ja 550 m kaugusele idasuunda. Majapidamised on
planeeringualast puhverdatud metsamaadega.

Ala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal

Planeeringuala asukoht ja seos kontaktvééndiga on vaadeldav joonisel nr 2.

2Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méarus nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevodndi
tahistusele esitatavad néuded § 131g1p 5

3 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaarus nr 73 Ehitise kaitsevééndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevédndi
téhistusele esitatavad néuded § 131g4p 3

4 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevéndis tequtsemise kord ja kaitsevodndi
téhistusele esitatavad néuded § 101g 1 p 3

5Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méarus nr 73 Ehitise kaitsevédéndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitseviééndi
téhistusele esitatavad néuded § 10 Ig 3

6 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méarus nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevédndis tequtsemise kord ja kaitsevééndi
téhistusele esitatavad néuded § 10 Ig 6

”Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsevééndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevédndi
téhistusele esitatavad néuded § 14 Ig 1

HENDRIKSON & KO Versioon 23.08.2016
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Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Pdlva maakonnaplaneeringu teemaplaneering Pdlva
maakonna asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused (2005.a) ja kehtiv
Vérska valla lildplaneering (2006.a).

Teemaplaneering on koostatud baseerudes kahe alateema kaudu, milleks on vaartuslikud
maastikud ja roheline voérgustik. Nende kaudu on maaratud maakasutust suunavad
keskkonnatingimused vaartuslike maastike sailimiseks ning rohelise vérgustiku
toimimiseks, korge loodusvaartusega maa-alade saastvamaks kasutamiseks, koérge
rekreatiivse vaartuse ja suurema inimkoormusega puhke- ja haljasmaa ning
mullaviljakuselt vaartusliku pdllumaa sailimiseks.

Roheline vdrgustik koosneb tugialadest ja koridoridest, mis on Uhendatud uhtselt
funktsioneerivaks tervikuks. Tugialad on Umbritseva keskkonna suhtes koérgema
vaartusega loodusalad, millele valdavalt toetub rohelise vdérgustiku funktsioneerimine.
Koridorid tagavad vdrgustiku sidususe ja terviklikkuse. Seesugune struktuur tagab
Okoslsteemide ja liikide sailimise, looduslike, pool-looduslike ja teiste vaartuslike
Okoslsteemide kaitstuse ning saastva looduskasutuse, jargides kehtestatud
maakasutustingimusi ja soovitusi.

Teemaplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala riikliku vaikese tasandi tuumalale: Setu
tuumalale.

Teemaplaneeringu kohaselt on oluline jalgida, et kavandatav asustus ei |dikaks labi
rohelise vdrgustiku koridore ja tuumaladel tuleb valtida loomade elutegevust takistavaid
tegureid.

Vaartuslikud maastikud on teatud aspektidest Iahtuvalt teistest suurema vaartusega ja
seetdttu vaarivad sailitamist, hooldamist véi lihtsalt suuremat tadhelepanu. Eelkdige
vaartustatakse traditsioonilist kultuurmaastikku, kus on kontsentreeritult sailinud ajaloo
erinevate ajastute jaljed.

Planeeringuala ei jaa uUhelegi vaartuslikule maastikule ning seal ei asu Uhtegi kauni
vaatega teeldiku voi vaatekohta.

Uldplaneeringus on tapsustatud rohelise vérgustiku piire, vt skeem 1. Endiselt jaab
planeeringuala Setu tuumala piiresse, kuid ala, kuhu jaab ka planeeringuala on
tapsustatud kui kdérge viljelusvaartusega pollumaa. Pd&llumajanduslik potentsiaal alal
puudub, lisaks ei ole maa omanik pdllumajandussaaduste tootmise v&i metsa
majandamisega tegelev ettevdte, vaid alal asub olemasolev Varska gaasimdodtejaam
alates 1990-ndate algusaastaist.

Varskas on Eesti gaasiulekandevérk ihendatud Venemaa llekandevdrguga.

Versioon 23.08.2016 HENDRIKSON & KO
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T Tuumala Kérge vilielusvaartusega pﬁllumaﬂ

Skeem 1. Valjavbte Varska valla tldplaneeringu rohelise vérgustiku kaardist. Planeeringuala on
tahistatud punase ovaaliga.

Vérska valla Ulldplaneeringu kohaselt, vt skeem 2, on planeeringuala juhtotstarbeks
tehnoehitise maa.

\ Metsamajandusmaa(Mi) | Tehnoshitise maa(OT) Ny “‘-""".Ia‘
TV
+
1:00 18
+ MM
_—_-_—_-_-__——~
VN 93 0682
934D :007: ' 401 '007'0683
|
,;‘_1 -cc ;00740041

i T‘.m.’— : 40

‘R’l 9340 0656
|

| 93401700

Skeem 2. Valjavéte Varska valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist. Planeeringuala on
tahistatud punase kontuuriga.

HENDRIKSON & KO Versioon 23.08.2016
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Vastavalt Uldplaneeringule on ala detailplaneeringu kohustusega.

Tehnoehitise maana on maaratletud inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluv maa. Sinna kuuluvad sideteenust
pakkuvad, energiat tootvad ja jaotavad, puhast vett tootvad ja jaotavad ning
reoveepuhastusega tegelevad ettevétted.

Tingimustena detailplaneeringu koostamiseks on esitatud:

Maa sihtotstarve maaratakse vastavalt Gldplaneeringu ,Katastritiksuse
sihtotstarbe maaramine Uldplaneeringu alusel” punktile (vastab katastrilksuse
sihtotstarbele: tootmismaa);

Keskkonnamdjude hindamise vajalikkust hinnatakse vastavalt Keskkonnaméju
hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seaduses satestatule.

Planeeritud lahendus on kehtiva uldplaneeringu kohane.

Planeeringulahendusega ei muudeta Varska gaasimddtejaama maalksuse piire.
Katastrisse on kantud pindala 0,49 ha.

Hoonestusala (krundi piiritletud osa, kuhu vdib plstitada ehituséigusega lubatud hooneid
ja rajatisi) piirittemisel on 1ahtutud tehnovérkude kaitsevéondite ulatusest,
tuleohutusnduetest ja juurdepaasude tagamisest.

Planeeringujoonisele kantud suurem hoonestusala vdimaldab vabamalt valida ehitiste
asukohta ja kuju. Joonisele on illustreerivalt kantud vodimalike erinevate ehitiste
asukohad, mida vdéib aga hoonestusala piires projekteerimise kaigus muuta.

Olemasolevat hoonestust voib remontida véi muud moodi parendada. Rekonstrueerimisel
vOi lammutamisel uushoonestuse rajamiseks tuleb jddda hoonestusala piiresse ja lahtuda
maaratud ehitusdigusest.

Hoonestusala on seotud krundipiiridega.

Krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 3.

Versioon 23.08.2016 HENDRIKSON & KO
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Planeeringulahendusega on krundile kavandatud gaasimdotejaama ekspluateerimiseks
vajalik juhtimishoone ja selle teenindamiseks vajalikud ehitised. Olemasolev
juhtimishoone on kavandatud lammutada, mddteliinide hoones on kavandatud
moodtetehnika seadmete vahetus ja gaasi rohureguleersdlme ehitus; mdbdteliinide hoonele
on kavandatud vélisseinte rajamine (katuseviilud jaavad eeldatavalt lahtiseks).
Perspektiivis vbdib kdne alla tulla ka mddteliinide hoone laiendamine. Ehitusdiguse
maaramisel on arvestatud vdimalike perspektiivsete vajadustega.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus tuleb pilstitada hoonestusala piirides. Rajatised on
lubatud pustitada ka valjapoole hoonestusala. Kuna planeeringuala on suhteliselt vaike,
tuleb arvestada, et gaasipaigaldiste kaitsevoondid ulatuvad valjapoole planeeringuala ja
seavad naaberkinnistul kitsendusi. Rajatiste kavandamisel arvestada tehnovdrkude
paiknemise ja juurde- ning labipaasuteedega.

Planeeringuala on varustatud kéigi tegevuseks vajalike tehnovérguihendustega.

Planeeringualal on olmeveevarustus olemasolevalt tagatud salvkaevuga. Uue
juhtimishoone rajamisega krundi teisele kiljele on eeldatavalt vajalik rajada uus
veehaare.

Planeeringuala veevarustuseks on kavandatud veehaare, millest véetakse vett alla 5 m3
06paevas uUhe kinnisasja vajaduseks. Vastavalt veeseaduse § 28 Idikele 3 ei moodustata
sanitaarkaitseala, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 10 m3 66paevas lihe kinnisasja
vajaduseks. Kavandatud veekaevu hooldustsoon vastavalt kehtivale digusaktile® on 10 m
ning kaevu asukoht peab olema vbéimalike reostusallikate suhtes pdhjaveevoolu suunas
(jargib Uldjoontes maapinna kallakut) tGlesvoolu ja neist krundi piires véimalikult kaugemal
(mitte vahem kui 10 m).

Veekaevu asukoht tapsustub edasisel projekteerimisel. Arvestades planeeringuala
suurusega ja sailitatavate ehitiste paiknemise ning uue juhtimishoone eeldatava
asukohaga, tuleb veehaare eeldatavalt rajada suhteliselt krundipiiri lahedale, mis
tahendab, et kaevu hooldustsoon ulatub ka naaberkinnistule. Samas kattub kaevu
hooldustsoon kogu mdobtejaama kaitsevodndiga. Uue veehaarde rajamisel tuleb
olemasolev veehaare nduetekohaselt likvideerida vastavalt kehtivale maarusele®.

Planeeringualal on olmereoveekanalisatsioon k&esolevalt lahendatud kogumismahuti
baasil. Kuna planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal, territooriumil
puudub tsentraalne vee- ja kanalisatsiooni sisteem ja ala ei kuulu Gldplaneeringu kohase

8 Keskkonnaministri 16.12.1996 maéaruse nr 61 Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning
sanitaarkaitsealata veevotukoha hooldusnéuded pbhjavee kaitseks

9 Keskkonnaministri 09.07.2015 maé&rus nr 43 Noéuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vOi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise, rajamise,
kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskélastamise,
ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispédeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu
vbi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu véi -augu ja salvkaevu lammutamise
teatise vormid

HENDRIKSON & KO Versioon 23.08.2016
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reoveekogumisala koosseisu, on eeldatavalt vajalik uue juhtimishoone rajamisega krundi
teisele kiljele paigaldada uus kogumismahuti.

Olmereovesi lahtub peamiselt juhtimishoonest. Tdotajatele rajatakse eeldatavalt (ks
duSiruum ning kaks tualettruumi. Gaasimddtejaam on enamasti mehitamata, seega tekib
olmereovett vaikestes kogustes. Kogumismahuti asukoht ja suurus tapsustatakse
projekteerimisel olenevalt hoone asukohast, kuid see tuleb rajada kohta, kuhu paaseb ligi
aastaringi ja on tagatud kuja vadhemalt 5 m. Kogumismahuti sisu tuleb vedada
Uhiskanalisatsiooni purgimisséime.

Ala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Nii krundi juurdepaasutee kui krundisisesed
lilkumisteed ja platsid on kavandatud kdvakattelistena. Valdav osa katustel ja muudel
kdvakattelistel aladel formeeruv sademevesi on puhas ning see on kavandatud hajutada
pinnasesse planeeringuala piires. Saastatud sademevee tekke valtimiseks on
kavandatud kévakattega pindade regulaarne kuivalt puhastamine ning sademeveel
vbimaldatakse valgumine maalksuse aarealadele, kus vesi haljaspindadel pinnasesse
imbub. Haljaspindadel on taiendav puhastav efekt.

Tuletdérje veeslsteem planeeringualal puudub. Planeeringuala tegevus liigitub
tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisi (td6stus- ja tootmisehitised, milles reeglina
viibivad ruume tundvad isikud) alla®.

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013
Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletbrje veevarustus ning EVS 812-4:2011 Ehitiste tuleohutus
Osa 4: Té6stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus.

Planeeringualale on kavandatud tuletdrjeveemahutite rajamine koos veevdtukohaga.
Tuletdrjevesi on tagatud planeeritud puurkaevust. Arvestatud on tuletdrjevee
normvooluhulgaga 20 I/s ning arvestusliku tulekahju kestvusega 6 tundi. Kdik hooned ja
rajatised, mille puhul on néutud valimine kustutusvesi, ei tohi olla kaugemal kui 100 m
kasutatavast tuletérje veevotukohast ja tuletdrje veevdtukoha minimaalne kaugus
hoonest vbi hoone osast ei tohi olla vdhem kui 30 m.

Olenevalt planeeringuala edasisest projektiga ma&ratud asendiplaanist vajadusel
tapsustada tuletdrjeveehoidla asukohta ning parameetreid.

Projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh nduetega Eesti Standardist
EVS 812-7:2008/AC:2011 Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava pdhinéude,
tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja ehitamise kédigus, mille kohaselt peab
tagatud olema paastetehnika juurdepaas hoone kdikidele kiilgedele ja arvestada tuleb
paastetehnika raskusega (min 25 t), paastetehnika laiusega (min 3,5 m) ja
pééramisraadiusega (min 12 m).

Riigimaanteelt planeeringualale kulgeb kruusakatteline, ca 3,5-4 m laiune ja heas
seisukorras juurdepaasutee. Planeeringuala Idunaossa on kavandatud paasteteenistuse
sOiduki Umberpddramis véimalus.

0 Majandus- ja taristuministri 02.06 2015 maaruse nr 54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded lisa 1
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Mdébteliinide hoone renoveerimisel on kavandatud paigaldada gaasi- ja leegiandurid,
planeeritud juhtimishoonesse on kavandatud sprinklersisteem ning automaatne
gaaskustutus.

Projekteerimise ajaks peab olema l|abi viidud olemasoleva riskianalGlsi tdiendamine
vastavalt kavandatud tegevusele, mille tulemustega tuleb projekteerimisel arvestada.
Riskianallusi valjundiks peab muu hulgas olema kavandatava kaitise maksimaalne
vbéimalik ohuala ning iga alllksuse ohuala eraldi.

Planeeringuala elektrivarustuse on tagatud ala pbhjaosas asuvast Sammeli:(Rapina)
alajaamast. Alajaama siseneb keskpinge 6huliin, mis oma kaitsevédndiga seab krundi
pohjaosa kasutamisel kitsenduse.

Ka planeeringujargselt jaab planeeringuala elektrivarustust tagama Sammeli:(Rapina)
alajaam. Alajaama teenindamiseks peab jadama O&dpaevaringne vaba juurdepaas.
Planeeringulahenduses on see tagatud ala idakdljel kulgevalt juurdepaasuteelt.

Edasisel projekteerimisel selgub vahetatavate seadmete véimsus, mis maarab ara, kas
on vajalik amperaazi suurendada.

Hoonelhendused ja ala valisvalgustus kavandatakse projekteerimise staadiumis elektri
maakaabelliinidega.

Elektripaigaldistel peab olema tagatud normide kohane kaitsevoond (vt ptk 3.12).

Planeeringualal asuvad D kategooria gaasitorustikud (sh DN500, Irboska-Tartu gaasi
Ulekandetorustik) ja Varska gaasimddtejaam, kus mdddetakse riiki toodud gaasikogused.

Planeeringujargselt on kavandatud gaasim&dtejaama seadmete vahetus, gaasi
rohureguleersdlme ehitus ning jaama muutmine automaatjaamaks.

Et tagada D kategooria gaasitorustike kasutuskindlus, inimeste ohutus, keskkonnakaitse
ja oOnnetusjuhtumite valtimine, on kehtiva standardiga ' kindlustatud poéhinduded
maagaasitorustike tehnilistele projektidele, mis muuhulgas satestab, et hoonete, kus
voivad olla inimesed, ohutuskuja ei ole vaiksem kui 25 m, labipuhkekiinal peab asuma
Ukskdik millisest ehitisest, mis ei ole seotud gaasitorustikega, vdhemalt 50 m kaugusel ja
gaasijaotusjaama minimaalne kauguse Ukskdik millisest ehitisest, kus vdivad asuda
inimesed ei tohi olla vaiksem kui 50 m.

Gaasipaigaldistel peab olema tagatud normide kohane kaitsevéond (vt ptk 3.12).

Planeeritud hoone soojavarustus on kavandatud lahendada lokaalse eeldatavalt kuni
1 MW vdimsusega gaasikatlamaja baasil.

" Eesti Standard EVS 884:2005 Maagaasitorustik Projekteerimise pohinduded iile 16 baarise té6réhuga torustikele
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Planeeringuala labib Louna-Eesti sideliin, millest on tagatud ka planeeringuala
sidevarustus. Planeeringualalt valjuvad Telia Eesti AS sideliinid.

Sideliinidel peab olema tagatud normide kohane kaitsevodnd (vt ptk 3.12).

Planeeringualale on transpordiga vdimalik juurde padseda modda Gaasitrassi tee ja
Kuuse maalksusel asuvat juurdepddsuteed, millel on mahasoit riigimaanteelt 63
Karisilla-Petseri.

Gaasitrassi tee maauksus kuulub kohalikule omavalitsusele ja on kohalik tee, Kuuse
maauksusel on kohalikul omavalitsusel sdlmitud tee avaliku kasutamise leping.
Juurdepaasutee on heas seisukorras.

Planeeringualal liigub igapaevaselt eeldatavalt kuni 2 sdiduautot/vaikekaubikut paevas.
Veokite liiklus on harvaesinev ja seotud seadmete vahetuse ja hooldamisega.

Planeeringuala sisesed liikumisteede asukohad ja gabariidid tapsustuvad edasisel
projekteerimisel.

Parkimine on kavandatud omal krundil. Kuna planeeringuala tegevus on kavandatud
enamuses mehhaniseeritult, ei ole vajalik suuremahulise parkla kavandamine.
Parklakohad kavandatakse krundisiseselt vastavalt ehitiste paiknemisele. Joonisel 3
kajastatud parkla suurus, asukoht ja kuju on indikatiivsed ja tapsustuvad edasisel
projekteerimisel.

Planeeringuala idaosa |abib kruusakatteline tee, mis tagab juurdepaéasu lahedalasuvatele
majapidamistele ja vdimaldab juurdepdasu alal asuvale alajaamale. Juurdepdasutee
sailib ja sellel liikumist planeeringujargselt ei takistata.

Olulisemad arhitektuurinduded:

Katusekalle:0-45°;
Katusetllp: lamekatus, viilkatus, kaldkatus;

Korruselisus: kuni kaks korrust.
Planeeritud hoonete valisviimistlus- ja katuseakatte materjale ei maaratleta.

Hoonete arhitektuur peab olema kasutusotstarbele sobiv ning kaasaegne.

Versioon 23.08.2016 HENDRIKSON & KO
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Kuna planeeringuala labib rohkelt tehnovdrguliine, on suur osa alast murupindadena.
Koérghaljastust esindavad ala kaguosas Uksikud arukased, harilikud méannid ja harilik
tamm. Vdimalusel on soovitav seda vahest kdrghaljastust sailitada, kuid vajadusel on
lubatud see likvideerida.

Planeeritud krunt tuleb piirata kuni 2.5 m kérguse labindhtava piirdeaiaga. Tagada tuleb,
et tootmisega mitte seotud isikutel ei oleks vdimalik siseterritooriumile padseda

Tuleohuklassi liigituse kohaselt kuulub planeeritud tootmistegevus 3. tuleohuklassi (tule-
ja plahvatusohtlik), st tegemist on tootmisega, kus peale suure tuleohu on veel
plahvatusoht. Plahvatusoht vdib esineda ka tulekahjufaasita.

Uushoonestuse minimaalseks tulepisivusklassiks on maaratud TP2, samas tohib ehitada
kdrgema tuleplsivusklassiga hooneid. Konkreetse hoone projekteerimisel vastavalt
kavandatavale ehitusalusele pinnale, korruselisusele ja téotajate arvule, juhinduda
tulepusivusklassi maaramisel kehtivatest tuleohutusnduetest.

Vastavalt kehtiva tuleohutuse digusakti'? §-le 19 ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele
ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist kahju. Selle taitmiseks peab
ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, Kkui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Planeeringuala vahetus laheduses naaberhooned puuduvad ning normikohane kuja on
tagatud. Planeeritud hoonestusala kauguse krundipiirist maaravad ala enamikel kilgedel
ara tehnovoérgu kaitsevooéndid.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Kuritegevuse riskide vadhendamiseks tuleb tagada hea n&htavus ja valgustus, mis
vahendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide ja varguste riski.
Erinevad alad tuleb selgepiiriliselt eristada ja tdhistada, tootmisega mitteseotud inimeste
paas alale peab olema kontrollitud. Lahendus naeb ette piirdeaia rajamise.

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada jargnevaga:

Tagada alade piisav valgustatus;
Kasutada videovalvet;
Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;

Hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustdd6d.

2 Majandus- ja taristuministri 02.06 2015 maaruse nr 54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
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Detailplaneeringu  keskkonnamdju strateegilist hindamist ei algatatud, kuna
planeeringuga ei ndhta ette keskkonnamadju olulist suurenemist vérreldes olemasoleva
olukorraga.

Gaasimdodtejaama uus juhtimishoone projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt standardile
EN 1776 Gas supply systems — Natural gas measuring stations — Functional requirements
(Gaasivarustussiisteemid — Maagaasi modtejaamad — Nouded kaitamiseks) ja muudele
asjakohastele rahvusvahelistele ohutus- ja keskkonnakaitse standarditele.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele®® tuleb rajatava juhtimishoone kasutamisel ja t66l
tagada inimese elu ja tervise, asja ning keskkonna ohutus. Ohutuse tagamiseks tuleb
rakendada vajalikke abindusid ohu ennetamiseks, valjaselgitamiseks, térjumiseks ja
kérvaldamiseks ning dnnetusjuhtumi korral negatiivsete tagajargede vahendamiseks.

Keskkonnatingimustest vajab eelkbdige kasitlemist mddtejaama uuendamise jargne
valisbhu saaste ning miurasituatsioon. Mdodtejaama ldheduses vdib esineda mdningal
maaral mira, suitsugaasi- ning metaaniheidet. Siiski ei ole ette naha riiklike norm- ega
piirtasemete Gletamist.

Olemasoleva juhtimishoone lammutamisega ning uue juhtimishoone rajamistéddega
kaasnev 6husaaste tuleneb sisepdlemismootoritest ning pinnasetédde ja transpordiga
[ahtuvast tolmust. Sisepdlemismootorite tekitatav dhusaaste on intensiivse t66 puhul
vorreldav tiheda liiklusega tanavaga, mille puhul kehtestatud normtasemed on tagatud
praktiliselt ehituse tsoonis (vdi tee-alal). Mdjuala jaab vahetult mullatéddel tédtavate
masinate Umbrusesse ning seega lahemaid elamualasid ei mdjuta.

Hoonete soojavarustus on kavandatud lahendada lokaalse kuni 1 MW vdimsusega
gaasikatlamaja baasil. Hoonete aastast kiittevajadust pdletatava maagaasi koguse kaudu
ei ole kdesoleval hetkel veel hinnatud.

Tegevuste kinnisvéimsused ja saasteainete heitkogused, millest alates tuleb ettevottel
taotleda valisdhu saasteluba, on kehtestatud asjakohases maaruses!*.

Maagaasi pdlemisel tekkivad saasteained ning nendele saasteainetele kehtestatud
aastased heitkogused tonnides, millest alates on ndutav valisdhu saasteluba:

Lenduvad orgaanilised (ithendid (LOU) — 0,1 t/a;
Susinikoksiid (CO) — 10 t/a;

Lammastikoksiidid (NOx) — 0,3 t/a;

Metaan (CHs4) — 0,3 t/a;

Susihappegaas (CO2) — 100 t/a.

Vélis6hu kaitse seaduse § 68 Ig 2 satestab, et kui saasteloa omamine on vdhemalt Ghe
saasteaine tdttu kohustuslik, margitakse saasteloa taotluses ja saasteloas kdik sellest

13 Seadme ohutuse seadus
14 Keskkonnaministri 11.06.2014 maarus nr 20 Saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete véimsused, millest alates on
néutav vélisbhu saasteluba ja erisaasteluba
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saasteallikast eralduvad saasteained, mille heitkogus on aastas uks kilogramm vai
rohkem.

Mdédtmisjaama paigaldatakse ka maagaasil t66tav avariigeneraator.

Ekspluatatsiooni ajal gaasitorustiku tavaparase toimimise kaigus ei paisku ohku
saasteaineid. Gaasitorustiku kasutuselevdtu kaigus tehakse gaasi valjalaskeid, mille
kaigus lendub 6hku vahesel hulgal metaani (CH4), kuna maagaasi metaanisisaldus on
98%. Samuti vOib lekkida ohku vaikestes kogustes metaani torustiku diagnostika
tegemisel (diagnostikat tehakse kord viie aasta jooksul).

Olemasoleva juhtimishoone lammutamisel ning uue juhtimishoone rajamise ja kaitlemise
kaigus tekkivad jaatmed jagunevad mitteohtlikeks ning ohtlikeks jadtmeteks. Mitteohtlikud
jaatmed on pohiliselt tavajaatmed — olmepriigi, torustiku margistamise jaagid, vahelilid,
torustiku katmisvahendite jaagid, keevituselektroodide jaagid, puidutikid, kivipraht,
teisaldatav pinnas jm lammutus- ning ehituspraht.

Ohtlikud jaatmed ja tuhjad pakendid, mis sisaldavad 0&li, rasvu, lahuseid v6i muid
naftasaaduseid, kontrollitakse, ladustatakse ja korvaldatakse dlide ja teiste ohtlike ainete
kaitlemiskorra kohaselt.

Gaasitorustiku kontrollt66de kaigus tekib vahesel hulgal ohtlikke jaatmeid nagu
maardedlid, gaasiturbiini puhastusvedelikud ning glikool. Nende kaitlemisel arvestatakse
vajalikke regulatsioone.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jddtmeseadusele ning Varska vallas kehtivale
jaatmekorraldusele. Kavandatav tegevus ei oma eeldatavalt jdatmetekkest tulenevat
olulist negatiivset mdju keskkonnale.

Tootajad, kel on kokkupuude ohtlike materjalidega peavad labima vajalikud koolitused
vastavalt tootja poolt antud soovitustele. Kui t66de kaigus tekib kokkupuude toksiliste voi
ohtlike ainetega, tuleb t66d koheselt peatada, et aine edasi ei leviks. Samuti tuleb sellest
viivitamatult teavitada koiki seotud isikuid. T66 ei tohi jatkuda enne kui selleks on luba
antud.

Vélisbhu kaitse seadus defineerib mura kui inimtegevusest pdhjustatud ning valiséhus
levivat soovimatut ja kahjulikku heli, mille tekitavad paiksed vdi liikuvad saasteallikad.
Asjakohane maarus®® kehtestab mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamute ning
Uhiskasutusega hoonete sees ja nende hoonete valisterritooriumil ning mirataseme
mdodtmise meetodid. Maaruse ndudeid tuleb taita linnade ja asulate planeerimisel ning
ehitusprojektide koostamisel.

Planeeringu realiseerimise jargselt Umbruskonna muraolukord ei muutu vdrreldes
olemasoleva olukorraga. Uusi markimisvaarseid (pidevalt kérge tasemega mira teket
pohjustavat) mduraallikaid ei kavandata, samuti ei toimu suuri muutusi piirkonna
lilkluskoormustes. Taiendavalt rajatakse gaasi réhureguleersdlm, mis vdib luUhiajalist
mura pdhjustada, kuid l1dhimate muratundlike alade suhtes ei ole tegemist norme Uletava
muratasemega, kuna ldhimad eluhooned jaadvad planeeringualast enam kui 200 m

15 Sotsiaalministri 04.03.2002 maéarus nr 42 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja
miirataseme méotmise meetodid
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kaugusele, mis on piisav heade elamistingimuste tagamiseks. Lisaks naeb planeering
ette ka mddteliinide hoone valispiirile sandwitch paneelidest seinte rajamist, mis piirab
vBimalikku mura levikut.

Uldisem soovitus on véimalike mirarikaste tegevuste teostamise valtimine 6isel ajal — Kkui
nt rohureguleerimist véi muid regulaarseid tegevusi ei ole vaja teostada 60paevaringselt,
siis saab antud tegevust planeerida vaiksemat hairet pdhjustavale paevasele ajale —
naiteks ajavahemikku 8.00-20.00.

Planeeringu realiseerimise ja uue tehnoloogia kasutuselevdtu jargselt on vajadusel
vlimalik teostada ka muratasemete kontrollm&dtmisi, kuid tulenevalt vahemaade
suurusest ning uuemast tehnoloogiast (vdrreldes olemasoleva olukorraga) vdib eeldada,
et mura seire ei ole siiski vajalik.

Vibratsiooni normvaartused on kehtestatud vastavas maaruses 6. Planeeringuga ei
kavandata markimisvaarseid vibratsiooni tekitavate seadmete kasutamist. Antud juhul on
vibratsiooni vahendavad meetmed mdeldud eelkdige tootmishoonete sees té6tingimuste
ja seadmete vastupidavuse tagamiseks, maapinna kaudu leviva vibratsiooni moju
[ahimate elamuteni (enam kui 200 m kaugusel) ei ole reaalne.

Detailplaneeringuala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal.

Planeeringuala veevarustuseks on kavandatud puurkaev, millest voetakse vett alla 5 m?3
06paevas Uhe kinnisasja vajaduseks. Kavandatud puurkaevu hooldustsoon vastavalt
kehtivale digusaktile!” on 10 m ning kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate
suhtes pbdhjaveevoolu suunas (jargib Uldjoontes maapinna kallakust) Glesvoolu ja neist
krundi piires vdimalikult kaugemal. Puurkaevu tapne asukoht selgub edasisel
projekteerimisel.

Vastavalt veeseaduse § 8 ldikele 2 peab vee kasutajal olema vee erikasutusluba, kui
pohjavett voetakse rohkem kui 5 m3 66paevas. Eeldatav veetarve jaab alla 5 m?2.

Planeeringuala reovee arajuhtimiseks on kavandatud kogumismahuti paigaldamine.
Kogumismahuti asukoht tapsustatakse projekteerimisel olenevalt hoonete asukohast,
kuid see tuleb rajada kohta, kuhu paaseb ligi aastaringi. Kogumismahuti sisu tuleb vedada
[dhimasse Uhiskanalisatsiooni purgimissdime.

Nii krundi juurdepaasutee kui krundisisesed liikumisteed ja platsid on kavandatud
kdvakattelistena. Katustel ja muudel kdvakattelistel aladel formeeruv sademevesi on
puhas ning see on kavandatud hajutada pinnasesse planeeringuala piires. Saastatud
sademevee tekke valtimiseks on kavandatud kdvakattega pindade regulaarne kuivalt
puhastamine ning sademeveel vdimaldatakse valgumine maalksuse aarealadele, kus
vesi haljaspindadel ja killustikpindadel pinnasesse imbub. Haljas- ja killustikpindadel on
taiendav puhastav efekt.

6 Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 Vibratsiooni piirvdértused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
méo6tmise meetodid

7 Keskkonnaministri 16.12.1996 maéruse nr 61 Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning
sanitaarkaitsealata veevotukoha hooldusnéuded pbhjavee kaitseks lisa
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SERVITUUDI SEADMISE VAJADUS

Olemasolevatele ja edaspidi planeeritavatele tehnovorkudele seatakse isiklikud
kasutusdigused kaitsevodndite ulatuses.

Tabel 3. Servituudi seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi voi objekt,
millele seatakse isiklik
kasutusodigus/servituut

Valitsev kinnisasi voi isik, kelle
kasuks servituut seatakse

Selgitus

Isiklik kasutusdigus annab sideliini
valdajale diguse juhtida sideliini labi
kinnisasja ning hooldada kinnisasjal
olevat sideliini.

Sideliini haldaja/valdaja

Varska gaasimddtejaam Isiklik kasutusdigus annab elektriliini
valdajale diguse juhtida elektriliini
I&bi kinnisasja ning hooldada
kinnisasjal olevat elektriliini ja
alajaama ja kasutada teenival
kinnisasjal asuvat juurdepaasuteed.

Elektriliini haldaja/valdaja

Servituut annab diguse kasutada
teenival kinnisasjal asuvat
juurdepaasuteed.

Kuuse katastritiksus (kt
93401:007:0530)

Vajaduse ilmnemisel ei ole valistatud ka tdiendavad omanikevahelised
servituudikokkulepped. Kuna naabermaaiksusele (Kuuse kt 93401:007:0530) ulatuvad
gaasipaigaldiste kaitsevodndid, ei ole valistatud ka naaberkinnistute omanikevahelised
servituudikokkulepped.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vdrguvaldajate
kokkulepetele. Servituudilepingud sOlmitakse vastavalt krundiomanike ja
tehnovorguvaldajate kokkulepetele.

MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST
TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

= Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevdoondis (vastavalt ehitusseadustikule,
maarusele Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevdondi
tdhistusele esitatavad néuded): 1 kV kuni 35 kV nimipingega &huliinidel 10 m mdlemal
pool liini telge; maakaabelliinidel 1 m mdlemal pool kaablit; alajaamadel ja
jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest;

=m Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli vdi —kanalisatsiooni) kaitsevoodndis

(vastavalt elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, maarusele Ehitise
kaitsevééndi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise kord ja kaitsevédndi téhistusele
esitatavad néuded): maismaal 1 m sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni;

= Tegevuse piirangud gaasipaigaldise kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule,
maarusele Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevdondi

) HENDRIKSON & KO Versioon 23.08.2016
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tdhistusele esitatavad nbéuded, standardile EVS 884:2005 Maagaasitorustik
Projekteerimise pohinbuded lle 16 baarise té6r6huga torustikele). D-kategooria
gaasipaigaldise nimildabimédduga =500 mm torustiku korral torustiku keskjoonest 10 m;
gaasitorustiku juurde kuuluval gaasipaigaldisel (gaasijaotus-, gaasimddte- ja
gaasireguleerjaam) piirdeaiast, hoone seinast v6i nende puudumisel seadmest D-
kategooria gaasipaigaldise korral 10 m.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et plstitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute/kruntide
kasutamise véimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse maalksuse omaniku poolt tema tahte kohaselt. Detailplaneeringus ette
nahtud lahenduse, sh haljastus ja tehnovorgud finantseerijaks on sellest huvitatud isik.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt
(koos selle osadega) peab olema koostatud vdi kontrollitud ehitusseadustikus § 24 Ig 1 p
2 nduetele vastava isiku poolt.

Versioon 23.08.2016 HENDRIKSON & KO
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B -KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Paasteamet, Pjotr Vorobjov
02.08.2016 nr K-PV/16-2
Kooskolastus digitaalallkirja kinnituslehel planeeringu lisade kaustas

Keskkonnaamet, Rein Kalle
10.08.2016 nr 6-2/16/9459-2
Kooskdlastus eraldi lehel planeeringu lisade kaustas

Kaitseministeerium, Ingvar Parnamae
16.08.2016 nr 12.2-1/16/3318
Kooskdlastus eraldi lehel planeeringu lisade kaustas

@ HENDRIKSON & KO Versioon 23.08.2016
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C - JOONISED

1. Olemasolev olukord M 1:500
2. Kontaktvoondi skeem M 1:25 000
3. Pohijoonis tehnovdrkudega M1:500

4. Illlustreeriv materjal

@ HENDRIKSON & KO Versioon 23.08.2016
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1. Olemasolev olukord

HENDRIKSON & KO

M1:500

Versioon 23.08.2016
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2. Kontaktvoondi skeem

HENDRIKSON & KO

M 1:25 000

Versioon 23.08.2016
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3. Pohijoonis tehnovorkudega

HENDRIKSON & KO

M1:500
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4. lllustreeriv materjal

Olemasolev gaasimddtejaam

I ] I

® @

Voimalik renoveeritav gaasimddtejaama lahendus

@ HENDRIKSON & KO Versioon 23.08.2016
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mi-
|

0 == Bk

Vdimalik planeeritud juhtimishoone lahendus
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