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Sissejuhatus

Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse ruumilise arengu kavandamise oluline dokument.
Uldplaneeringuga maéaératakse tulevikku suunatud pikaajalised ruumilise arengu eesmérgid ja
tdpsemad tingimused kuidas arenguid ellu viiakse. Uldplaneeringus seatud kokkulepped ja reeglid
on aluseks kohaliku omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete tegevusele.

Uldplaneeringule andis sisendi samaaegselt 1&bi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH), mille kaigus anallusiti erinevaid keskkonnaaspekte Uldplaneeringu koostamisel, et
tagada valla jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng. KSH koostamisel kirjeldati ja hinnati
Gldplaneeringu elluviimisega kaasneda voivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid- ning
kultuurilisi mojusid. KSH ettepanekud on integreeritud Uldplaneeringu teemavaldkondadesse ning
mdjuhindamise tulemusi on arvestatud maakasutus- ja ehitustingimuste jm pdhimdtete
valjatdotamisel. KSH aruanne on (lldplaneeringu lisa.

Uldplaneering on koostatud asjakohaseid digusakte, planeeringuid, strateegiaid, arengukavasid jm
dokumente arvestades. Tdiendavalt on lahenduse aluseks hea planeerimise tava, uldplaneeringu
lahteseisukohad, asutuste ja isikute pdhjendatud seisukohad ning uldplaneeringu tédgrupi ja
kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused.

6/78
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Setomaa valla Uldplaneering

Visioon ja arengu eesmargid

Setomaa valla visioon ja ruumilise arengu eesmargid pohinevad valla arengukaval® ning
Uldplaneeringu koostamise kaigus selgunud vajadustel.

SETOMAA VALLA VISIOON

Setomaa vald on vaart elupaik ja tuntud turismi- ning kuurortpiirkond. Siin elab
ja tegutseb ettevotlik ja kokkuhoidev lasterikas kogukond. Setomaa inimesed
annavad jargmistele polvkondadele edasi elujoulise seto keele, kultuuri ning
puhta looduse. Setomaa on tunnustatud mahepiirkond, kus vaartustatakse
uuenduslikke ja saastvaid lahendusi.

Setomaa on jatkusuutlik, joukas ning voimekas vald, kus elavad onnelikud ja
rahulolevad inimesed.

RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Valla visioonist on tuletatud ruumilise arengu eesmargid, millele Gldplaneeringu koostamine tugines.
Ruumilise arengu eesmargid seovad valla strateegilised arengueesmargid ruumikomponendiga ning
annavad Uuldplaneeringu koostamise ja elluviimise aluspdhimdtted ehk raamistiku ruumiotsuste
tegemiseks.

Setomaa valla UP koostamise peamised eesmargid on:

e Plitielda ruumilise tervikndgemuse suunas, mis hdlmab erinevaid tasandeid, valdkondi ning
loob Uhtse seostatud arengutee;

e Tagada avatud ja usaldusvaarne planeerimisprotsess, kuid samas unistada suurelt. Otsuste
tegemisel lahtutakse pikaaegsetest strateegilistest plaanidest, vaadatakse suurt pilti ning
julgetakse olla uuenduslikud;

e Soodustada mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamist, kuid sailitada ja kaitsta
olemasoleva keskkonna vaartused;

e Vdimaldada uuenduslikke ning jatkusuutlikke lahendusi, mis sobituvad traditsioonilise
ehitatud keskkonnaga ja arvestavad sellega;

e Luua ruumilised eeldused mitmekesise ettevotluskeskkonna tekkeks;

e Tagada oluliste teenuste, sh haridus, hoolekanne, riigi- ja omavalitsuse teenused, arstiabi
jms kattesaadavus vdimalikult koduldhedasena;

e Tihendada ja mitmekesistada valla keskuseid ning sailitada traditsiooniline hajaasustus
maalises piirkonnas;

e Eelistada kasutusest vélja langenud alade ja hoonete taasaktiveerimist uute alade
hdivamisele;

e Tagada puhas ja kdigile kasutatav looduskeskkond nii valla elanikele kui selle kilalistele.

! Setomaa valla arengukava 2018-2027.

SKEPAST@ PUHKIM 7778



Setomaa valla Uldplaneering

Ruumilise arengu eesmarkide ja visiooni elluviimiseks on uldplaneeringus:

Madratud planeeringuala kasutamis- ja ehitustingimused, sh projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused.

Mdadratud maakasutuse juhtotstarbed.
Antud suunised infrastruktuuri valdkonnale.

Lahendatud teised (Uldplaneeringu (Ulesanded, et Iluua ruumilised eeldused valla
strateegiliseks arenguks.

Uldplaneeringu (lesanded on satestatud planeerimisseaduses, neid on tapsustatud Setomaa valla
Gldplaneeringu ldhteseisukohtades ning planeeringu koostamise kaigus tekkinud vajaduste pdhjal.
Uldplaneeringuga on késitletud neid teemasid, mis ténasel ajahetkel on Setomaa vallas prioriteediks.
Uldplaneeringu koostamisel on pdhifookus valla ruumilise arengu p8himdtete ja visiooni
kujundamisel labi maakasutuse ja ehitustingimuste maaramise.

SKEPAST @ PUHKIM
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3.

Setomaa valla Uldplaneering

Maakasutus- ja ehitustingimused

Jjoonis 1 — Maakasutus, joonis 2 — Piirkondlikud ehitustingimused

Maakasutus- ja ehitustingimuste m&aramine lahtub uute alade arendamise vdimaluste loomisest,
sailitades piirkonnale iseloomulikud vaartused.

Arendus- ja ehitustegevus toimub 1abi Uldplaneeringus madratud ehitustingimuste ja
detailplaneeringute, mille alusel viiakse sisse maa sihtotstarvete muudatused maakatastris.
Detailplaneeringute ning ehitusprojektide koostamisel, projekteerimistingimuste vdljastamisel ja
Uldiseid arendustegevusi kavandades tuleb arvestada Uldplaneeringus satestatud tingimuste ja
maakasutuse suundadega.

Jarjepidevuse tagamiseks juhindub Uldplaneering eelmiste Uldplaneeringutega kindlaks maaratud
ning endiselt asjakohastest Uldistest maakasutuse reeglitest. Erinevates piirkondades on tapsustatud
ehitamise pOhimdtteid ja detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid arvestades
valjakujunenud asustusstruktuuri ning lahiaastate vajadust.

ULDISED TINGIMUSED

o Detailplaneeringuga tuleb kavandada kogu kasitletava ala terviklahendus - hoonestus, teed,
parkimine, tehnovorgud, haljastus jm vajalik.

o Detailplaneeringu lahendus peab arvestama selle asukohast tulenevate kitsenduste, lahiala
planeeringute ja projektidega ning moodustama ruumilise terviku nii kavandataval alal kui
ka piirkonnas laiemalt.

e Projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb arvestada ala terviklahendusega, sh
hoonestuse, teede, parkimise, tehnovorkude, haljastuse jm vajalike olemasolevate vdi
Uldplaneeringus kavandatud lahendustega.

e Uue ehitise ehitamisel, olemasoleva objekti laiendamisel/rekonstrueerimisel tuleb rajatav
objekt sobitada Umbritsevasse keskkonda. Lahtuda tuleb aja jooksul valja kujunenud
asustusstruktuurist, hoonestuslaadist, olemasolevast ehitusjoonest, kui see on séilinud voi
tajutav. Jargida tuleb piirkonnas valjakujunenud traditsioonilist arhitektuurset ja ehituslikku
lahendust vdi sobitada uus hoone olemasolevat keskkonda? arvestavalt. Uus hoone ei tohi
domineerida ega vadhendada olemasoleva keskkonna terviklikkust. Taiendavalt tuleb
arvestada looduslike, kultuuriliste, esteetiliste jm Umbritsevale piirkonnale omaste
naitajatega.

e Tehniline taristu (teed, tehnovdrgud jm) peab olema kavandatud vdimalikult maad saastvalt
ning valtima piirkonna ilme olulist muutmist.

o Uldplaneeringu tehnilise taristu joonisel on kajastatud suletud priigilate maa-alad, mille
kasutuselevotmisel ning projekteerimis- ja ehitustingimuste andmisel on vaja arvestada, et
tegemist on reeglina ebastabiilse ja ebalhtlase pinnasega. Samuti tuleb sellel alal
kaevetddde kavandamisel ette naha, et tegemist on ladestatud prigiga.

2 Keskkond on siin defineeritud laiema mdistena, hdimates lisaks looduskeskkonnale ka tehis- ja inimkeskkonda.
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3.1.

3.2.

Setomaa valla Uldplaneering

Tihe- ja hajaasustusala

Setomaa Uldplaneeringus on tiheasustusala maaratud piirkondades, kus on tegu keskmisest
intensiivsemas kasutuses oleva ehitatud keskkonnaga, kuhu on koondunud rohkem inimesi, huve
ning vaartusi. Tiheasustusala iseloomustab lahestikku ja tihedalt paiknev hoonestus ning asustus,
inimmo&otmeline tédnavaruum, funktsioonide paljusus, sidus tédnavavork ning soovituslikult ihtsete
tehnovorkude olemasolu.

Setomaa vallas on tiheasustusalana maaratud jargmised piirkonnad (maakasutuse joonisel naidatud
piirides):

e Varska aleviku keskus
e Mikitamde kula keskus
e Obinitsa kula keskus
e Meremae kila keskus
Hajaasustusala on ala, mis jaab valjapoole lldplaneeringuga maaratud tiheasustusalasid.

Tihe- ja hajaasustusala on maaratud tervikliku ja Uldistatud kasitlusena hdlmates erinevaid
Oigusaktide rakendusi. Tihe- ja hajaasustusala tingimused tulenevad digusaktidest.

Detailplaneeringu koostamise kohustus

Detailplaneeringud on projekteerimistingimuste kdrval teine peamine viis, mille kaudu
ehitustegevust suunatakse ja Uldplaneeringus kavandatud pohimotteid ellu viiakse.
Detailplaneeringu koostamisega luuakse konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus, mis votab
tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide ootusi kvaliteetsele elukeskkonnale.

Detailplaneeringu koostamine on ndutav planeerimisseaduses toodud aladel ja juhtudel ning
taiendavalt Gldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtudel.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala ei ole vordsustatud tiheasustusalaga3.

Kohaliku omavalitsuse volikogu voib olulise avaliku huvi vm asjaolu ilmnemisel ning kaalutlusotsuse
tulemusena algatada detailplaneeringu ka muul alal voi juhul, mida seaduses vdi Uldplaneeringus ei
ole ette nahtud.

Vastavalt seadusele on DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA ALA
e Varska alevik*

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel on ilma detailplaneeringuta lubatud kavandada
ehitisi, mille erandjuhud vdib kohalik omavalitsus lubada planeerimisseaduse alusel.

3 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad maéaratakse ehitatud vdi kavandatud keskkonna tunnuste ning
maakasutus- ja ehitustingimuste seadmise vajaduse alusel, tiheasustusega alad maaratakse aga konkreetsete
seaduste rakendamiseks. Vt tédpsemalt ,NGuandeid Uldplaneeringu koostamiseks’, Rahandusministeerium, mai
2018.

4 Ala on mé&aratud asustusliksuse piiriga.
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3.3.

Setomaa valla Uldplaneering

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA JUHUD>

e Uue ari- voi tootmistegevuse® kavandamine alale, kus sellist tegevust ette pole nahtud”’.
Lisaks sellele kaasneb tegevusega eeldatavalt oluline ruumiline mdju®, mis ulatub
kavandatavast kinnistust valjapoole. Eelhinnangu kaigus tuleb anda hinnang olulisele
ruumilisele mojule.

e Uue elamuala rajamine, kui kavandatakse rohkem kui 3 elamuthikut® korraga. Setomaa
vallas on rohkem kui kolme (3) elamulihiku samaaegsel kavandamisel tegu olulise ruumilise
madjuga.

Kohaliku omavalitsuse volikogu vdib olulise avaliku huvi vm pdhjendatud asjaolu ilmnemisel ning
kaalutlusotsuse tulemusena algatada detailplaneeringu ka muul juhul, mida seaduses VvOi
Uldplaneeringus ei ole ette nahtud.

Detailplaneeringu koostamisel ja projekteerimistingimuste valjaandmisel jargida maakasutuse
juhtotstarbele maaratud Uldiseid ehitus- ja kasutustingimusi (jaotised 3.6.1-3.6.9.), teede ja
tehnovorkude planeerimiseks maaratud tingimusi (jaotis 5) ning vaartuseid omavatele objektidele
maaratud tingimusi (jaotis 4).

Avatud menetlusega projekteerimistingimuste juhud

Alljargnevalt on toodud juhud, mil projekteerimistingimuste rakendamisel tuleb kasutada avatud

menetlust, et objekti kavandamisel saaks laiem avalikkus v0i naabruskond oma arvamust avaldada:
o Unhiskondliku vdi suure avaliku huviga ehitise rajamisel.

e Uue ari- vOi tootmistegevuse kavandamine alale, kus sellist tegevust ette pole nahtud>.
Tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist ruumilist mdju8, mis ulatuks kavandatavast
kinnistust valjapoole.

e Domineeriva ja/vli olulise avaliku huviga rajatise rajamisel, nt mobiilsidemast,
paikeseelektrijaam, olulises asukohas asuv tee jm.

e Avaliku jalg- ja jalgrattatee kavandamisel.

Kohalik omavalitsus vdib nduda nende juhtude puhul ka detailplaneeringu koostamist, kui lahenduse
kavandamine eeldab pdhjalikumat labikaalumist ning laiemat avalikkuse kaasamist.

Kohalik omavalitsus vdib kaalutlusotsusena rakendada avatud menetlusega projekteerimistingimuste
menetlust ka muudel taiendavatel juhtudel, kui selleks on vajadus.

5 Kehtivad kogu valla territooriumil

5 Tootmistegevuste hulgas ei ole maavara kaevandamine, kuna see on eraldiseisev juhtotstarve — maetdtstuse
maa-ala.

7 Olemasolevate ja kavandatud tegevuste infot annab Uldplaneeringu maakasutus ja katastriinfo, samuti tegelik
olukord kinnistul.

8 Oluline ruumiline mé&ju on m&ju, millest tingitult muutuvad eelk8ige transpordivood, saasteainete hulk,
kilastajate hulk, visuaalne mdju, I16hn, mira, tooraine voi td6jou vajadus ehitise kavandatavas asukohas senisega
vorreldes oluliselt.

9 Elamutihik on 1 leibkonna jaoks m&eldud eluruum. Uksikelamus 1 elamuiihik, kaksikelamul 2, kortermajal v8i

ridaelamul vastavalt korterite vdi bokside arvule.
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3.4.

Setomaa valla Uldplaneering

Vaba ehitustegevus

Ehitusseadustiku jargi kuuluvad teatud ehitised!® vaba ehitustegevuse alla - nende ehitamise jaoks
pole ehitusluba ega ehitusteatist vajalik taotleda. Vaba ehitustegevus ei tahenda, et see on reegliteta
ehitamine, erinevate seadustega seatud tingimusi tuleb alati téita ning nende nduete taitmise eest
vastutab omanik. Kohalikul omavalitsusel jt kontrollorganitel on G8igus nende objektide osas teha
jarelkontrolli.

Siin on antud mdned peamised tingimused!!, millega vaba ehitustegevuse teostamisel arvestada

tuleb:

Taita tuleb koiki digusaktides ette nahtud ndudeid ehitisele ja ehitamisele. Samuti peab
tegevus olema kooskdlas piirkonnas kehtivate planeeringutega (sh Uld- ja
detailplaneeringuga) ja ehitusprojektidega. Vajadusel saab piirkonnas kehtivate kitsenduste
kohta infot kiisida omavalitsusest.

Tule levik ehitiselt ehitisele peab olema tdkestatud ning vajalik on tagada (ldised
tuleohutusnduded. Juhul kui ehitiste vaheline tuleohutuskuja on vaiksem kui 8 m, tuleb tule
levikut piirata ehituslike abindudega.

Arvestada tuleb ehitamisest mdjutatud isikute Oigustega, sh naabritega, seega tuleb
ehitustegevust teostada heanaaberlikke pohimdtteid jargides. Soovitav on naabrit oma
ehitustegevusest informeerida, et valtida hilisemaid probleeme.

10 Ehitusseadustiku Lisa 1 — Tabel ehitusteatise, ehitusprojekti ja ehitusloa kohustuslikkuse kohta.

11 (lejgédnud tingimused tulenevad &igusaktidest. Praktilistel kaalutlustel on siin vélja toodud peamised
tingimused, millele kodanike tahelepanu juhtida.

SKEPAST @ PUHKIM
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3.5.

3.6.

Setomaa valla Uldplaneering

Arhitektuurivoistlus

Omavalitsus voib arhitektuurivdistluse ndude esitada kui:

e kavandatakse ruumiliselt olulist vdi suuremat valjakujunemata struktuuriga ala, millele on
oluline luua thtne terviklahendus.

e hooneid vO0i rajatisi kavandatakse olulisele keskusalale, esinduslikku asukohta voi kui
kavandatavad hooned ja rajatised on olulise avaliku huviga.

Maakasutus

Uldplaneeringuga méaératav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Uldistatud ruumikasutus vdimaldab
paindlikumat I|ahenemist tapsemal kavandamisel, mis toimub I|abi detailplaneeringute ja
projekteerimistingimuste. Seega annab Uldplaneering maakasutuse osas uldised suunad, mida hiljem
saab arenguplaanide selgumisel tapsustada vastavalt vajadusele.

Maakasutuse juhtotstarvete piirid Uldplaneeringu joonisel on tinglikud ja nende ulatus
tapsustatakse Uldplaneeringu elluviimisel |ahtuvalt sobivusest piirkonna Uldiste arengutega.
Uldplaneeringu joonistel ei eristata olemasolevat ja planeeritud maakasutust, kuna see on ajas
muutuv.

Juhtotstarbed on maaratud keskmisest tihedamini asustatud piirkondades, nt Varska alevikus ja
suuremates kililakeskustes. Maalises piirkonnas uldjuhul elamumaa maakasutuse juhtotstarbeid
maaratud ei ole, va tihedamates ja suuremates ktilakeskustes. Muud juhtotstarbed (tootmine, ari,
Uhiskondlikud hooned, maetédstus, riigikaitse jm) on valjapoole suuremaid keskusi maaratud.

Maa-alale, kuhu Uldplaneeringuga ei ole juhtotstarvet maaratud, on perspektiivis voimalik kavandada
erinevaid uusi otstarbeid vastavalt omavalitsuse kaalutlusotsusele ning soovitud otstarbega ette
nahtud tingimustele (ptk 3.6.1. - 3.6.9.) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele
tingimustele.

Juhtotstarbe madramisel on tegemist perspektiivse maakasutusega, millega ei kaasne kohest
katastrilksuse sihtotstarbe muutust. Olemasolevat maakasutust saab jdatkata seni, kuni omanik
olulisi ehituslikke voi ruumilisi muudatusi ellu viia ei soovi.

Juhtotstarbe tingimuste maaramisel on antud vaid need tingimused, mille maaramine on Setomaa
vallas asjakohane ning vajalik.

Tabelis 1 on toodud, millised kavandatavad sihtotstarbed on erinevatel tldplaneeringuga maaratud
juhtotstarvetel lubatud ning millised on nende omavahelised seosed. Kui uus tegevus on tabeli jargi
lubatud, siis Uldjuhul vastuolu Uldplaneeringuga puudub. Omavalitsuse kohustus on igakordselt
kaaluda, kas tegu on uldplaneeringut muutva olukorraga ning sellele vastavalt valida vajalik toiming.

Jargnevalt on mdned naited lahti kirjutatud, et illustreerida tabeli kasutamist.

NAIDE 1: Soovitakse kavandada uut &rihoonet alale, mis ildplaneeringus on margitud elamu maa-
alaks. Sel juhul tuleb kaaluda, kas kavandatavat &rihoonet on vdimalik elamute piirkonda kavandada
ilma et see pdhjustaks olulist asjakohast ruumilist mdju. Kui tegevus sobitub antud asukohta ja sel
puudub oluline ruumiline mdju naaberaladele, on tegu ildplaneeringu kohase plaaniga.

NAIDE 2: Soovitakse rajada uus (hiskondlik hoone kalmistu maa-alale. Sel juhul tuleb kaaluda kas
kavandatav tegevus haakub kalmistu toimimise eesmarkidega. Kui uus kavandatav tegevus on
sellega kooskdlas, voib seda sinna maa-alale kavandada.

13/78
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Tabel 1. Uldplaneeringuga méaéaratud juhotstarbe ja kavandatava sihtotstarbe omavahelised seosed.

Kavandatav sihtotstarve

Elamu
maa-ala

Elamumaa +

Voib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist!? m&ju elamu maa-
alale.

Arimaa

Lubatud on tootmine, mis ei
pdhjusta olulist negatiivset
ruumilist méju elamu maa-
alale.

Tootmismaa

VG&ib kavandada kui on
Transpordimaa vajalik otstarbe
teenindamiseks.

Jaatmehoidla
maa

Riigikaitse maa -

Mae- voi
turbatoostusm -
aa
Voib kavandada kui ei
Uhiskondlike pohjusta olulist negatiivset

ruumilist méju elamu maa-
alale.

ehitiste maa

Setomaa valla

Uldplaneeringuga méairatud juhtotstarve

Ari
maa-ala

Voib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist m&ju ari maa-
alale.

Lubatud on vaid need
tootmistegevused, mis ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist m&ju ari maa-
alale.

Voib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist m&ju ari maa-
alale.

Voib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist m&ju ari maa-
alale.

Tootmise
maa-ala

+

Voib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist m&ju tootmise maa-
alale.

Uhiskondliku hoone
maa-ala

Voib kavandada kui ei
pOhjusta olulist negatiivset
ruumilist m&ju Ghiskondliku
hoone maa-alale.

Voib kavandada kui ei
pOhjusta olulist negatiivset
ruumilist m&ju Ghiskondliku
hoone maa-alale.

Lubatud on tootmine, mis ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist mdju Uhiskondliku
hoone maa-alale.

Voib kavandada kui on vajalik
otstarbe teenindamiseks.

dldplaneering

Puhke- ja looduslik
maa-ala

Voib kavandada kui
toetab puhkeotstarve
maa-ala eesmargipdrast
kasutamist.

Voib kavandada kui on
vajalik otstarbe
teenindamiseks.

V0oib kavandada kui
toetab puhkeotstarve
maa-ala eesmargipdrast
kasutamist.

2 Oluline ruumiline mé&ju on mdju, millest tingitult muutuvad eelkdige transpordivood, saasteainete hulk, kilastajate hulk, visuaalne mdju, I6hn, mura, tooraine voi
t66jou vajadus ehitise kavandatavas asukohas senisega vorreldes oluliselt.

SKEPAST @ PUHKIM
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Uldkasutatav

maa

Elamumaa

Arimaa

Kavandatav sihtotstarve

ehitiste maa

Uldkasutatav

maa

Tootmismaa

Transpordimaa

Voib kavandada kui toetab
ari maa-ala eesmargiparast tootmise maa-ala
kasutamist.

Voib kavandada kui toetab
elamu maa-ala
eesmargiparast kasutamist.

VGoib kavandada kui toetab

Setomaa valla Uldplaneering

eesmargiparast kasutamist.

Uldplaneeringuga méairatav juhtotstarve

Aianduse maa-ala Kalmistu maa-ala Riigikaitse maa-ala

Kaalutlusotsus - -

VG&ib kavandada kui on
vajalik otstarbe
teenindamiseks.

VG&ib kavandada kui on
vajalik otstarbe
teenindamiseks.

V3ib kavandada kui on
vajalik otstarbe
teenindamiseks.

Jaatmehoidla

maa
Riigikaitse maa - - +
Méae- voi _ } _
turbatoostusmaa

- VG&ib kavandada kui

Uhiskondlike toetab kalmistu maa-ala

Kaalutlusotsus . -
eesmargiparast

kasutamist.

Voib kavandada kui toetab
aianduse maa-ala + -
eesmargiparast kasutamist.

13 Bigusakti kohane ajutine ehitis on lubatud erandjuhtudel kaalutlusotsusena.

SKEPAST
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Mdetoostuse maa-ala

V3ib kavandada kui méaetdostuse
maa-ala tegevused on I16ppenud
ja maavara on ammendunud ning
piirkond on selleks sobilik!3.

Voib kavandada kui maetoostuse
maa-ala tegevused on I6ppenud
ja maavara on ammendunud?8.

V3ib kavandada kui méaetdostuse
maa-ala tegevused on I6ppenud
ja maavara on ammendunud?8.

Voib kavandada kui on vajalik
otstarbe teenindamiseks.

Voib kavandada kui tegevus

sobitub kokku maetddstuse maa-

ala tegevustega.

Voib kavandada kui maet6ostuse
maa-ala tegevused on I6ppenud
ja maavara on ammendunud?8.

+

Voib kavandada kui maetoostuse
maa-ala tegevused on I6ppenud
ja maavara on ammendunud?!®.

V3&ib kavandada kui méetdostuse
maa-ala tegevused on I6ppenud
ja maavara on ammendunud ning
piirkond on selleks sobilik?!®.

Supelranna maa-ala

Voib kavandada kui toetab
supelranna maa-ala
eesmadrgiparast kasutamist.

Voib kavandada kui on
vajalik otstarbe
teenindamiseks.

Voib kavandada kui toetab
supelranna maa-ala
eesmargiparast kasutamist.
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Setomaa valla Uldplaneering

3.6.1. Elamu maa-ala

Elamu maa-ala on (ihe vdi mitme korteriga elamuid ning elamute vahelisse valisruumi

mahuliselt sobituva muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Tdiendavalt on
lubatud elamu maa-ala teenindavad ehitised.

Elamu maa-alal on lubatud:

Taiendavalt ehitada hoolekandeasutuse-, hiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-,
kaubandus-, teenindus-, tootmis-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-,
muuseumi-, raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned
ning garaazid kui need sobituvad arhitektuurselt, ruumiliselt ning funktsionaalselt piirkonda.
Lisanduv otstarve ei tohi pdhjustada olulist ruumilist md&ju piirkonna olemasolevatele
eluhoonetele.

Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad hooned ja rajatised, sh
tehnovorkudega seotud ehitised.

TINGIMUSED

SKEPAST | &| PUHKIM

Maalisse piirkonda ei kavandata Uldjuhul uusi suuremahulisi tihedama asustuse
koondumiskohti, kuna maalises piirkonnas peab sailima hajusalt paiknev asustus.

Elamuehitusel on eelistatud esmajarjekorras vanade talukohtade kasutusele votmine.

Laiendatavate vdi uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hasti toimiv juurdepaas,
sotsiaalne taristu ja tehnovdrkudega varustatus. Kavandamine peab toimuma vodimalikult
terviklike, pohjalikult labikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse alusel. Uute
elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga.

Krundistruktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede paiknemist. Moodustatavad
krundid peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Mitte planeerida pikki ja kitsaid voi
teravnurkadega krunte.

Taiendavalt on lubatud muud piirkonda sobivad otstarbed (tabel 1), mille eesmark on toetada
piirkondlikku majandustegevust voi mitmekesistada elamu maa-ala. Lisanduva otstarbega
kaasnevad mdjud ei tohi pohjustada olulist ruumilist mdju kavandatavast alast véljapoole
ning rajatava hoone kubatuur peab lahtuma piirkonna elamute mahtudest nii ehitisealuse
pinna kui ka kdrguse poolest.

Korterelamu kavandamisel peab planeeritavale krundile mahtuma hoonet teenindav
parkimine, manguvaljak, haljasala jm vajalikud objektid ja rajatised.

Uue korterelamu kavandamisel tuleb jatta piisav kaugus naabrusesse jadva olemasoleva
Uksikelamu vdi kahe korteriga elamu vahele, et tagada privaatsus.

Juurdepdasu kavandamisel eelistada lahendust, mis maksimaalselt kasutab olemasolevaid
teid ja taristut. Uue taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;

Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest Idhtuvalt.
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Setomaa valla Uldplaneering

3.6.1.1. Piirkondlikud eluhoonete ehitustingimused

Tapsemad piirkondlikud ehitustingimused on maaratud eluhoonetele, mis lahtuvad erinevate alade
valjakujunenud ehitatud keskkonnast.

Tingimused on aluseks detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste valjastamiseks.
Tingimusi kajastab tabel 2 ning alad on kujutatud joonisel 2. Muud tilpi hoonete ehitustingimused
ldhtuvad ptk 3.6 ja tdiendavate teemade all maaratud tingimustest.

Piirkonnad on jaotatud vastavalt nende eluhoonete valjakujunenud asustusstruktuurile ja
piirkondlikule ilmele:

e Alevik - tihedama asustusega piirkond, kus on mitmekilgsed otstarbed, ala toimib kohaliku
keskusena.

e Tihedam kiilakeskus - tihedama asustuse ja maalise hajusa asustuse vahepealsed alad.
Siia kuuluvad keskmisest tihedamad kililasidamed, kus krundi suurus ja hoonetevaheline
kaugus on uldjuhul vdiksemad kui tavapdrases maalises piirkonnas.

e Maaline piirkond - tulpiline maaline asustus, kus hoonestus paikneb hajusalt vaheldudes
looduslike aladega.
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Tabel 2. Piirkondlikud eluhoonete ehitustingimused.

Elamu tiiiip

Eluhoone max
korgus

Hoonete max arv
(pohihoone +
abihooned)
Naaberkruntide
hoonetevaheline

min kaugus15

Krundi max
tiisehitus %1

Detailplaneeringu
kohustus (DP)

Projekteerimis-
tingimused (PT)

Min krundi

suurusl7

Piirel8

14

Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu, korterelamu

Uksik- ja kaksikelamu - 10m
Rida-, korterelamu - 12m

1 eluhoone, abihoonete arvu maaramisel
lahtuda piirkondlikust olukorrast

8 m
Uldjuhul:

Uksik- ja kaksikelamu - 30%
Rida- ja korterelamu - 40%

Vajadusel ldhtuda piirkondlikust olukorrast.

Uldjuhul DP, erandid vastavalt PlanS-ile

Uldjuhul mitte, erandeid saab rakendada
vastavalt PlanS-ile.

Uldjuhul:

Uksik- ja kaksikelamu - 1200 m?2

Rida- ja korterelamu - 3000 m2/ hoone
kohta

Vajadusel ldhtuda piirkondlikust olukorrast.
Avaliku teepoolse piirdeaia max kdrgus 1,2 m, vajalik osaline labipaistvus (10%).

14 Ehitusloa kohustuslikud hooned
15 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vaiksem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

16 Hoonete ehitisealuse pinna asemel on pigem kasutatud krundi téisehituse protsendi naitajat, kuna see naitaja on paindlikum ning toetab paremini Setomaa valla
elamuehituse kavandamise eesmarke. Vt tdpsemalt mdistete ptk.
17 pghjendatud juhtudel v&ib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide olemasolevat struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu,
juurdepaasuteede olemasolu jm olulisi kaalutlusargumente.
18 Erisused on lubatud suure liikluskoormusega riigimaanteega piirnevatele kinnistutele ja traditsioonilise seto kindlustalu korral.
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Uksikelamu, kaksikelamu

Uldjuhul 10 m, vajadusel ldhtuda
sobivusest piirkonda ja konkreetsest
asukohast

2 eluhoonet, kui piirkondlik hoonestustihedus seda véimaldab. Abihoonete arvu maaramisel
lahtuda piirkondlikust olukorrast

Uldjuhul 100 m, vajadusel Iahtuda

piirkondlikust olukorrast ja konkreetsest
asukohast

Lahtuda piirkondlikust olukorrast.

Puudub kui jérgitakse UP-ga maé&ratud tingimusi.
Uldjuhul PT, erandeid saab rakendada vastavalt PlanS-ile ning UP tingimustele.

Uldjuhul: 1 ha
Uksik- ja kaksikelamu - 1500 m?2

Rida- ja korterelamu - 3000 m2/ hoone kohta
Vajadusel Idhtuda piirkondlikust olukorrast.

Lahtuda piirkondlikust olukorrast
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Setomaa valla Uldplaneering

3.6.2. Ari maa-ala ja tootmise maa-ala

Ari maa-alal on lubatud erinevad majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus,

meelelahutus-, spordi-, teatud tllpi tootmis- ja laohooned. Tdiendavalt on lubatud ari maa-ala
teenindavad ehitised.

Majutushooned: hotell, motell, kilalistemaja, puhkekila voi puhkelaagri majutushoone,
hostel, muu lthiajalise majutuse hoone.

Toitlustushooned: restoran, kohvik, baar, s66kla, muu toitlustushoone.

Buroohooned.

Kaubandushooned: kiosk, oksjoni-, turu- voi naitusehall, muu kaubandushoone.
Teenindushooned: ilu- ja isikuteenuste-, sdidukite teeninduse-, muu teenindushoone.

Meelelahutushooned: teater, kino, kontserdi- ja universaalsaalide-, klubi, rahvamaja,
tantsusaal, diskoteek, 66klubi, kasiino, loomaaia vdi botaanikaaia-, muu meelelahutushoone.

Spordihooned: spordihall, véimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone.

Tootmis- ja laohooned, mis ei pdhjusta naaberaladele olulist ruumilist negatiivset mdju.

Tootmise maa-alal on lubatud erinevad tootmis-, laohooned, hoidlad, pdllu-, metsa-, jahi-

ja kalamajandushooned. Tdaiendavalt on lubatud tootmise maa-ala teenindavad ehitised.

Tootmishooned: maavarade kaevandamise ja tootlemise-, energeetikatddstuse-,
keemiatoostuse-, toiduainetetédstuse-, ehitusmaterjalide ja -toodete td6stuse-,
kergetdostuse-, puidutddstuse-, masina- ja seadmetddstuse-, muu tootmishoone.

Hoidlad ja laohooned: toiduainete lao-, vedelkituse-, kiittegaasi- jm terminali hoidla-, kilm-
jm laohoone.

Pdllumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned: loomakasvatus-, sh karuslooma-
vOi linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomastdda-, mineraalvaetiste voi taimekaitse-
vahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- voi kalamajandushoone.

Tootmise maa-alale vdib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnovdrkudega seotud ehitised ja erihooned (nt
jaatmekaitlus-, veepuhastusjaamahoone jm).

TINGIMUSED
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Eelisjarjekorras arendada valja olemasolevad ja Uldplaneeringuga kavandatud ari- ja
tootmisemaad.

Kasutusest valjas oleva &ri- ja tootmisala vOib sobivate tingimuste korral tdiendavalt
kasutusele votta ka muul otstarbel, nt elamu-, Ghiskondliku hoone- vdi puhkealana,
arvestades vastavate otstarvetega seotud tingimusi.

Arvestada tundlike (elamud, Ghiskondlikud hooned, puhkealad jm) alade paiknemisega
ldhinaabruses. Nendega vahetult kiilgneval alal ei ole lubatud kavandada olulist ruumilist
mdju pohjustavat tegevust.
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e Elamute, Uhiskondlike hoonete alade ja puhkealade vahetusse lahedusse lubada vaid selliseid
tootmistegevusi, millega kaasnevad hairingud inimeste tervisele ja heaolule on véheolulised.
Keskkonnahdiringuid poOhjustavate tegevuste lubamise (le otsustamine peab toimuma
kaalutlusotsuse alusel, et tagada tasakaal erinevate huvide ja diguste vahel.

e Olemasolevate tootmisalade kdrvale ja méaeeraldiste lahedusse ei tohi lubada uute elamute,
puhkealade v0i teatud otstarbega lihiskondlike hoonete (lasteasutused, koolid, tervishoiu- ja
hooldekandeasutused) rajamist, kui ilmneb, et tootmisala ei suuda tagada nendel aladel
nouetekohast valisdhu kvaliteeti. Alternatiivina on see lubatud vaid juhul, kui nduetekohase
valisohu kvaliteedi tagab vastava arenduse kavandaja ise.

e Loomafarmide kavandamisel tuleb arvestada valitsevate tuulesuundadega. Laut tuleb
voimalusel planeerida reljeefilt madalamale ja valitsevate tuulte suhtes allatuult ning
sonnikuhoidlad Umbritseda dhu liikumist suunavate barjaaridega (hekid, puud, varjed).

e Inimeste kaitseks mira, tolmu vms eest, on soovitav jatta piisava laiusega kdrghaljastatud
puhvertsoon vdi rajada hairingu levikut takistav piire. Kaitsev piire voi puhverala rajada
eelkdige hairingut pohjustava objekti territooriumile.

e Veokite vm raskeliikluse regulaarne liikumine kavandada vdimalusel tundlikest aladest
maoodda ilma neid Idbimata.

o Uldjuhul tuleb juurdepd&sud kavandada avalikena ning teede projekteerimisel arvestada
jalg- ja jalgrattateede vajadusega.

e Kavandada labimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sdiduauto, kaubaauto, jalgratas jm) vastavalt arendatava ala tdpsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada saastlikke liikumisviise toetavaid lahendusi.

e Uute toostusobjektide kavandamise varases staadiumis tuleb anallilisida konkreetse
tehnoloogilise lahenduse veevajadust arvestades valla (pdhja)veevarusid. UldpShimdtte
kohaselt peavad toostusettevotted tehnoloogilise vee allikana kasutama pinnavett.

TAPSEMAD EHITUSTINGIMUSED

Krundi min suurus UPga ei méaérata, sest tegu on asukoha- ning
objektipdhise naitajaga. Maaratakse
kavandatava objekti otstarbe ning piirkonnale
iseloomulike naitajate pdhjal.

Hoonete max arv

Max ehitisealune pind ALEVIKUS JA TIHEDAMAS KULAKESKUSES -
70%. Kaalutlusotsuse alusel on pdhjendatud
juhul (nt kui I&hipiirkonnas on piisavas mahus
haljasalasid) lubatud ehitisealuse pinna
osatdhtsuse suurendamine.

MAALISES PIIRKONNAS UPga ei mé&arata, sest
tegu on asukoha- ning objektipdhise néitajaga.
Madratakse kavandatava objekti otstarbe ning
piirkonnale iseloomulike naitajate pohjal.

Hoonete max korgus UPga ei mééarata, sest tegu on asukoha- ning
objektipbhise nditajaga. Maaratakse
kavandatava objekti otstarbe ning piirkonnale
iseloomulike naitajate pohjal.

Haljastuse tingimused Vahemalt 15% planeeritavast maa-alast on
kohustuslik kavandada kdrghaljastusega.
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3.6.3. Uhiskondliku hoone maa-ala

Uhiskondliku hoone maa-ala on sotsiaalhoolekande-, valitsus- ja ameti-, haridus-,

tervishoiu-, kultuuri- ja spordiasutuse, lGhiselamu maa-ala. Taiendavalt on lubatud UGhiskondlikku
maa-ala teenindavad ehitised.

Uhiskondliku hoone maa-alal on lubatud:

Hoolekandeasutuse hooned: péaevakeskus, tugikodu, varjupaik, lastekodu, noortekodu,
Gldhooldekodu, koolkodu, sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus, erihooldekodu voi muu
hoolekandeasutus.

Uhiselamud Ulidpilastele vdi dpilastele jt sotsiaalsetele gruppidele.
Muuseum, kunstigalerii, raamatukogu, arhiiv, rahvamaja, kiilakeskus.

Haridus- ja teadushooned: koolieelne lasteasutus (lastesdim, -aed, paevakodu, lasteaed-
algkool), pdhikooli- vdi glimnaasiumi-, kutsedppeasutuse-, ulikooli-, rakenduskdrgkooli
Oppehoone, teadus- ja metoodikaasutuse hoone, muu haridus- voi teadushoone.

Haiglad ja muud ravihooned: haigla, ambulatoorse arstiabi osutamise hoone, sanatoorium,
spaa, veterinaarkliinik, muu tervishoiuhoone.

Spordihooned: spordihall, voimla, siseujula, jéahall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone.

Kultus- ja tavandihooned: kirik, katedraal, mosee, slinagoog, palvemaja, kabel vG6i muu
kultushoone, krematoorium.

Kohaliku omavalitsuse vdi riigiasutuse biroo- ja administratiivhoone.

Muid piirkonda teenindavad ning sinna sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnovdrkudega
seotud ehitised.

TINGIMUSED

Kavandada mugavad ja ldbimdeldud juurdepaasud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Ghistranspordi kasutajate mugavust.

TAPSEMAD EHITUSTINGIMUSED

Krundi min suurus UPga ei mééarata, sest tegu on asukoha- ning

Hoonete max arv

objektipdhise naitajaga. Maaratakse
kavandatava objekti otstarbe ning piirkonnale

Max ehitisealune pind iseloomulike naitajate pohjal.

Hoonete max korgus

Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva
arhitektuurse lahendusega hooneid ning
rajatisi.

Haljastuse ja avaliku ruumi tingimused Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik

ruum: haljastus, vaikevormid, tdnavaruum jm.

» ®* & 4
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3.6.4. Puhke ja looduslik maa-ala

puhke-,

Puhke ja looduslik maa-ala on puhkamisele suunatud loodusliku vdi poolloodusliku ilmega
kultuuri- ning spordirajatiste maa-ala. Lisaks tdidavad puhkefunktsiooni tervise- ja

matkarajad, kilaplatsid ning veekogud koos kaldaalaga. Taiendavalt on lubatud puhke ja looduslikku
maa-ala teenindavad ehitised.

Puhke ja looduslikul maa-alal on lubatud:

Looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud.

Puhke-, spordi- ja kultuurirajatised nagu naiteks: manguvaljak, laululava, seikluspark,
teemapark, valiujula, vabadhu tennisevaljak, golfivaljak, liuvali, suusarada,
puhkeotstarbeline ehitis, staadion jms.

Puhkamise maa-ala teenindavad hooned ja rajatised sh tehnovérkudega seotud ehitised,
parklad, teed jmt.

TINGIMUSED

Kavandada mugavad ja ldbimoOeldud juurdepaasud ning parkimislahendused erinevatele
lilkumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Ghistranspordi kasutajate mugavust.

Avalikud juurdepaasud tuleb tagada maakasutuse joonisel kajastatud supluskohtadele.

TAPSEMAD EHITUSTINGIMUSED

Krundi min suurus UPga ei méaéarata, sest tegu on asukoha- ning

Hoonete max arv

objektipdhise nditajaga. Madratakse
kavandatava objekti otstarbe ning piirkonnale

Max ehitisealune pind iseloomulike naitajate pShjal.

Hoonete max korgus

Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva
arhitektuurse lahendusega hooneid ning
rajatisi.

Haljastuse ja avaliku ruumi tingimused Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik

ruum: haljastus, vaikevormid, vaated jm
valiruumi elemendid.

Looduslikke kooslusi on oluline séilitada nende
vaartuse tottu maastiku mitmekesisuse,
elurikkuse ning puhkevaartuste hoidmisel.
Raiete kavandamisel tagada alal
puhkevaartuse sailimine, tagades vaartusliku
kdrghaljastuse voi metsa sailimiseks vajalikud
elutingimused.

» ®* & 4
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3.6.5. Aianduse maa-ala

Aianduse maa-alad on pdllumajandussaaduste isiklikuks tarbeks kasvatamise alad,
mis tldjuhul paiknevad tihedamalt asustatud aladel.

TINGIMUSED

e Maa-alale vd0ib kavandada hooajaliseks ja sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
vaikeehitisit® (nt kuur, varjualune, kasvuhoone) ja sellega seotud taristut ning teenindavaid
ehitisi.

3.6.6. Supelranna maa-ala

- Avalikult kasutatava, nOuetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille eesmark
on inimeste suplemise ja puhkamise vbimaldamine. Taiendavalt on lubatud supelranna
maa-ala teenindavad ehitised. Supelranna maa-alad on maaratud
looduskaitseseaduse tahenduses.

TINGIMUSED
e Supelranna rajamisel arvestada Oigusakti kohaseid tingimusi ning tagada vajalik taristu,
avalik kasutus ning avalik juurdepaas.

e Supelranna maa-ala piires on vdimalik pistitada ranna kasutamiseks vajalikke ehitisi.

3.6.7. Riigikaitse maa-ala

- Uleriigilise tdhtsusega riigikaitseliste, piirivalve, korrakaitse ja p&&steteenistuse ehitiste
maa-ala. Alale vdib kavandada sisekaitse- ja kaitsevde asutust vm ehitist, riigikaitse
harjutusvaljakut, piiritiletus- voi tollipunkti, kinnipidamiskohta, paasteteenistuse, korrakaitse voi
riigikaitsega seonduvat hoonet vdi ehitist. Tdiendavalt on lubatud riigikaitse maa-ala teenindavad
ehitised.

3.6.8. Kalmistu maa-ala

Kalmistu ja matmisega seotud maa-ala, kuhu on lubatud rajada kalmistu jaoks vajalikke
ehitisi (naditeks kabel, tavandihoone, krematoorium). Tegu on toimivate kalmistutega.
Taiendavalt on lubatud kalmistu maa-ala teenindavad ehitised.

TINGIMUSED

o Kalmistu Umber tuleb séilitada vOi kavandada Oigusakti kohase laiusega puhvervédnd,
voimalusel kdrghaljastusega. Sellesse voondisse on keelatud rajada ehitisi ja planeerida
maakasutust, mis voib oluliselt héirida kalmistu rahu.

e Kalmistu laiendamisel v0i uue kalmistu rajamisel tuleb ldhtuda kalmistuseaduses satestatust.

19 viikeehitis on kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga ehitis, mille projekteeritud kdrgus maapinnast on kuni viis
meetrit.
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3.6.9. M3etoostuse maa-ala

- Maavara kaevandamiseks ja té6tlemiseks kasutatav ala, kuhu on lubatud rajada maavara
kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

TINGIMUSED

e Uute maardlate kasutuselevdotmine kaevandamise eesmargil toimub juhtumipdhiselt ja
Oigusaktides satestatud korras.

e Muu maakasutuse juhtotstarbega tegevuste kavandamisel maardlate piirkonnas tuleb
Idhtuda maavara kaevandamisvaarsena ja maavarale olemasoleva juurdepddsu sailitamise
pohimdsttest.

e Maardlate kasutuselevotul maavara véaljamiseks tuleb voimalusel valtida alasid, mis asuvad
vaartuslikel pdllumajandusmaadel, vaartuslikel maastikel ja rohevorgustikus. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt hinnata
kavandatava tegevuse mdoju vaartuslikele maastikukomponentidele ning voimalusel sailitada
ala vaartused maksimaalselt. Maavaravaru kaevandamise |Oppedes tuleb ala korrastada
selliselt, et korrastatud ala sobituks vaartusliku piirkonnaga.

e Vaartusliku podllumajandusmaa, vaartusliku maastiku ja rohelise vorgustiku toimimise
tagamisega tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste
andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada
kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

e Maavarade kaevandamine planeerida selliselt, et kavandatava tegevusega avalduv mdju on
minimaalne maastiku ilmele, mullastikule ning puhkeotstarbelisele, metsanduslikule,
pollumajanduslikule, elu- ja Ghiskondlikule kasutusele.

e Kaevandamise kavandamisel tuleb hinnata juurdepaasuteede kandevdime vastavust
kavandavale liikluskoormusele ja vajadusel kavandada meetmed avalikult kasutatavate
teede kandevdime tostmiseks.

e Kaevandamise kavandamisel ja laiendamisel ning olemasolevate lubade pikendamisel tuleb
tahelepanu pdodrata kaevandamisega seotud transpordi ning masinate ning seadmete tdé6ga
kaasnevatele keskkonnahairingutele?® (Shusaaste, mira) ning tagada, et tegevusega ei
pohjustata olulisi keskkonnahéairinguid naaberaladele.

e Kasutusele vOetud maardlates tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad
majandustegevuse Idppemisel korrastada, et vbimaldada maade edasist kasutamist.

o Karjdari ammendumisel tuleb koostada korrastamisprojekt, see kooskdlastada kohaliku
omavalitsuse ja Keskkonnametiga ning projekt ette nahtud aja jooksul ellu viia. Kaevandatud
maa korrastamisel tuleb tagada, et maa sobiks Umbritsevasse maastikku ega kujuta oma
isedrasuste tottu ohtu seal liikuvatele inimestele voi loomadele.

o Karjaari korrastamisel tehisveekoguks eelistada veekogu maaramist avalikult kasutatavaks,
et kohalikel elanikel oleks takistuseta voimalik neid puhkeotstarbel kasutada.

e Maavarade kaevandamisloa taotluste menetlemise kdigus tuleb tdpsustada tingimused, mida
jargida valjapumbatava vee veekogusse juhtimisel ning vdljapumbatavate veekoguste
vahendamiseks.

20 Keskkonnahairing on inimtegevusega kaasnev vahetu voi kaudne ebasoodne mdju keskkonnale, sh keskkonna
kaudu toimiv m&ju inimese tervisele, heaolule vG6i varale voi kultuuripérandile. Keskkonnahairing on ka selline
ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei lleta arvulist normi voi mis on arvulise normiga reguleerimata. Definitsioon
vastavalt Keskkonnaseadustiku tldosa seadusele.
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e Uue karjaari rajamine ei ole soovituslik elamu-, puhke- ja Uhiskondliku objekti ning
potentsiaalse turismipiirkonna lahedusse. Ldaheduse (le otsustakse asukoha ning
kontekstipohiselt. Kaevandamise pohilisemateks eeldusteks ja tingimusteks seoses
asustusega on mira, vibratsiooni ja valisdhu kvaliteedi normidest kinnipidamine ning
joogiveevarustuse sailitamine/tagamine. Kaevandamisloa taotlemisel tuleb arendajal
tOestada, et see on vdimalik, ning otsustajal veenduda, et nduetest kinnipidamine on
tagatud.
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Vaartuslikud alad ja piirangud

Joonis 4 - Vdértused ja piirangud

Vaartuslike alade ja objektide sailitamiseks on seatud maakasutusele ja ehitustegevusele piirangud.
Need tulenevad kehtivatest Gigusaktidest, kdrgema tasandi planeeringutest ja Uldplaneeringuga
maadratud taiendavatest tingimustest.

Kultuuriparandi sailimise (heks oluliseks aluseks on naha kultuuripdrandit kui piirkondlikku
konkurentsieelist ja majanduse edendajat. Hasti hoitud kultuuripdrand on Uheks eeliseks nt
(kultuuri)turismi arendamisel.

Objektide nimekiri on toodud iildplaneeringu lisas 2 - (ilevaade vallast. Uldplaneering kajastab
vaartuste ja piirangute hetkeseisu, ajakohane info asub riiklikes andmebaasides (EELIS, Maa-ameti
geoportaal) vm kehtivates allikates.

ULDISED TINGIMUSED KULTUURIPARANDILE

Koik kultuuri- ja ehitusparandi sailitamisega seotud vaartuslikud alad ning objektid on maaratud
avalikust huvist Ilahtuvalt. Need tingimused rakenduvad kultuurimalestistele, XX sajandi
arhitektuuriparandile, miljoovaartuslikele aladele, parandkultuuri objektidele, maaehitusparandile,
militaarparandile jm.

e Vdimalusel sdilitada vaartuslik objekt voi ala olemasoleval kujul v3i taastada selle algne kuju
ning leida sobilik kasutusviis.

e Ajalooliselt kujunenud asustusalasid tuleb pillda sailitada koos nende juurde kuuluvate
elementide ja Umbritsevate aladega.

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga olemasolevaid vaartusi rikkumata.
Vaartuslikul alal voi objekti ldaheduses uut hoonestust kavandades lahtuda olemasolevast
krundi suurusest, hoonestuse ja kujunduse elementidest ning hoonestuse struktuurist.

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sailimisega vaartuslikele
objektidele ja aladele, et tagada nende vaadeldavus.

e Vaartuslike objektide ja alade juurde tagada vGimalusel avalik juurdepaés, et kdigil huvilistel
oleks vO@imalik neid piirkondi kilastada.

e Nende aladel, kus uute arheoloogiliste leidude ilmsikstuleku téendosus vdib olla suurem?2!
(arheoloogiamalestisi - kivikalmed, asulakohad, kultusekivid jms - on arvukalt kogu valla
territooriumil) ning aladel, kuhu ei ulatu maélestis vdi selle kaitsevodnd, tuleb ehitus- ja
kaevetdddel arvestada kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
vOimalusega. Seetdttu tuleb ehitustédode ja ka polluharimise kaigus olla tavalisest
tahelepanelikum, et viimalikke leide mitte kahjustada.

e Uutele aladele ulatuvate suurte taristuprojektide kavandamisel teha koost6dd
Muinsuskaitseametiga, et tagada parandi kaitse, mis pole veel riikliku kaitse all.

e Vaartustada maastikku kui inimeste elu- ja tdodkeskkonda, sest maastikul on tahtis roll
piirkondliku ja kohaliku kultuuri kujunemises. Lisaks traditsioonilistele kiilamaastikele tuleb
tahelepanu pdodrata ka asulatele ning kililakeskustele. Nende visuaalne ja funktsionaalne
atraktiivsus, identiteet ja heakord, korrastatud teed ja avalik ruum loob keskkonna, kus

2! piirkondades, kus arheoloogiamalestiste (asulakohad, kéapad, ajaloolised kalmistud jms) kontsentratsioon on
kdige suurem: Mikitamae ja Peipsi jérve vahelisel alal, Obinitsa killa pdhjaosas, Antkruva-Tedre-Melso-Hilana-
Miku-Vasla-Talka kilade piirkonnas, Ostrova ja Martsina ktlilade piirkonnas, Meremde Umbruse kiilades.
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kohalik elanik igapaevaselt liigub ja toimetab. Inimene tunneb ennast paremini I&bimdeldud,
korrastatud ja meeldivas keskkonnas ning see vdib saada monelgi puhul argumendiks
elukoha valikul ja tuua piirkonda juurde uusi elanikke. Seega tuleb asustatud aladel piitielda
kdrge arhitektuurse ja ruumilise lahenduse kvaliteedi suunas.

Kultuurimalestis

Kultuurimdlestistega seonduvad ehitus- ja kasutustingimused on satestatud muinsuskaitse- ja
planeerimisseaduses. Malestiste ajakohane info kajastub kultuurimalestiste registris.

XX sajandi arhitektuuriparand

XX sajandi arhitektuuriparandi objektide info tugineb kultuurimalestiste riikliku registri infole, mille
aluseks on maakondlik inventuur??, XX sajandi arhitektuur ja ehitatud keskkond maarab suures osas
meie tanapaevase fllsilise keskkonna iseloomu: meie asulad on kujunenud sellisteks nagu me neid
tdna ndeme ja kasutame valdavalt moddunud sajandi jooksul. Sellesse nimekirja kuuluvate
objektide?* eesmadrk on vaartustada ja sadilitada 1870-1991. a vahemikku kuuluva arhitektuuri
paremikku, mis kajastavad tolle aja tehnoloogilisi ja Uhiskondlikke protsesse.

Maaehitusparand

Maaehitusparand on véljaspool linnu nii pollumajanduse kui ka muude elualadega tegeleva maarahva
loodud ja ehitatud ehitised. Selle vanemasse kihistusse kuuluvad lisaks taluehitistele ka muud ktilade
ja alevike ehitised (nt koolid, vallamajad, seltsi- ehk rahvamajad, kortsid, poed, pritsikuurid) ja
toéostushooned (nt veskid, meiereid, tédkojad).

Militaarparand

Eestis on rikkalik sbjaajalooline arhitektuuriparand, mida kasitletakse militaarparandina.
Militaarparandit on kaardistatud 19. ja 20. sajandi kohta ning seal hulgas on objekte, mis
moodustavad Eesti ehituspédrandi olulise osa. Kiilma sdja perioodi militaarrajatised on maailma
mastaabis piisavalt haruldased ja Eesti on Uks vaheseid kohti, kus need on huvilisele kilastuseks
enamasti kattesaadavad.

Eesti sOjaajaloo ja sellega seotud rajatiste tundmine ning teatud objektide esiletdstmine aitab
suurendada kodanikutunnet, tutvustada riigi ajalugu ja vaartustada kohalikku parandit.

Miljoovaartuslik ala

Miljoovaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljoé kuulub
sdilitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud tdnavavorgu, haljastuse, hoonestusviisi, lhtse ja
omandaolise arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu. Setomaa vallas on sellisteks piirkondadeks
valdavalt ajaloolised kilatuumikud, mdnel juhul ka Uksikud esinduslikud talukompleksid, kus
kulatanav koos selleddrse hoonestuse, hoone detailide, haljastuse, piirete ja muu iseloomulikuga
moodustavad Uhtse kindlatele kriteeriumitele vastava ala, mis vaarib sailitamist ja hoidmist.

22 V8ru maakond, inventariseerimine. Eesti 20.sajandi arhitektuuri kaitsmise programm. 2009
23 Nimekiri on toodud Uldplaneeringu lisa 2 - Ulevaade vallast.
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Kaks miljoovaartuslikku ala eristuvad kilatuumikutest ja talukompleksidest — Pdhjalaagri ning
Niitsiku vesiveski. Neil on oma kultuuriline ja ajalooline tahtsus ning sellest tulenevalt ka veidi
erinevad tingimused.

Miljéovaartusliku ala ilme sailitamiseks on maaratud tingimused, mis tulenevad piirkonna ajaloolis-
kultuurilisest eripdrast. Tingimused on maaratud ehitamistegevuse suunamiseks, et sailitada alade
omapéra. Hoonete rajamisel ei ole keelatud kaasaegsete ehitusmaterjalide- ja votete kasutamine,
kuid need tuleb sobitada vastava piirkonna iseloomulike ehitustavadega.

Miljéovaartuslike alade info tugineb Mikitamde ja Vdarska valla lldplaneeringutele, Mikitamae ja
Varska valla Uldplaneeringu teemaplaneeringutele “Setomaa kultuuripdrand“?* ning Uldplaneeringu
raames koostatud miljéévaartuslike alade uuringule?s, mis tapsustas Voru maakonnaplaneeringuga?®
maaratud miljodvaartuslikke alasid ning ka haldusreformi jargseid varasemalt kdsitlemata alasid
Setomaa valla piires. Uuring kasitleb miljéévaartuslikke alasid tapsemalt, pdhjendades nende valikut,
maératledes alade piirid ning tuues vélja vajalikud kasutustingimused. Uldplaneeringusse on kantud
erinevate planeeringute ja miljédvaartusliku alade uuringu pdhjal kdige ajakohasema info alusel valja
valitud alad ning vajalikud tingimused.

Miljoovaartuslike alade loetelu:
e Varska valla Uldplaneeringu teemaplaneering “Setomaa kultuuriparand®

Miljoovaartuslikud alad: Podmotsa, Popovitsa, PShjalaagri, Orsava, Verhulitsa, Korela, Saabolda,
Raaptsova, Kolodavitsa, Vaike-Nedsaja, Vedernika kilad, Laane talu

e Mikitamade valla Uldplaneeringu teemaplaneering Setomaa kultuuriparand

Miljoovaartuslikud alad: Voopsu, Beresje, LilUbnitsa, Audjassaare, Laossina, ROsna, R&&solaane,
Usinitsa, Mikitamae kllasidamed ja Varikmae talukompleks, Niitsiku vesiveski.

e Setomaa valla Meremae-Obinitsa piirkonna ja Luhamaa nulga miljoévaartuslike alade uuring

Miljoovaartuslikud alad: Setomaa valla Meremae ja Obinitsa piirkonnas - Obinitsa, Vommorski,
Miikse, Kullativa, Vinski, Tiirhanna, Merekiild, Uusvada-Pliia, Tobrova-Lepa ning Taaglova kilad.
Luhamaa nulgas - Napi ja Tserebi kulad.

ULDISED TINGIMUSED KOIKIDEL MILJOOVAARTUSLIKEL ALADEL

e Ehitustegevuse kavandamisel tuleb miljéévaartuslikul alal Iahtuda maksimaalselt ajalooliselt
valjakujunenud arhitektuuri- ja ehitustraditsioonidest (hoonestusviis, ehitusmaterjal,
katusekalle, fassaadi viimistlus, arhitektuursed detailid, piirded jms), sh jargida ajaloolist
hoonete paigutust, mahtusid, arvu jm. Sadilitada piirkonna iseloomulikud hooned ja rajatised,
teede- ja radade vorgustik, vaartuslikud maastikulised elemendid, loodusobjektid ja
kdrghaljastus.

e VOimalusel lammutada miljoovaartuslikku keskkonda mittesobivad ehitised, sh
juurdeehitused.

e Miljédvaartusega hoonestusalaga vahetult piirneval alal peab uute hoonete kavandamisel
arvestama sujuvat lleminekut ja sobivust miljodvaartusega hoonestusalade mahtudele.

24Varska valla Uldplaneeringut tapsustav teemaplaneering nimetusega “Setomaa kultuuripdarand”, Moodul projekt
oU, 2010. Mikitamé&e valla (ldplaneeringu teemaplaneering "Setomaa kultuuripdrand”, Maie Kais Projekt OU,
2010.

25 Setomaa valla Meremae-Obinitsa piirkonna ja Luhamaa nulga miljoévaartuslike alade uuring. Maie Kais Projekt
ou, 2020.

26 V8ru maakonnaplaneering 2030+. V3ru Maavalitsus, OU Hendrikson&Ko, 2018.

* &
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ULDISED TINGIMUSED SETO KULA- JA TALUARHITEKTUURI MILJOOVAARTUSLIKEL
ALADEL

HOONESTUS, UUSHOONESTUS, REKONSTRUEERIMINE, JUURDEEHITUS

e Ehitustegevuse kavandamisel tuleb miljédvaartuslikul alal lahtuda maksimaalselt ajalooliselt
valjakujunenud viisist?’, sh jargida ajaloolist kilastruktuuri, hoonete ja hoonekomplekside
traditsioonilist paigutust, hoonete arvu jm. Sdilitada piirkonna iseloomulikud hooned ja
rajatised, krundijaotus, tédnavavork, piirded ja haljastus. Lahtuda piirkonna véljakujunenud
ehitusjoonest.

e Hoonetel sdilitada voi taastada iseloomulik arhitektuur, materjalikasutus, detailid jm -
avataidete proportsioonid, kuju ja asend fassaadil, ruudujaotus, piirdelauad, rédasta kdrgus,
katuse kalle jm.

e Lahtuvalt sellest, et valdaval osal hoonetest on katuseharja kdrgus ca 7,5 m, ei ole le 8 m
kdrgete ehitiste rajamist nii miljoovaartuslikul alal kui ka selle lahiiimbruses lubatud.

e Olemasolevat vaartuslikku hoonestust ilma tungiva vajaduseta mitte lammutada.
Moddapaasmatu lammutamisvajaduse puhul naha uus hoone ette samasse asukohta
voimalikult samas mahus ja sama arhitektuurse kasitlusega.

e Rekonstrueerimisel jargida algseid?® (kuni 1960.aastateni) hoone kujundusprintsiipe.

e Hoonestuse tihendamist voib kavandada ajalooliselt valjakujunenud viisil konkreetsele
piirkonnale ette nahtud tingimuste alusel. Joonisel 5 naidatud soovituslikud uushoonestuse?
alad on antud pohimottelisena, tdpsemad uushoonestuse alad lepitakse omavalitsusega
kokku detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste etapis.

e Veedaadrsetes kilades jalgida, et hoonestuse tihendamisel ei suletaks taielikult vaateid
veekogule.

e Uushoonestuse puhul on lubatud kaasaegsed arhitektuursed ja ehituslikud lahendused, ent
uued ehitised peavad arvestama piirkonna iseloomulike naitajatega nagu sobiv maht,
proportsioonid, kdrgus, katusekalle ja materjalide valik.

e Juurdeehituste kavandamisel lahtuda olemasoleva hoone voi analoogiliste naaberhoonete
kujundusprintsiipidest. Juurdeehitised rajada nii, et sailiks olemasoleva hoone maht
téanavapoolsest avalikust kiljest vaadatuna. Uus osa rajada maja hoovipoolsele kiljele voi
madalama osana olemasoleva ehitise pikendusena. Juurdeehituste maht ei tohi Uletada
olemasoleva laiendatava hoone pdhimahtu. Juurdeehitiste eeskujuks votta piirkonna
iseloomulikud ja arhitektuurselt sobivad naited.

e Uldjuhul peab juurdeehitise katusekalle (htima p&hihoone katusekaldega. Juhul, kui
kavandatav arhitektuurne lahendus on kooskdlas talukompleksi ja kila Gldilmega, voib
kaaluda erinevat katusekallet.

e Hoovi laiendamist ei ole Uldjuhul ette nahtud, vajalik hoonestus sh uued hooned tuleb
olemasolevale hoovialale dra mahutada. Vajadusel voib kaaluda hoovi laiendamist, kui
kllastruktuur seda véimaldab. Taiendavalt tuleb sel juhul arvestada reljeefi ja olemasolevate
hoonete krundil paiknemisega.

27 Ajalooliselt valjakujunenud viisi all on silmas peetud eelmise sajandi esimesel poolel olnud kilastruktuuri ja
tihedust ning kinnistutel paikneva hoonestuse asetust kas kinnise voi poolsuletud seto due printsiibil voi lihtsalt
mitmest hoonest koosnevat majapidamist, kusjuures hoonete ehitusaeg voib olla ja tavaliselt ongi erinev.

28 Algsete kujundusprintsiipide osas toetuda ehitisregistri andmetele.

2% Kdikidele miljéovaartuslikele aladele pole soovituslikke uushoonestuse alasid kindlaks maaratud.
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e Vdltida abihoonete juhuslikku rajamist, mis ei sobitu piirkonda. Abihooned, piirded jm
seonduvad ehitised peavad visuaalselt ja materjalikasitluselt sobituma elamuga.

MATERJALID JA VIIMISTLUS

e Kasutada naturaalseid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale, voimalusel kohalikke traditsioonilisi
looduslikke ehitusmaterjale3® nagu pdéllukivi, puit, savi. Véltida slnteetilisi materjale ja
Ulimoodsaid ehituslikke lahendusi, mis ei sobi olemasolevasse miljédsse.

e Hoonete viimistlemisel kasutada puidu puhul naturaalseid, linadlil pdhinevaid varve véi puidu
immutusvahendeid, kivihoonete puhul lubikrohve ja -véarve, katusekattematerjalina laast voi
sindel, ka bituumensindel vdi laineline katuseplaat, sobivad ka sileplekk ja savikivi.

e Hoonete rekonstrueerimisel ndha ette puidust avatdited, akende puhul naha ette alale
iseloomulik ruudujaotus. Kasutada kirgast klaasi. Uushoonestuse puhul eelistada avataidete
materjali valikul puitu, kuid lubatud on kasutada ka kvaliteetseid plastikraame. Valtida
sisemise jaotuseta aknaraame ja peegelklaasi.

e Hoonete rekonstrueerimisel naha ette avatdidete piirdelauad, raastadetailid jm detailid
soovitavalt vastavalt alal olemasolevatele ajaloolistele detailidele.

e Puitkonstruktsioonis hoonete soojustamisel pikendada vastavalt radstast. Aknaplokid
tuua hoone vélisperimeetrile.

e Varvitoonid valida selliselt, et hoone mdjuks olemasolevas keskkonnas harmooniliselt, mitte
kasutada kontrastseid ja liiga intensiivseid toone. Kasutada piirkonnale iseloomulikke
naturaalseid varvitoone: kollane, punakaspruun, heleroheline jm.

TEHNORAJATISED, PIIRDED, HALJASTUS, VAATED

e Voimalusel taastada tanavadarsed korged puidust plankaiad ja -vdravad. Piirdeaedade ja
varavate uuendamisel kasutada traditsioonilist materjali (puit) ja ehitusviisi, mitte kasutada
tanava aares imiteerivaid slnteetilisi materjale (nt PVC) vdi plekki. Eelistada sobivaid
piirkonnale iseloomuliku kdrguse ja kdrgete varavatega puitlipp- vdi plankpiirdeaeda, ka
horisontaalset lattaeda. Kivivoodriga (sh krohvitud) hoonete piirdeaedade materjalina vodib
kasutada ka raamitud vorkaeda ja —védravaid metall- vdi kivipostidega. Kivipostide puhul
mitte kasutada klombitud kive.

e Mitte paigaldada tanavapoolsetele fassaadidele tehnilisi agregaate (nt soojuspumbad).
Palkhoonete puhul on soovitav tehnilised agregaadid paigaldada maapinnal ettevalmistatud
alusele.

o Uldjuhul valtida uute pdiktdnavate ja teede rajamist, kui neid ei ole vimalik olemasolevasse
teedevdrgustikku ning kilamiljodsse sobitada. Hoonestamine on soovitatav vaid piki
olemasolevaid teid, tihendades olemasolevat hoonestust seda voimaldavates asukohtades.

e Sdilitada vdi asendada traditsiooniline haljastus piirkonda sobivate liikide ja vormidega,
eelistatud on pdlised taluaia sordid. Vdimalusel séilitada v0i rajada uuesti tarbeaiad koos

30 Kohalikud traditsioonilised ehitusmaterjalid - seto kilades on seinamaterjalina kasutusel olnud taispalk, mis
elumajade (osaliselt ka abihoonete puhul) on kaetud horisontaal- voi vertikaallaudisega, samuti kohalik savi ning
pollukivi. Katusekattematerjalina on kasutatud pohiliselt laastu, variandina ka sindelkatust. Uksed ja aknad on
valmistatud puidust ja puitraamidega.
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viljapuudega, mis on iseloomulikud piirkonnale. Séilitada v0i vajadusel asendada taluduedes
vOi nende lahiimbruses kasvavad pélispuud. Valtida voorliikide kasutamist haljastuses.

e Tagada vaated piirkonnas olulistele hoonetele ja objektidele.
TINGIMUSED MILJOOVAARTUSLIKE PIIRKONDADE KAUPA

Voimalikud uushoonestusega alad kajastuvad joonisel 5 - miljodvaartuslikud alad. Juhul kui
piirkonnas pole antud taiendavaid tingimusi kdigi ehitustingimuste naitajate osas (min krundi suurus,
max hoone kdrgus jms), siis tuleb lahtuda piirkondlikest eluhoonete ehitustingimustest - tabel 2.

Miljoorvaartuslik ala
olulisemate tunnustega Piirkonna tingimused

SETO
TRADITSIOONILINE
KULA- JA
TALUARHITEKTUUR

AUDJASSAARE - kompaktne
tanavkiila, iseloomulikud

tarbeaiad sibulapeenardega e Seto kilale iseloomulikud suletud dued, mida tuleks ka

edaspidi sdilitada.

arhitektuurselt Uhtlased
hooned e Uute kruntide min suurus 2000 m2.
e Valdavaks elamuttlitibiks on 40-50° katusekaldega max 2
korruselised (pohi- ja katusekorrus®!) hooned.
BERESJE - vanausuliste

e Uute kruntide min suurus 1000 m2. Uute kruntide
moodustamisel jargida kilas valjakujunenud krundijaotust
(krundi suurus ja konfiguratsioon).

e Lubatud on puhta vuugiga vdi krohvitud silikaatkivi
valisseina materjalina. Keelatud on klombitud kivi
kasutamine.

e Vajadusel on vdimalik pikendada Terebniki tdnavat.

tanavkila vaga tiheda ja
Uhtse hoonestusega, kila
koosmaoju jarverannaga,
iseloomulikud tarbeaiad
sibulapeenardega

e Alale on iseloomulik p66ninguga max 2 korruseline (pohi-
ja katusekorrus) viil- ja kelpkatusega puithoone,
abihooned savist ja maakivist.

e« Kilale on omane, et hoovid paiknevad kiilateest veidi
eemal.

KOLODAVITSA - hasti o Eeskujulikud hooned juurdeehitisteta: Tuule, Halla, Kuuse
séilinud ahelkdla struktuur ja Edgari. Savist abihooned: Kruusamae, Kuuseaare.

selle Uldpilt, eriline reljeef ja
hoonete oskuslik paigutumine
selles, looklevad
juurdepaasuteed

Kilale iseloomuliku maastikupildi sailitamiseks on lubatud
ainult Ghe kinnistu endise talu duealale uue talu rajamine.
Teisele poole kilateed (ldédneossa) pole uute ehitiste
kavandamine lubatud, et sadiliks olemasolev kiila struktuur.
Katusekalle 40-50°.

Reljeefi oluline muutmine pole lubatud.

Iseloomulikuks aknajaotuseks on kolmekordne
horisontaalne ja kahekordne vertikaalne jaotus.

Sailitada avatud vaated niitudele ja orule.

31 Katusekorrus v3i pooningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kdrgus hoone perimeetril on vaiksem kui
hoone keskel, olles seetdttu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt vaiksem.
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KORELA - hasti sailinud
ridakula struktuur,
muljetavaldav maastiku

vahelduvus killa sissesoidul

KULLATOVA - Kuldoru
maalilised ndlvad ja tiigid
taludega, viilkatustega
hoonestus

LAANE talukompleks

Kolossova kilas — omapdarane
ja hasti sailinud arhitektuurse
lahendusega talukompleks nn
kindlustalu. Uhtne
viilkatustega puithoonete
kompleks.

LAOSSINA - jarveléahedane
tanavkila, kus tulevad selgelt
esile seto suletud taludued,
hoonete Uhtlane
arhitektuurne  kasitlus ja
paigutus kulatdnava suhtes

LOUBNITSA - kahe
paralleelse kilatéanavaga
tihedalt hoonestatud vene
kila, iseloomulikud tarbeaiad
sibulapeenardega, kidla
koosmdju jarverannaga,
jarve poolne hoonestus
suhestub rohkem jarve kui
tdnavaga

SKEPAST@ PUHKIM
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Piirdeid mitte rajada, olulise vajaduse korral on lubatud
max 1,5 m kdrgune labipaistev plankaed.

Valdav elamutilp on 40-50° katusekaldega max 2
korruseline (pohi- ja katusekorrus) puithoone.

Hea hoovistruktuuri ndide on Lohatalu kinnistu,
iseloomulik eluhoone Vaike-Kasetalu kinnistul.
Hoonete arv kinnistul: 2-6.

Uute talude rajamisega jatkata, taastada kilateed ning
tagada kdikidele uutele taludele juurdepaasud sellelt.
Vdimalusel viimistleda silikaatkividest ja —plokkidest
olemasolevad hooned krohvi vdi laudisega, et need
paremini miljédsse sobitada.

Piirete rajamisel kasutada madalat (kuni 1,5 m)
Iabipaistvat vertikaalset plankaeda.

Valdav elamutilp on max 2 korruseline (pohi- ja
katusekorrus) 40-45° katusekaldega palkmaja.

Uute kruntide min suurus 2000 m2.

Piirded on soovituslikud, et eraldada taludu téanavast.

Sailitada puidust viilkatusega hooned, katusekalle 40-50°.
Eluhoone max 2 korrust (pohi- ja katusekorrus), abihoone
max 1 korrus.

Hoonete arv kinnistul 5.

Uusi tdiendavaid hoonemahtusid (juurdeehitisi, uusi
hooneid) mitte kavandada.

Soovitav on hoovi laiendamist mitte ette naha, kindlasti ei
tohi hoovi juurdepaasutee suunas laiendada.

Hooned moodustavad suletud hoovi koos kdrge puitaiaga.
Sailitada hoovi suletus. Vajadusel renoveerida olemasolev
aed ja varavad.

Séilitada juurdepaéasutee aares kasvav kask ja dunapuud.

Uute kruntide min suurus 3000 m=2.
Séilitada Patsa tallu viiv pdlispuude allee.

Valdav elamutilp on Uhekorruseline ca 45° katusekaldega
palkmaja vanemas jarveaarses tanavas ning max 2
korruseline (pdhi- ja katusekorrus) sama katusekaldega
laud- voi kivivoodriga maja uuemas paralleeltédnavas.
Uute kruntide min suurus 1000 m2. Uute kruntide
moodustamisel jargida kilas valjakujunenud krundijaotust
(krundi suurus ja konfiguratsioon).

Lubatud on puhta vuugiga voi krohvitud silikaatkivi ning
puitlaudis valisseina materjalina.

Lubatud on kilale iseloomulikud tavaparasest erksamad ja
omanaolised varvilahendused.
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MEREKULA - tihedad ja
Uhtlased majapidamised
kahel pool kllatanavat.
Viilkatusega hooneansamblid.

MIIKSE - kodarkdla,
viilkatustega hoonestus koos
polispuudega

MIKITAMAE -  ajaloolise
hoonestusega kilatuumik

NAPI - talude (htlane
paiknemine maendlval Uhel
pool kilateed. Uibomd&gi ja
sealt avanev vaade Kkilale.
Poolkinnised taludued ning
tiigid talude taga.

NEDSAJA - hasti sailinud
kidlastruktuur  ja  dldilme,
avarate vaadete ja maaliliste
kurvidega tanavkiila

OBINITSA - viilkatustega
hoonestus, tihe killatuumik,
sumbkiila

SKEPAST@ PUHKIM
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Sdilitada vOi taastada jarveadarse tanava hooneid
kujundavad iseloomulikud detailid.

Taastada havinud talukohad, et taasluua terviklik
struktuur.

Uute kruntide min suurus 2000 m2.

Uushoonestus peaks olema orienteeritud kilateele.
Oluline on taastada tédnavaaarsed kdrged plankaiad ja -
varavad.

Killa sobivad puitlipp- vdi plankpiirdeaiad, ka roigasaiad.

Miljéovaartusliku ala lahiumbrusse taiendavat
kdrghaljastust mitte kavandada, tksikud suured pdlispuud
ja puudegrupid kilatédnava aares ja duedes séilitada.
Killa sobivad valjakujunenud kdrgusega max 1,5m
kdrgused puitlipp- ja plankaiad, ka horisontaalne lattaed
vOi roigasaed.

Sadilitada avatud maastik olemasoleva hoonestuse vahel.
Olemasolevate duealade vahel pole hoonestuse
tihendamine soovitatav.

Uusi talukohti ette ei nahta.
Piirded enamasti puuduvad, talude paigutustihedus ei
eelda tingimata piirdeid.

Eelistada alale iseloomulikku max 2 korruselist (pohi- ja
katusekorrus) Umarpalkidest hoonet, katusekalle 40-50°.
Uued talud on lubatud rajada vaid ettenahtud
uushoonestuse alale, jargida Uldist kila ehitusjoont.
Iseloomulikud hooned: Allika, Metsadare, Kdivomae.
Hooned on valdavalt risti kilateega.

Hoonete arv kinnistul 3-5.

Uldjuhul ei ole hoonete valisviimistluses vérve kasutatud.
Voimalusel viimistleda silikaatplokkidest olemasolevad
hooned krohvi voi laudisega, et need paremini miljodsse
sobitada.

Soovitav on taastada iseloomulikud piirded, max 1,5m
kdrged horisontaalsed lattaiad ja vertikaalsed varvimata
lippaiad.

Sailitada avatud vaated kilateelt taludeni.

Sailitada kila miljodsse hasti sobituv kiilaplats.

Kila struktuur tuleb olemasoleval kujul ja olemasoleva
tihedusega sailitada.

Uute kruntide min suurus 2000 m=2.

Elamu voib paikneda nii kiilatanava dares kui ka due
sligavuses, risti voi paralleelselt tanavaga.

Katusekalle 40-50°.
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PODMOTSA - hasti sailinud

kUlastruktuur ilusas
maastikus, maaliline
kUlatanav

POPOVITSA - hasti sailinud
kllastruktuur, sumbkdila

RAAPTSOVA - maaliline
asukoht Piusa joe kaldal,
ajaloolisest tanavkilast on
kujunenud sumbkadila,
huvitava struktuuriga hoovid

SKEPAST@ PUHKIM

Setomaa valla Uldplaneering

Iseloomulik on madal lippaed (1,2 m) voi piirete
puudumine.

Eelistada alale iseloomulikku max 2 korruselist (pdhi- ja
katusekorrus) puidust hoonet, katusekalle 40-50°.
Eeskujuks votta Viilumbi, Pihlaka, Paju, Vabarna kinnistul
paiknevad hooned.

Sadilitada avatud vaated ja kula vaadeldavus.

Uued hooned ehitada valjakujunenud ehitusjoonele.
Voimalusel viimistleda silikaatkividest ja -plokkidest
olemasolevad hooned krohvi voi laudisega, et need
paremini miljédsse sobitada.

Piirded pole uldjuhul soositud, vajadusel piirata madala
(kuni 1,5 m) lébipaistva puitaia voi hekiga.

Sadilitada avatud vaated kulateelt kilale ja jarvele.

Uute juurdepadsude rajamisel sumbkitila peateelt jargida
reljeefi, olemasolevate talude asukohti ja nende juurde
viivaid teid.

Katusekalle 40-50°.

Voimalusel viimistleda silikaatkividest ja -plokkidest
olemasolevad hooned krohvi voi laudisega, et need
paremini miljédsse sobitada.

Piirded pole uldjuhul soositud, vajadusel piirata madala
(kuni 1,5 m) hekiga, et see ei varjaks vaateid taludele ja
jarvele.

Eelistada alale iseloomulikku max 2 korruselist (pohi- ja
katusekorrus) viilkatusega puidust hoonet. Eeskujuks
vOtta silmapaistvad eluhooned: Papingu, Milrimae.
Abihoonete eeskujud: Papingu, Kdivu, Vareme, Miilrimae.
Hooned paigutada avatud nelinurkse vdi siis kaarja
kujuga hoovi struktuuri, eeskujud: Papingu, Mllrimae,
Kdivu

Klila omaparaks on puitlaastu kasutamine abihoonetel
p66ningu puittarindi otsaseina viimistlusmaterjalina, mis
moodustab horisontaalse mustri. Seda pohimotet tuleks ka
edaspidi jargida.

Katusekalle 40-50°.

Uue teedevdrgustiku rajamisel jalgida reljeefi,
silmapaistvamate taluhoovide struktuuri ning
olemasolevate ja v@imalike uute talude asukohti (tagada
vajalikud juurdepaasud kdikidele hoovidele). Aluseks vdib
votta ajaloolise teedevorgustiku: teed labivad kila iga
nurga alt, voib arvata, et iga talu juurde oli oma
juurdepdas erinevatelt teedelt.

Vaated Piusa joele hoida avatuna.

Tagada kdigile elanikele juurdepéaas Piusa joe kaldale.
Alale on iseloomulikud varvimata hooned.

Puidust piirdeaed on olnud kilale iseloomulik. Alale vdib
rajada madalaid, max 1,5 m kdrguseid, lébipaistvaid
vertikaalseid puidust plankaedu.
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RAASOLAANE - hajakiila, kus

talude kompleksid
vahelduvad ulatuslike
pdldudega, maaliline
teemaastik talustidamete
juurde viivate

pdldudevaheliste
kilateedega, iseloomulikud
seto talukompleksid vaarikate
palkhoonetega

ROSNA - jarvedarne hajus
tanavkdula taiuslike
elamukompleksidega, tanav
lookleb maaliliselt labi kdila,
pollud- ja peenramaad
hoonete vahel

SAABOLDA - hasti sailinud
tanavkila struktuur, enamik
kinnistuid valjavenitatud
riskdliku kujulised, maaliliste
kurvidega kulatee

SKEPAST@ PUHKIM

Setomaa valla Uldplaneering

Eelistatud on vanade taluasemete kasutusele vdtmine.
Erandkorras vdib uushoonestust kavandada seni
hoonestamata alale. Sel juhul tuleb sdilitada olemasolev
talukomplekside paiknemise ritm ja vahekaugused
olemasolevast hoonestusest.

Uute kruntide min suurus 1 ha.

Naaberkinnistutel asetsevate pohihoonete minimaalne
vahekaugus on 100 m.

Uksikhooneid mitte ette ndha, (he uushoonestatava
kompleksi koosseisus ndha ette minimaalselt kaks ehitist.
Vanadele taluasemetele uushoonestuse rajamisel
taastada vanad taluteed.

Hoonestamata alale tee rajamisel arvestada kiilas
valjakujunenud teede ja tédnavate iseloomu (tee laius,
paiknemine maastikul, teekatend).

Hajakllas on piiratud ainult taludued, sedagi sageli
vaid kullatéanavapoolsest kiljest.

Uushoonestuse kavandamisel hajakdilla, kus hoonestus
piirdub naiteks kahe hoonega ega moodusta kinnist due,
naha dueala fikseerimiseks ette kdrgem hekk.

Kila imbritsev mets, mis piiritleb hajakila ja loob teatava
turvalisuse tunde, tuleb sadilitada olemasoleval kujul.
Sailitada pollu-, heina- ja karjamaad avatuna.

Talude vahel paiknevatele podldudele korghaljastust
mitte kavandada.

Kila tihendamiseks votta eeskuju esimese vabariigi
aegsest hoonestustihedusest.

Uute kruntide min suurus 3000 m2.

Valdavaks elamutlibiks on eraldiseisev seto max 2
korruseline (pohi- ja katusekorrus) elumaja katusekaldega
ca 45°.

Miljoovaartusliku ala lahiimbrusesse taiendavat
kdrghaljastust mitte kavandada.

Piirdeaiad on kilas levinud vaid osaliselt — kiilatee aares.

Osad kinnistud hoonestamata, kus paiknevad niidud, mis
tekitavad avatud maastiku tunde.

Erilaadne hoonestus ajaloolise kllastruktuuriga.
Eelistada alale iseloomulikku max 2 korruselist (pdhi- ja
katusekorrus) puidust, savist voi krohvitud hoonet,
katusekalle 40-50°.

Abihoone max 1 korrus.

Hoonete arv kinnistul: 2-5.

Piirkonnale iseloomuliku taluhoovi struktuuriga on
Torvametsa, Hingla, Rdhni hoovid, eeskujuks votta
vaartuslikud eluhooned Torvametsa, Vaike-Latte,
Tasanurme, Vaike-Kasvandi, Vaike-Orava, Hingla
kinnistutel.

Omaparaks on laiad nurgaliistud puidust elu- ja
abihoonetel.

Uued hooned ehitada valjakujunenud ehitusjoonele.
Soovitatav on uute hoonete rajamisel lisada hoovidele
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TIIRHANNA - tihedalt
hoonestatud tanavkiila,
viilkatustega hooned,
puuriidad tanavaaadrsete

korvalhoonete raasta all

TOBROVA-LEPA - Tuhkvitsa

oja nolvadel paiknev
hoonestus ja kaldadarne
korghaljastus, Koplioja

(Luikjarve) ja Otsa talu
vaarikad talukompleksid

TSEREBI - maaliliste kuplite
vahel paiknev kdaabuskiila,
veesilmad orgudes,
maaliliselt looklev kiilatee

TAAGLOVA - Uhtlase ilmega
talud kllatanava aares.
KIdmmdoja kaldad saunade,
tiikide ja puudegruppidega.

USINITSA - tsassona Umber
koondunud kilatuumik

UUSVADA-PLIIA - kinnised ja
poolkinnised tihedad
taludued, selge kilakeskus,
tanavkila, elamu asetseb
reeglina pikikilje el
otsafassaadiga tee aares

VARIKMAE talukompleks -
tuupiline ja stiilipuhas
Setomaa talukompleks,
heade proportsioonide ning

SKEPAST@ PUHKIM

Setomaa valla Uldplaneering

korrapdrasemat kuju.

Vdimalusel viimistleda silikaatkividest olemasolevad
hooned krohvi voi laudisega, et need paremini miljodsse
sobitada.

Korrastada Tasanurme, Hingla kinnistu puitvaravad ja
vOimalusel taastada suletud hoovistruktuur.

Vdimalusel sailitada maksimaalselt kiilatédnava haljastus.
Alal kasutada madalaid, kuni 1,5 m kdrgusega
labipaistvaid puitaedu. Kinnise duega setu talukompleksi
rajamisel saab kasutada ka kdrgeid, lébipaistmatuid
puitvdravaid. Samuti saab hoovi piiritlemiseks
kilatanavast kasutada hekke, maksimaalse kdrgusega
kuni 1,5 m.

Uute kruntide min suurus 2000 m2.

Uushoonestuse rajamisel Ildhtuda seto kinnise 0Oue
traditsioonist.

Killa sobivad puitlipp- voi plankpiirdeaiad, ka roigasaiad.

Uute kruntide min suurus 2000 m=2.
Killa sobivad puitlipp- voi plankpiirdeaiad, ka roigasaiad.

Uute kruntide min suurus 2000 m2.
Piirete olemasolu on kiila hoonestuste oluline
miljodvaartuslik komponent.

Uute kruntide min suurus 2000 m2.
Vajadus piirete jarele puudub, kuna talud paiknevad
suhteliselt horedalt.

Uute kruntide min suurus 2000 m=2.

Hoonestust vdib tihendada kompaktses kiilasiidames, kuid
Tsassona Umbruses sailitada avatud ruum ja vaated
pollumaadele.

Uute kruntide min suurus 2000 m=2.
Killa sobivad puitlipp- voi plankpiirdeaiad, ka roigasaiad.

Uushoonestuse rajamine léhiimbrusesse pole soositud.
Vdimalusel sailitada talu Gmber olevad avatud alad -
pollud ja heinamaad, et séiliks vaade klinkale paiknevale
hoonele.
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hdsti sdilinud detailidega,
tudpiline suletud seto taludu

VEDERNIKA - hasti sailinud
tanavkila struktuur ja
tldilme,  oskuslik  reljeefi
kasutamine

VERHULITSA - hasti séilinud
kila- ja hoovistruktuuriga
tanavkdila

VINSKI - tihe hoonestus
kUlatanava aares,
viilkatustega hoonestus

SKEPAST@ PUHKIM

Setomaa valla Uldplaneering

Sailitada madal hekk tallu viiva tee dares Uksikute suurte
kaskedega.

Eelistada alale iseloomulikku max 2 korruselist (pohi- ja
katusekorrus) viilkatusega puidust hoonet, katusekalle 40-
50°.

Kilale iseloomuliku maastikupildi sailitamiseks on lubatud
uusi talukomplekse rajada ainult selleks ettenahtud
kohtadele. Lahtuda kohustuslikust ehitusjoonest.
Iseloomulikud hooned, mida eeskujuks votta (ilma
juurdeehitisteta): eluhooned ja vaartuslikud abihooned
Mae-Kuuse, Ala-Kuuse, Anna, Kaevu, Maksi kinnistutel,
Tooma kinnistu eluhoone.

Voimalusel ehitada Kaevu ja Parna kinnistutel paiknevad
eluhooned kllatdanavale ldhemale, et tugevdada tanavkiila
struktuuri.

Kuna hooned paiknevad Uksteise suhtes reljeefi erinevatel
kdrgustel, tekib huvitav katuste “muster”.

Voimalusel viimistleda silikaatkividest olemasolevad
hooned krohvi voi laudisega, et need paremini miljodsse
sobitada.

Iseloomuliku hoovistruktuuri ndide: Mae-Kuuse
Kilamaastikku ilmestavad Matsuri oja ning looklev ténav.
Kila alguses on Venemaa hoonete paiknemise struktuur,
Idpupoole setu oma (kiilateest eemal paiknevad hooned
pikkade juurdepaasuteedega).

Aiad moodustavad kindlalt piiratud tdnavaruumi. Taastada
alale iseloomulikud vertikaalsed max 1,5 m kdrgused
labipaistvad puidust lippaiad.

Eelistada alale iseloomulikku max 2 korruselist (pdhi- ja
katusekorrus) imarpalkidest hoonet, katusekalle 40-50°.
Iseloomuliku hoovistruktuuriga on Mae ja Kraavi kinnistud,
iseloomulikud hooned Mesipuu, Mae, Parna, Kraavi
kinnistutel.

Vdimalusel viimistleda silikaatkividest ja —plokkidest
olemasolevad hooned krohvi vdi laudisega, et need
paremini miljodsse sobitada.

Hoonete arv 3-4 kinnistul.

Vdimalusel kavandada mitmekordse ruudujaotusega
puitaknad.

Lahtuda valjakujunenud ehitusjoonest.

Avatud hoovid, eluhooned risti peatanavaga.

Sailitada kllatee dares kasvavad suured kased, mis
lisavad tanavaruumile atraktiivsust. Vanu kaski voib
margata kogu kula ulatuses.

Hooviruumi eraldamiseks ilejaanud kinnistu
territooriumist kasutada madalat (kuni 1,5 m) labipaistvat
vertikaalset plankaeda.

Uute kruntide min suurus 2000 m2.
Uushoonestuse rajamisel 1ahtuda seto kinnise due
traditsioonist.
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VOMMORSKI - Piusa jde
maaliline org, madalad talude
tarbeaiad

VvOOPSU - maaliline jde
looklemisega haakuv ridakila
hoonestus koos

paadisildadega, viilkatustega
hoonestus

ORSAVA - hasti  sailinud
kllastruktuur, vaheldusrikas
reljeef

MUUD OBJEKTID JA
ALAD

NIITSIKU VESIVESKI - ainus

vesiveski Idhipiirkonnas,
ajaloolis-kultuuriline vaartus,
maaliline jOesang

veskitammiga

SKEPAST@ PUHKIM
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Killa sobivad puitlipp- vdi plankpiirdeaiad, ka roigasaiad.

Elamud vOib paigutada kas kinnistu esipiirile voi
tagasiastega.
Hooned Uhekorruselised, katusekalle 40-50°.

Séilitada kallasrada ja tagada seal jalgsi lilkkumisvdimalus.
Uute kruntide min suurus 2000 m2.

Uushoonestus peaks olema orienteeritud maanteele.
Killa sobivad valjakujunenud kdrgusega (ca 1,5 m)
puitlipp- voi plankpiirdeaiad, ka horisontaalne lattaed.

Eelistada alale iseloomulikku max 2 korruselist (pohi- ja
katusekorrus) puidust hoonet, katusekalle 40-50°.
Alale on iseloomulikud on Soojamae ja Liiva kinnistutel
paiknevad hooned.

Voimalusel kavandada mitmekordse ruudujaotusega
puitaknad.

Mitte rajada uusi talusid valjapoole selleks ettendahtud
alasid.

Valtida liialt kdrgete ehitiste rajamist alale ja selle
Idhiimbrusesse.

Alale v@ib rajada madalad, kuni 1,5 m kdrged,
labipaistvad horisontaalsed puidust plankaiad.

Veskihoone tuleb taastada algsel kujul.

Séilitada vOi taastada veskihoonet kujundavad
iseloomulikud detailid nagu akende ja uste kuju ja
asend fassaadil, ruudujaotus ja piirdelauad, raasta
kasitlus jms. Hoone renoveerimisel votta aluseks hoone
algne plaanilahendus ja valiskuju koos detailidega, samuti
varvilahendus.

Veskitammil tuleb asendada ko&ik havinud voi
lagunenud konstruktsioonielemendid vastavalt
originaalkonstruktsioonile.

Uue hoonestuse rajamine lahilimbrusesse on
mittesoovitav.

Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, vOimalusel
kohalikke traditsioonilisi looduslikke ehitusmaterjale nagu
maakivi, puit, savikivi. Véltida slinteetilisi materjale ja
moodsaid konstruktiivseid lahendusi, mis ei sobi
olemasolevasse keskkonda. Hoone viimistlemisel kasutada
puidu puhul naturaalseid, linadlil pohinevaid varve voi
puidu immutusvahendeid, kivi puhul lubikrohve ja -
varve, katusekattematerjalina sindel voi laast, ka
bituumensindel ja laineline katuseplaat ning sileplekk ja
savikivi.

Avataited puidust, akende puhul ndha ette algne
ruudujaotus.
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4.6.

POHIALAAGRI
ajalooline
militaararhitektuur

TINGIMUSED

ALA -
vaartus,

Parandkultuuri objekt

e Planeeringute ja
pdllumajandustdddel jm inimtegevuse kaigus tuleb arvestada péarandkultuuri objektide

SKEPAST @ PUHKIM

Setomaa valla Uldplaneering

Piirde rajamine mittesoovitav, kuna oluline sdilitada
vesiveski ajalooline avalik kasutus.

Valtida liialt kdrgete ehitiste rajamist alale ja selle
Idhiimbrusesse.

Vaadete sailitamiseks hoonetele ja Orsava jarvele hoida
alal kasvav mets alusmetsata.

Soovitatav on sailitada olemasolev teedevorgustik, uued
teed sobitada vajadusel olevasse vorgustikku.
Olemasolevad vaartuslikud hooned tuleb sdilitada.
Uldiselt ei ole hoonete laiendamist ette ndhtud.
Vajadusel, mis peab olema hasti pdhjendatud ning
suunatud avalikkuse heaolule. Hoone laiendamine on
moeldav, kuid seda tuleb teostada hoone proportsioone
jalgides ja sailitades.

Valisviimistluses valtida sinteetilisi materjale (nt
plastvooder, kiviimitatsiooniga plekk-katus, plastaknad
jms). Valisviimistluses kasutada traditsioonilisi ja
naturaalseid materjale. Alal domineerivad vertikaalse
laudvoodriga hooned, on aga ka mdned krohvitud hooned
ja Uksik horisontaalse laudvoodriga hoone.
Katusematerjalina sobivad puitsindel voi -laast, samuti
savikivi, valtsplekk.

Mdeldavad on ka bituumensindel, bitumeeritud
laineline katuseplaat. Katusekalle

vahemikus 40-50¢°.

Akende uuendamisel lahtuda nende algsest
ruudujaotusest ja asetusest fassaadil.

Perspektiivis likvideerida valgeks krohvitud elumajale
ehitatud juurdeehitis, mis ei ole maja lldise arhitektuuriga
kooskdlas.

Uldiselt ei ole piirdeid ette ndhtud. Soovi korral taastada
madalad (kdrgusega ca 0,4 m) puitaiad meeskonna
barakkide vahel.

Séilitada olemasolev kdrghaljastus maksimaalselt.

Uldplaneeringu raames on kajastatud erinevaid parandkultuuri objekte (EELISe info alusel), et tdsta
esile ja vaartustada piirkondlikke ajaloolisi ning kultuurilisi véartusi. Tegu on valdavalt pdliste
talukohtadega, vaartuslike arhitektuuri objektidega, malestuskivide jm.

Need objektid aitavad vaartustada piirkonna aja- ja kultuurilugu ning luua eeldused matka- ja
Opperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks, piirkonna koduloo uurimise ergutamiseks
vms.

ehitusprojektide  koostamisel, @ samuti  ehitus-, metsa- ja
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4.7.

4.8.

4.9.

Setomaa valla Uldplaneering

asukohtadega ning tagada nende olemasoleval kujul sailimine v0i taastada vGimalusel nende
algne kuju.

e Sailitada parandkultuuri objekti alal pdlispuud. Puude raiumine on pdhjendatud kui see on
vajalik parandobjektile vaadete avamiseks voi objekti sailitamise tagamiseks.

e Vdimalusel tagada avalik juurdepéas, et kdigil huvilistel oleks véimalik parandkultuuriobjekte
kllastada.

Kultuurivaartuslik objekt

Kultuurivaartusliku objekti all on toodud ajalooliselt, kultuuri- ja identiteedivaartuselt kohalikult
oluline objekt, mida pole eelnevate kategooriate all kajastatud. Tegu on objektiga, mis vajab
kohalikus kontekstis tdhelepanu ja sailitamist.

e NIITSIKU BUSSIPEATUS - omaparase amblikku meenutava valjanagemisega bussipeatus.

Vaated

Maakonnaplaneeringu alusel on (le kantud ilusa vaatega kohad ja kaunid teeldigud. Neid on
Uldplaneeringu raames taiendatud peamiselt miljodvaartuslikel aladel avanevate vaadete osas, et
kohalikke vaartuseid rohkem esile tuua.

Vaated on mddratud olulistele ehitistele, esinduslikule kilamiljodle ja looduslikele paikadele, mille
ilme, arhitektuur, terviklikkus vdi seos maastikuga omab véljapaistvat voi lokaalset vaartust ajaloo,
kultuuri, kunsti voi teaduse seisukohast.

TINGIMUSED

e Sadilitada vaadete avatus olulistele maamarkidele ja ilusa vaatega kohtadele.

e Keelatud on ehitiste rajamine vaatekoridori, mis oma mootmete voi valimuse tottu varjavad
kaugvaateid vOi vahendavad vaadete esteetilist kvaliteeti (nt péikeseelektrijaam,
mobiilsidemast jm maastikul ning ruumis visuaalselt domineeriv objekt). PGhjendatud juhul
ja tungiva vajaduse korral peab objekti rajamiseks koostama visuaalse sobivuse analilsi
antud piirkonda.

Kaitstav loodusobjekt ja Natura ala

Kaitstavad loodusobjektid on kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja rahvuspargid),
hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid. Kohaliku
omavalitsuse tasandil vOetakse kaitse alla Meremade kilas asuv Karneri kaasik32.

Kaitstavate loodusobjektide eesmargiks on hoida kdige iseloomulikumat ja vaartuslikumat Eesti
looduses.

Natura alad®* on (leeuroopalisse kaitsealade vOrgustikku kuuluvad linnu- ja loodusalad, mille
eesmark on tagada haruldaste vdi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja
kasvukohtade sailimine pikas perspektiivis. Natura loodusalade hulka on valitud ainult kdige

32 Varasemalt nimetatud ka kui Meremée kaasik.
33 Nimetatud ka kui Natura 2000 alad, nimetuses olev number tahistab aastat kui Eestis alustati Natura
vorgustiku moodustamisega.
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esinduslikumad elupaiga- ja kasvukohatiitibid. Natura alade regulatsioonid lahtuvad Euroopa Liidu
loodusdirektiivist. Natura looduskaitsealade peamine erinevus teistest kaitsealadest seisneb selles,
et neil aladel on esikohale seatud konkreetsete liikide ja elupaikade vajadused. Sellest tulenevalt
hinnatakse iga arendustegevuse puhul selle mdju kaitstavatele vaartustele.

TINGIMUSED

e Arenduste kavandamisel tuleb silmas pidada ettevaatusprintsiipi, mille kohaselt tuleb Natura
mdjusid hinnata igal juhul kui planeeringu, kava v0i arendusega on vdikseimgi vdimalus
negatiivsete md&jude avaldamiseks Natura alale. Silmas tuleb pidada seda, et veereziimi
mdjutamise kaudu voi mira ja muude hairingute tottu voivad mdjud avalduda ka tegevuste
puhul, mis ei toimu Natura alal ega vahetult selle piiril.

e Tegevuste edasisel kavandamisel jargmistes etappides tuleb igakordselt tdpsustada kaitstavate
loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, kaitstavad liigid, pusielupaigad, kaitstavad looduse
Uksikobjektid) esinemist, sest EELIS-e ja keskkonnaregistri andmeid tdiendatakse pidevalt.
Samuti voidakse muuta kaitstavate loodusobjektide kaitse-eeskirju ja kaitsekorda.

o Kaitstavate loodusobjektide lisandumisel parast UP kehtestamist tuleb UP-ga kavandatud
tegevuste elluviimise voimalikkust igal konkreetsel juhul tdiendavalt anallilisida ja hinnata,
arvestades lisaks looduskeskkonnale avalduvale mdojule ka sotsiaalseid ja majanduslikke
aspekte.

e Kaitstavate loodusobjektide kaitse on tagatud nende kehtiva kaitsekorraga, mis piirab arendusi
ja tegevusi kaitstavatel aladel vdi nduab nende kooskdlastamist Keskkonnaameti kui kaitstavate
alade valitsejaga. Edasiste tegevuste kavandamisel tuleb sellega arvestada.

e Selliste tegevuste kavandamisel, millel on puutumus kaitstava loodusobjektiga, tuleb
tuvastada/tédpsustada olulise keskkonnamdju esinemise vdimalikkus ja vajadusel algatada
KSH/KMH. Silmas tuleb pidada seda, et veereziimi mdjutamise kaudu voi mira ja muude
hairingute tottu vdoivad mojud avalduda ka tegevuste puhul, mis ei toimu kaitstava loodusobjekti
alal ega vahetult selle piiril.

4.9.1. Kdrneri3* kaasiku kohaliku kaitse alla votmine

Uldplaneeringu raames vbetakse Karneri kaasik kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstava
loodusobjektina kaitse alla3>. Lahtudes kinnistu nimest tehakse ettepanek nimetada kohaliku kaitse
alla voetav puistu Karneri kaasikuks, mis on ka selle ajalooline nimetus, kuna puistu asub kunagise
Karneri talu maadel.

Kaitseala asub VOru maakonnas Setomaa vallas Meremde kilas joonisel 1 kujutatud piirides.
Kaitseala valitseja on Setomaa Vallavalitsus. Kaitse alla vOetava puistu pindala on ligikaudu 2 ha,
monevorra on riikliku kaitse all olnud puistu piire tédpsustatud, et see vastaks paremini tegelikule
olukorrale.

Karneri kaasiku kaitse-eesmérk on kaitsta ajalooliselt kujunenud puistu kultuuriloolist, 6koloogilist,
esteetilist ja puhkemajanduslikku vaartust seda sdilitades ning edasist kasutamist ja arendamist
suunates.

Kaitseala maa-ala kuulub vastavalt kaitsekorra eriparale ja majandustegevuse piiramise astmele
piiranguvééndisse, kus rakenduvad looduskaitseseadusest tulenevad piirangud. Uldplaneeringuga
seatakse tapsustav tingimus, et uuendusraie on kaitsealal lubatud, et vdimaldada metsa uuendamist
vOi uuenemist. Uuendusraie peab toimuma selliste metsamajanduslike votetega, mis toetavad

34 Endise nimega Mereméae kaasik
35 Kaitsealana riikliku kaitse all olnud Meremde kaasik arvati riikliku kaitse alt vélja 2020. aasta juulis.
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puistus loodusmetsale omast struktuuri, so liigilise, vanuselise, bioloogilise mitmekesisuse,
produktiivsuse, taastumisvdime ja elupdlisuse sailimist.

Sk
[Karnerilkaasikg

A Kaasikultn'd
\

B etsenieelsslRa)a

Joonis 1. Karneri kaasiku kaitseala piir.

Pohjendused kohaliku kaitse alla votmiseks

Meremae kaasik on rohealana (metsatukana) margitud 1949. aasta NL topokaardile (1:25000), kuid
kaasiku téapne paritolu ei ole teada. Ekspertide arvates on tegemist keskealise loodusliku kaasikuga,
mis on heas seisundis. Kohalikul tasandil on tegu dendroloogiliselt ja kultuurilooliselt vaartusliku
alaga. Meremade kaasik koosneb kodumaistest puuliikidest - peamiselt kased (Betula sp.), valdav
puuliik on arukask (Betula pendula). Puistul on 6koloogiline (astmelaud rohevdrgustikus, elupaik),
esteetiline (maastiku ilmestamine) ja puhkemajanduslik vaartus ning tegemist on asula olulise
haljastuselemendiga.3®

Haldusreformieelse Meremade valla uldplaneeringus on Meremde kaasik nimetatud kila ilmestava
kaitsealuse objektina. Meremée koolimaja kinnistu ja selle lahiala detailplaneeringu kohaselt3” on
kaasik kavandatud votta kohaliku kaitse alla koostatava Uldplaneeringuga, et tagada kaasiku kui kila
olulise haljastuselemendi séailimine.3® Meremae kaasikus teise rindena kasvavad harilikud kuused on
planeeritud osaliselt likvideerida, jattes alles suuremad ja elujoulisemad kuused. Kaasikusse
planeeritud Opperaja trajektoor tédpsustatakse hilisema projekteerimise kaigus.

36 Vabariigi Valitsuse méaaruse ,Voru maakonna parkide ja puistute kaitse alt véljaarvamine” seletuskiri:
https://www.keskkonnaamet.ee/sites/default/files/kaitse_planeerimine/seletuskiri_v6ru_maakonna_pargid_valj
aarvamine.pdf

37 Meremae koolimaja kinnistu ja selle l&hiala detailplaneering. Kobras AS t66 nr 2013-216.

38 Vabariigi Valitsuse maaruse ,V6ru maakonna parkide ja puistute kaitse alt valjaarvamine” seletuskiri:
https://www.keskkonnaamet.ee/sites/default/files/kaitse_planeerimine/seletuskiri_v6ru_maakonna_pargid_valj
aarvamine.pdf
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4.10. Vaariselupaik

4.11.

Vaariselupaigad on metsaseadusest tulenev mdiste - tegu on aladega, kus on suur tdendosus kitsalt
kohastunud, ohustatud, ohualdiste v&i haruldaste liikide esinemiseks. Nii avalik-Gigusliku isiku
omandis olevas metsas, riigimetsas kui ka erametsas asuva vaariselupaiga alal on soovitatav valtida
maakasutuse muutmist ning uute arenduste kavandamist.

Tingimused tulenevad digusaktidest.

Rohevorgustik

Rohevorgustik on eri tllpi o©koslsteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
slisteem, mis koosneb tugialadest ning neid (hendavatest rohekoridoridest. Laiemalt mdeldakse
rohevdrgustiku all nii looduslike kui ka poollooduslike alade jm keskkonnaelementide 6koloogiliselt
toimivat vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse eesmargiga tagada looduslike protsesside
toimimine, pakkuda mitmesuguseid 6kosilisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste mdju.

Uldplaneeringu raames on V6ru ja P8lva maakonnaplaneeringutes maératletud rohevérgustikku
tanase Setomaa valla vajadustest lahtuvalt tapsustatud. Tdiendavalt on lisatud uued rohealad
rohevorgustiku sidususe paremaks tagamiseks. Pohjalikum metoodika on antud Setomaa
rohevdrgustiku anallilisis®®, mis on planeeringu lisa 1.

Rohevorgustiku koosseisus kasitletakse ka sinivorgustikku. Sinivorgustik hendab Pdlva ja Voru
maakonnaplaneeringus toodud ({henduseta rohevdrgustiku alad, rikastab ja mitmekesistab
rohevorgustiku funktsioone ning loob eriilmeliste alade vahelise sidususe. Sinivorgustiku alla
kuuluvad joed, ojad ja jérved ning nende kallastel olev loodusliku taimestiku véénd mdlemal pool
veepiiri 30 m ulatuses. Sinikoridori puhul I&htuti pdhimottest, et vahemalt 30 m laiune loodusliku
taimestikuga riba tuleb jatta joe vOi oja kaldale ka tiheasustuse labimise korral ja maksimaalselt
tuleb sailitada jogede looduslikke luhtasid ja kallastel kasvavat puu- ja pdO0sarinnet. Vaikese
valgalaga ojade puhverribade laius voiks olla ideaalis vdhemalt 30 m, kuid kindlasti ei tohiks see olla
vaiksem kui Veeseadusest tulenev veekaitsevoond ehk 10 m. Suure valgalaga jogede puhul tuleb
loodusliku taimestikuga puhverala maaratlemisel lahtuda minimaalselt Looduskaitseseaduses
maaratletud ranna- ja kaldakaitse piiranguvédndi ja ehituskeeluvééndi laiusest.

ULDISED TINGIMUSED

e Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kasitlema tehiskeskkonda ja looduskeskkonda,
arvestades olemasolevat olustikku ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

e Rohevorgustiku aladel (v.a vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised
seadustest tulenevate piirangutega alad) vdib arendada tavapérast, rohevorgustikuga
arvestavat majandustegevust (metsamajandus, ehitustegevus jm.), arvestades muudest
Oigusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on kehtestatud.

e KOoik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevorgustik jéaks toimima. Rohekoridori
toimimist oluliselt mdjutavate ja seda muutvate tegevuste puhul tuleb vajadusel leida
asenduskoridor. Rohevdrgustiku toimivust hinnatakse asukohapdhiselt ning vajadusel vdib
omavalitsus nduda taiendavat eksperthinnangut.

e Maalises piirkonnas on lubatud kavandada ehitisi, mis jargivad hajaasustuse pdhimdtteid,
kui sellega sailib rohevorgustiku terviklikkus ning toimimine.

39 Setomaa valla rohevdrgustiku analiiiis. Skepast&Puhkim OU, 04.2020.
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Rohevorgustiku aladel tuleb véltida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevorgustiku alal
paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid Gueala (mé&aratud Eesti pdOhikaardil voi
detailplaneeringuga) ulatuses, valja arvatud juhul, kui tarastamine on digustatud tulenevalt
maade poOllumajanduslikust kasutusest. Veekogude &éares sinivorgustiku alal tuleb dueala
tarastamisel arvestada kallasraja avaliku labipaasu tagamisega.

Rohevorgustiku alale on Uldjuhul vastundidustatud suurte taristu objektide (maantee,
prigila, jaatmehoidla jms) rajamine. Juhul, kui selliste objektide rajamine on valtimatu, tuleb
planeeringus hoolikalt valida rajatiste asukoht, viia labi keskkonnamdju hindamine, tagada
rohevorgustiku alade sisene ja omavaheline sidusus, Uldine vorgustiku toimimine ja
vajadusel rakendada selle saavutamiseks leevendavaid meetmeid.

Olulist ruumilist mdju pdhjustava objekti planeerimisel rohevdrgustiku alale tuleb ette nédha
meetmed negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks ning kompenseerimiseks.

Rohevorgustiku tugevdamiseks séilitada pdllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad,
kuna metsaalad on olulise tdhtsusega 6koloogilistes protsessides ja inimese kultuurilises
taustas ning elulaadis.

Ojade, jogede ja jarvede kaldad tuleb rohevorgustiku alal Gldjuhul séilitada voimalikult
looduslikuna, et oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesise 6kotoni olemasolu ja sailiks seisu-
ja vooluveekogude téhtsus 6koloogiliste koridoridena. Erisused on lubatud puhkefunktsiooni
soodustamiseks kui see ei halvenda roheala toimimist.

Olemasolevate karjaéride laienemisel ja uute kasutusele votmisel peab arvestama rohe-
vorgustiku paiknemisega ning hinnata tuleb keskkonnale ja rohevdrgustiku toimimisele
tekitatavat mdju. Karjaaride laiendamisel rohevorgustiku alal tuleb tagada rohevdrgustiku
sidusus.

Viéltida looduslike veekogude kuju (voolusangi) muutmist, kuna selline tegevus enamasti
vahendab nende 6koloogilist tahtsust rohevorgustiku osana.

TINGIMUSED TUGIALAL

Sailitada tuleb tugialade terviklikkus ja valtida tuleb terviklike loodusalade killustumist.

Erandkorras tugialadel asustuse laienemisel voi maakasutuse olulisel muutmisel tuleb
kaasata vastava ala ekspert, et hinnata selle mdju keskkonnale ja rohevdrgustiku toimimisele
(uuring, eksperthinnang voi -arvamus).

Tugialadel ei vahendata looduskaitseseadusest tulenevat ranna voi kalda ulatust voi selle
ehituskeeluvéondit.

Looduslike ja/vdi pool-looduslike alade osatdhtsus ei tohi langeda alla 90% tugiala pindalast.

TINGIMUSED ROHEKORIDORIS

SKEPAST @ PUHKIM

Vidltida paisude rajamist rohekoridori staatuses olevatele vooluveekogudele, kui see
halvendab rohekoridori toimimist. Veekogu tdkestamisel tammidega tuleb anda hinnang
elustiku migratsioonitingimustele KSH kaigus.

Arendustegevuste rohevorgustikku lubamise kaalumisel ja vastavate mojude hindamisel
tuleb I&dhtuda konkreetsest rohevdrgustiku elemendist ja selle eesmarkidest.

Jogede ja ojade kaldad hoitakse pdllumajanduslikus kasutuses ning soovitav on nende
niitmine peale jaanipaeva, kui enamus linde on pesitsenud.
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4.12. Vaartuslik maastik

Vaartuslikud maastikud tulenevad Pdlva ja Voru maakonnaplaneeringutest, mis lahtusid omakorda
vastava maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust , Asustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimused". Setomaa valda jaavad vaartuslikud maastikud on kajastatud Uldplaneeringu lisas 2.

Maakonnaplaneeringus on vaartuslik maastik defineeritud kui paik, mis on olulise kultuurilis-
ajaloolise tausta, loodusliku isedrasuse voi identiteedi- ning puhkevaartusega, mistottu vaarivad
need alad suuremat tdhelepanu ja sailitamist. Tegu on eelkdige traditsiooniliste kultuurmaastikega,
milles on naha kunagised kihelkondlikud kultuuriareaalid ning séilinud ajaloo erinevate ajastute
jaljed.

Vaartusliku maastiku hoidmine, séilitamine ja kestlik kasutamine teenib osaliselt ka rohevérgustiku
toimimise eesmadrke, sest ta sisaldab mh loodusvaartusi, poollooduslikke kooslusi jms.

TINGIMUSED

e Vaartuslikel maastikel kavandatav tegevus peab tagama nendele maastikele omaste
kultuurilis-ajalooliste, esteetiliste, looduslike, rekreatiivsete ja identiteedivaartuste sailimise.

e Ehitiste rajamisel jm maastikupilti mojutavate tegevuste kavandamisel tuleb arvestada
olemasolevate vaartuste sailitamisega aladel, kus traditsiooniline asustusstruktuur voi
maastikumuster on sdilinud ja/voi tajutav. Traditsiooniline maastikumuster koosneb
erinevatest osadest: hoonete ja asustuse paiknemine, kolvikute jaotus, paiknemine ja
suurus, kilade struktuur, hoonete arhitektuur, teedevdrgustik ja maastikulised vaikevormid.

e Uusi tihedama hoonestusega alasid vaartuslike maastike maalisse piirkonda uldjuhul ei
kavandata, et sailiks ajalooline asustusmuster. Erandid on lubatud kaalutlusotsusena ning
pohjendatud juhul.

e Traditsioonilised ja vaartuslikud hooned voi hoonekompleksid tuleb sailitada ning vajadusel
taastada.

e Uute objektide ja maakasutuse kavandamisel tuleb tagada sobivus olemasoleva maastikuga
ning et ei rikutaks pé6rdumatult neid vaartusi, mille parast maastik valja valiti. Maavaravaru
kaevandamise soovi korral vaartusliku maastiku alal tuleb Idhtuda ptk-is 3.8.9 tingimustest.

e Maastikulised vaikevormid: kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja silmapaistvad puudegrupid,
alleed, kivihunnikud, endised talukohad jm sarnased maastikku kujundavad elemendid, tuleb
sdilitada. Erand kehtib maetédstuse maa-alal, mille tingimused on toodud ptk 3.8.9.

e Vaartuslike maastike sdilimise tagab sihipdrane hooldamine. Selleks koostada
maastikuhoolduskavad, kus tapsustada alade piirid ja anda konkreetsed juhised ja nduded
maastike sailimiseks, hooldamiseks ning arendamiseks.

e Sailitada kultuurmaastikus looduslikke alasid, podllumajandusmaastiku avatus ja vaated
vaartuslikele objektidele, eriti Uldkasutatavate teede aares.

e Sailitada kultuurmaastikus looduslikke alasid.

o« Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid koridore. Ohuliinide
kavandamisel asendada need vdimalusel maakaablitega.

e Vaartuslikele maastikele ei rajata tldjuhul olulise ruumilise mdjuga ehitisi.

e Vaartuslikele maastikele mobiilsidemastide, paikeseparkide jm silmapaistvate tehnorajatiste
kavandamine ei ole dldjuhul lubatud. Pdhjendatud juhul v&ib seda lubada, kuid siis tuleb
koostada objektide asukoha ning visuaalse lahenduse anallilis nende sobivuse tdendamiseks.
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Koost66s kohaliku omavalitsusega hinnatakse kavandatava tegevuse sobivust ja vajalikke
leevendusmeetmeid.

4.13. Vaartuslik puhkeala

Puhkuse ja turismi seisukohast on vdartuslikud veekogude, metsa ja huvitava pinnamoega
maastikuga alad, mis annavad véimaluse kohalikele elanikele ja turistidele veeta aktiivselt aega
looduses. Puhkealadele on mddratud Uldised kasutustingimused, et tagada nende sdilimine ning
suurendada nende puhkevaartust.

Vaartuslikud puhkealad ei ole eraldi kaardil kajastatud, kuna nad sisalduvad erinevate teemade all
(puhke ja looduslik maa-ala, supelranna maa-ala, rohevorgustik, kaitstav loodusobjekt vdi Natura
ala, vaartuslik maastik, matka- ja terviserada jm).

TINGIMUSED

e Alasid tuleb kasutada ja majandada eesmargiparaselt, nii et nende puhke- ja turismivaartus
ei kahaneks. Olemasolev maa otstarbekohane kasutamine voib jatkuda, uute otstarvete
kaalumisel lahtuda puhkealade vaartuste sailitamise vajadusest.

e Alade puhkeotstarbeline kasutamine ei tohi kahjustada looduskaitselisi vaartusi. Piirkonna
eriparaseid ja Ornade Okoslsteemidega alasid kasutada loodusldhedase turismi
arendamiseks.

e Veekogude kaldatsoonis toimuvad arendustegevused ja veekogude kasutamine ei tohi
halvendada veekogude seisundit.

e Puhkemajandusega aladel arendada vajalikul maaral taristut, mis peab olema vastavuses
keskkonnataluvuse nduetega.

e Puhkeala arendamisel lahtuda ala eriparast ja mitmekesisuse sadilimisest ning vaartustada
lahedusse jaavaid kultuuripdrandi objekte, alasid ja traditsioonilist elulaadi véimaldavat
keskkonda.

e Tagada enim kilastatavatele puhkealadele parkimisvoimalused ja juurdepdds ning
olulisemate vaatamisvaarsuste juurde paigaldada infoskeemid, suunaviidad ja teabetahvlid.

e Soodustada keskuste ja puhkealade vaheliste ihenduste arendamist.

e Puhkeala imbrusesse kavandada rohelisi voondeid, mis vdimaluse korral tagavad kaugemate
puhkealadega sidumise.

e Puhkeala arendada vdimalikult multifunktsionaalsena (puhkealad, spordi- ja vaba aja
veetmine) poorates  tahelepanu erinevatele elanikkonnarihmadele, tegevuse
mitmekesisusele ja aastaringsele kasutusvdimalusele.

e Puhkeala funktsioonide kavandamisel arvestada keskkonna koormustaluvust.

e Veekogud ja nende Iadhiimbrus pakuvad mitmekilgseid ja tihti kombineeritavaid
rekreatiivseid puhkevdimalusi (nt ujumine, paadisdit, kalastamine, telkimine, matkamine).
Seetdttu on oluline veekogusid ja nende &arseid alasid vaartustada, tagada juurdepdas ja
hoida need Uhiskondlikus kasutuses.

4.14. Vaartuslik pollumajandusmaa

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaratlemise ja kasutustingimuste seadmise Uldine eesmark on
tagada nende sailimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihipéraselt pdllumajanduslikuks
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tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss
on vaartus, mida tuleb sadilitada mullaviljakuse kaitse, maailma rahvastiku kasvuga soetud suurema
toiduvajaduse rahuldamiseks ning kohaliku toidujulgeoleku tagamiseks.

Vaartuslik pdllumajandusmaa voib olla haritav maa (pdllumaa), plsirohumaa ja pusikultuuride all
olev maa, kus tulenevalt viljakusest peaks jatkuma pdllumajanduslik maakasutus.

Vaartuslike pdllumajandusmaade méaaramisel on vOetud aluseks Pdllumajandusuuringute Keskuse
poolt koostatud vaartusliku pdllumajandusmaa kaardikiht, mida kajastati ka Pd&lva ja Voru
maakonnaplaneeringutes. Kaardikihil on maaratud vaartuslikuks koik vahemalt 2 ha suurused
pollumassiivid, mille mullaviljakuse boniteet on maakonna keskmine* ja sellest kdrgem.
Uldplaneeringuga on vaartusliku pdllumajandusmaade kaardikihti tdpsustatud kohalikest vajadustest
ja ruumilisest arengust lahtuvalt. Massiividest on I0igatud vélja Ouealad, hooned ning ETAK-i
vooluveekogude, puittaimestiku joonobjektide ja teede kihi objektidele genereeritud puhvertsoonid,
samuti Gldplaneeringuga maaratud maakasutuse alad, mis on muul otstarbel ette nahtud.

Vaartusliku pdllumajandusmaa kaardikiht on Uldplaneeringus informatiivne, seda vdib kaalutletud
asjaolude ilmnemisel tapsustada vastavalt KOVi vajadustele.

TINGIMUSED

e Vaartuslikku pdllumajandusmaad kasutatakse Uldjuhul pdllumajanduslikuks tegevuseks.
Vaartuslikule pdllumajandusmaale on Ilubatud kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusel
kavandada muu otstarbega tegevusi, kui need on pohjendatud ning sellega ei vahene oluliselt
pdllumajanduslik maakasutus piirkonnas. Muude tegevuste kavandamisel tuleb anda hinnang
vaartusliku pdllumajandusmaa havinemise olulisusele, hinnata kaasnevaid mdojusid ning
maakasutuse muudatust pdhjendada.

e Vaartuslikule pdllumajandusmaale ehitamisel ldhtuda olemasolevast teedevdrgust ning
paigutada uued ehitised olemasoleva tee aarde. Vaartusliku pdllumassiivi pdhjendamata
tikeldamist tuleb vdimalusel valtida, kui tegevus ei aita kaitsta mullaviljakust, bioloogilist
mitmekesisust vOi kohalikku elukeskkonda. Maakasutuse tdiendav ning mdistlikus mahus
liigendamine ja mitmekesistamine on soositud, kui see aitab vaartusliku pdllumajandusmaa
kvaliteeti hoida ja tagada péllumajandustootmise jatkusuutlikkust piirkonnas (naiteks
tuuleerosiooni takistamine ja bioloogilise mitmekesisuse suurendamine).

e Vaartusliku pdllumajandusmaa muul otstarbel kasutusele votmise kaalumisel tuleb lisaks
bioloogilise mitmekesisuse ja mullaviljakuse kaitse aspektidele lahtuda ka avalikust huvist,
nt piirkonna hariduse ja kultuuri edendamine, liikluse, Uhistranspordi, tehnilise infra
arendamine, teenuste v@imaldamine, taastuvenergia tootmine, toidujulgeoleku,
sisejulgeoleku vOoi riigikaitse suurendamine, tasakaalustatud ja kestliku asustuse tagamine.

e Vaartuslikul pollumajandusmaal on oluline sailitada poldude ldheduses olev looduslik
taimkate, samuti Uksikud puud ja puude grupid pdldudel, hekid, metsaribad. Sellised
loodusliku taimestikuga kaetud alad vdimaldavad suurendada pdllumajanduspiirkondade
bioloogilist mitmekesisust ja moodustavad kohaliku tasandi rohevorgustiku.

e Maardlate kasutuselevotul valtida voimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel
pollumajandusmaadel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult
otstarbekas, tuleb kaevandamisloa taotluse raames anda hinnang vaartusliku
pollumajandusmaa hdvinemise olulisusele, hinnata kaasnevaid mdjusid ning maakasutuse
muudatust pdhjendada.

40 Kuna Setomaa ténane vald paikneb nii P&lva kui ka V3ru maakonnaplaneeringute aladel, siis on aluseks v&etud
vaiksema boniteedi arvuga Voru maakonna keskmine, mis on 38. Pdlva maakonna keskmine boniteet on 39.
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Vaartusliku pollumajandusmaa voimalikult suures ulatuses sailitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja
nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale
tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

Vdimalusel valtida taastuvenergia tootmisalade kavandamist vaartuslikule
pollumajandusmaale, pigem eelistada rikutud voi vahevaartuslikke alasid. P6hjendatud juhul
vOib taastuvenergia tootmise alasid kavandada ka vaartuslikele pdllumajandusmaadele, kuid
sel juhul tuleb kavandamise etapis maakasutuse muudatust pohjalikult kaaluda ning
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid. Vaartuslikule pdllumajandusmaale
taastuvenergia tootmisala kavandamisel tagada bioloogilise mitmekesisuse ning
mullaviljakuse sailimine.

4.15. Veeala

Veealade piirangud tulenevad peamiselt looduskaitse-, vee- ja keskkonnaseadustiku uldosa
seadusest ja veemajanduskavast.

ULDISED TINGIMUSED

Valtida tuleb ehitamist suurte lleujutusaladega siseveekogude (leujutusaladele ning Gldjuhul
ka piirkondadesse, kus esineb korduvaid (leujutusi. Uleujutusprobleemidega aladel, mis ei
kuulu suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistusse, on ehitustegevus lubatud juhul,
kui rakendatakse asjakohaseid meetmeid ehitiste kaitseks Uleujutuste eest (kdrgem
vundament, veekindel vundament, veekindlate materjalide kasutamine vms). Meetmete
rakendamise kohustus lasub ehitise kavandajal.

Veekogude kallastel ja rannal tuleb piirkondades, mis ei kuulu suurte (leujutusaladega
siseveekogude nimistusse, kuid kus esineb korduvaid Uleujutusi, valtida hoonete rajamist.

Vdltida tuleb ehitiste rajamist veehaarde sanitaarkaitsealadele.

Arendustegevus veekogude Ilahistel ei tohi halvendada selle mdjupiirkonda jaavate
veekogude olemasolevat seisundit. Uute tegevuste kavandamisel tuleb arvestada nii
veekogude olemasoleva seisundiga kui pidada silmas veekogumi seisundi seatud eesmarki,
et mitte ohustada selle saavutamist.

Veekogu avalikku kasutust ei v0i kaldaomanik takistada, sealhulgas ei ole lubatud sulgeda
vooluveekogu veeliikluseks suuremas ulatuses kui tks kolmandik selle laiusest.

Kallasrajale tuleb kavandada piisaval arvul ning sobivates asukohtades avalikud
juurdepaasud (tehnilise taristu joonis). Kohaliku omavalitsuse liksus peab planeeringutega
tagama avaliku juurdepaasu kallasrajale. Kaldaomanik voi valdaja peab tagama kallasrajale
juurdepaasu planeeringuga kehtestatud tingimustel.

POHJIAVEE KAITSE TINGIMUSED

SKEPAST @ PUHKIM

Pdhjavee kasutamisel ja selle kaitse korraldamisel tuleb Idhtuda veeseadusest ja
piirkondlikust veemajanduskavast.

NOrgalt kaitstud poOhjaveega aladel tuleb soodustada tehnilise taristu tsentraalsete
lahenduste rajamist.

Ettevotete riskianalllside koostamisel tuleb arvestada pdhjavee reostuse riskiga.

Pdhjavee kasutamise kavandamisel (sh ettevotete riskianalllside koostamisel) tuleb
arvestada pdhjaveevaru suurusega.

48 / 78



Setomaa valla Uldplaneering

e Pdhjaveevdtul rohkem kui 500 m3 66pdevas on ndutav pdhjavee tarbevaru hindamine.

4.16. Kalda ehituskeeluvoond

Setomaa vallas on mitmed asustatud piirkonnad koondunud veekogude aarde ning ajalooliselt on
elulaad tihedalt seotud Pihkva ja Peipsi jdrvega. See on tinginud asjaolu, et paljud ehitised paiknevad
veekogu ehituskeeluvdondis.

Vottes arvesse maakasutuse iseloomu (nii katastrijargset tana olemasolevat kui ka tldplaneeringuga
kavandatavat), valjakujunenud ehitusjoont ning kalda kaitse eesmarke, teeb (ldplaneering
ettepaneku veekogude kallaste ehituskeeluvédndi vahendamiseks, et Uhtlustada ehitusjoont ning
voimaldada ja elavdada nendes piirkondades atraktiivse elu-, ettevotlus- ja puhkekeskkonna loomist.
Ehituskeeluvoondi véhendamine olemasoleva hoonestusega aladel vdoimaldab due- ja avalike alade
funktsionaalsemat kasutust, vajalike ehitiste (abihoone, valiko6k, manguvaljak, terrass*') rajamist
kinnistule ning ehitusjoone Uhtlustamist, mis loob asustuse ruumilist korrapara.

Uldplaneering toetab hajakiilade ja tiheasustusalade elujdulisena pisimist, vdimaldades nendes
eluasemekoha rajamist voi ettevdtluse arendamist. Need eesmérgid toetavad ka valla arengu laiemat
strateegilist suunda ning olemasoleva asustusstruktuuri tugevdamist.

Looduskaitseseaduse kohased ehituskeeluvddndi erisused vaartuste ja piirangute joonisel vahetult
ei kajastu (naiteks EKV ulatus metsamaal, supelranna teenindamiseks vajalikud rajatised jm), kuna
need tulenevad seadusest. Joonisel kajastub vaid tiheasustusala erisus.

Tapsemad ehituskeeluvéondi vahendamise ettepanekud, mida soovitakse Uldplaneeringuga taotleda
vOi taiendavalt kinnitada on antud jargnevas nimekirjas:

1. BERESIJE kila keskus - tegu on valjakujunenud ajaloolise kalurikilaga, kus kohalike elanike
tegevused on veekoguga tihedalt seotud. Uldplaneeringu jérgi on kiila peamiselt elamualaks
kavandatud ning tihendamine on vdimalik olemasoleva véljakujunenud tihedama asustusega
ala piires, ehitades tihjadele kruntidele vdi tihendades ettendhtud reeglite alusel
olemasolevat hoonestust. Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvédndit vahendada
Beresje kiila keskuse alal, kus hoonestus paikneb tihedalt koos (laanest jarve aart pidi
lilkudes alates Lukova 32a kinnistust kuni Vahe tn 2 kinnistuni k.a.), 30 m joonele (joonis
6). Ettepanek tuleneb vajadusest vdimaldada jarve &arsel tihedama asustusega alal
atraktiivse elukeskkonna toimimist. Pihkva jarv on osa siinsest traditsioonilisest eluviisist
ning ehituskeeluvdédndi véhendamine on vajalik, et sailiks vdimalus vajalike ehitiste (elu- voi
abihoone, valikook, paadikuur jm elukondlikku tegevust teenindavad ehitised) rajamiseks
veepiirile ldhemale kui tavapdrane olukord seda vdimaldab. Ehituskeeluvédndi valjapakutud
vahendamine tagab koigile jarveaarsetele kiila keskuses tihedama asustusega piirkonnas
paiknevate kinnistute omanikele vordsed vdimalused traditsioonilist eluviisi sailitada ning
selleks vajalikke ehitisi rajada. Ehitusreeglid on suhteliselt tédpselt reguleeritud, sest tegu on
mh miljéévaartusliku piirkonnaga (ptk 4.5).

2. LUUBNITSA kila keskus - tegu on véljakujunenud ajaloolise kalurikiilaga, kus kohalike
elanike tegevused on veekoguga tihedalt seotud. Uldplaneeringu jargi on kiila peamiselt
elamualaks kavandatud ning tihendamine on vdimalik olemasoleva véljakujunenud tihedama
asustusega ala piires, ehitades tiihjadele kruntidele vdi tihendades ettenahtud reeglite alusel
olemasolevat hoonestust. Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvédndit vihendada
Ludbnitsa kila keskuse alal, kus hoonestus paikneb tihedalt koos (laanest jarve aart pidi
lilkudes alates Uus tn 39 kinnistust kuni Paasu kinnistuni k.a.), 30 m joonele (joonis 7).
Ettepanek tuleneb vajadusest vbéimaldada jarve aarsel tihedama asustusega alal atraktiivse
elukeskkonna toimimist. Pihkva jarv on osa siinsest traditsioonilisest eluviisist ning

41 Ehitusloa kohustusliku ehitise rajamiseks.
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ehituskeeluvédndi vdhendamine on vajalik, et sailiks vOimalus vajalike ehitiste (elu- vOoi
abihoone, valikdok, paadikuur jm elukondlikku tegevust teenindavad ehitised) rajamiseks
veepiirile lahemale kui tavaparane olukord seda vdimaldab. Ehituskeeluvddndi valjapakutud
vahendamine tagab kdigile jarveaarsetele kiila keskuses tihedama asustusega piirkonnas
paiknevate kinnistute omanikele vordsed vdimalused traditsioonilist eluviisi sailitada ning
selleks vajalikke ehitisi rajada. Ehitusreeglid on suhteliselt tapselt reguleeritud, sest tegu on
mh miljéévaartusliku piirkonnaga (ptk 4.5).

3. Laadaplatsi kinnistu (46501:001:0039 ja 46501:001:0040), LaGbnitsa kala -
Ehituskeeluvédndi vdhendamine 50 m-ni vastavalt Laadaplatsi detailplaneeringule (2001)
jargmiste ehitiste kavandamiseks: telkimisala, autode parkla, mutgipaviljonid, vaatetorn,
kiik, lauluava, supelranna rajatised.

4. Antsu kinnistu (46503:004:0140), RGsna kila - Ehituskeeluvdédndi vahendamine vastavalt
Antsu detailplaneeringule (2012) kd&pingute, eluhoonete jm seonduvate ehitiste
kavandamiseks pohijoonise alusel.

5. Kilasaare (46503:004:0064), Rosna kila - Ehituskeeluvodndi vdhendamine vastavalt
Kllasaare detailplaneeringule (2008) elamu jm seonduvate ehitiste kavandamiseks
pohijoonise alusel.

6. KU nr-ga: 73201:001:1245; 73201:001:1246; 73201:001:1248; 73201:001:1247, Rdsna
klla - Ehituskeeluvédndi vahendamine vastavalt Tamme detailplaneeringule (2011) elamute,
abihoonete jm seonduvate ehitiste kavandamiseks pdhijoonise alusel.

7. Toome kinnistu (46503:002:0070), Rosna kila - Ehituskeeluvoéndi védhendamine vastavalt
Toome maaliksuse detailplaneeringule (2006) puhkeala rajatiste: matkarada, Idkkeplats,
parkla, varjualune jm kavandamiseks pohijoonise alusel.

8. Veere (46501:001:0274), Rosna kila - Ehituskeeluvodndi vdhendamine vastavalt Vaino
detailplaneeringule (2003) elamu, abihoonete jm seonduvate ehitiste kavandamiseks
pohijoonise alusel.

9. Silla ténav 6 (93401:003:0130), Varska alevik - Ehituskeeluvdédndi véahendamine vastavalt
Motelli puhkeala detailplaneeringule (1999) puhkeala ehitiste kavandamiseks pd&hijoonise
alusel.

10. Pikk 23 (73201:001:0449), Pikk 25 (73201:001:0451), Pikk 27 (73201:001:0452), Vérska
alevik - Ehituskeeluvédndi vahendamine vastavalt Orsava elamute detailplaneeringule
(2017) elamute, abihoonete jm seonduvate ehitiste kavandamiseks pdhijoonise alusel.

11. Ani (93401:002:0363), Vaike-Rdsna kila - Ehituskeeluvodndi vahendamine vastavalt Ani
koostatavale detailplaneeringule elamute, abihoonete jm seonduvate ehitiste kavandamiseks
pohijoonise alusel.

12. Kordoni (93401:002:0376), Vaike-Rdsna kila - Ehituskeeluvodndi vdhendamine vastavalt
Sosna saare detailplaneeringule (1999) kordonit teenindavate ehitiste kavandamiseks
pohijoonise alusel.

13. Sanatooriumi (93401:002:0343), Vaike-Rosna kila - Ehituskeeluvédndi vdhendamine
vastavalt Varska sanatooriumi detailplaneeringule (2000) puhkerajatiste kavandamiseks
pohijoonise alusel.

14. Pajukalda (93401:002:0277), Kuuse (93401:002:0113), Popovitsa kila - Ehituskeeluvddndi
vahendamine vastavalt Varska miljéévaartuslike alade teemaplaneeringule (2010). Tegu on
jatkuvalt miljéovaartusliku alaga, kus EKV vahendamine on vajalik, et taastada ja sailitada
kila dldpilt ning véljakujunenud ehitustraditsioon. EKV vahendamine vdimaldab hoonestatud
kinnistute vahelisi tihjalt seisvaid kinnistuid elu ja abihoonetega hoonestada, et kila
tihendada ning selle jatkusuutlikkust tagada.
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15. Ermo (93401:002:0165) -> Jarve (93401:002:0097), Podmotsa kila - Ehituskeeluvééndi
vahendamine vastavalt Varska miljédvaartuslike alade teemaplaneeringule (2010). Tegu on
jatkuvalt miljéovaartusliku alaga, kus EKV vahendamine on vajalik, et taastada ja sadilitada
klla dldpilt ning valjakujunenud ehitustraditsioon.

16. Tiigi (93401:005:0218) -> Lehestiku (93401:005:0346), Verhulitsa kula - Ehituskeeluvédndi
vdhendamine vastavalt Varska miljédvaartuslike alade teemaplaneeringule (2010). Tegu on
jatkuvalt miljédvaartusliku alaga, kus EKV vahendamine on vajalik, et taastada ja sailitada
klla dldpilt ning valjakujunenud ehitustraditsioon.

17. Navoloki tn 3 (46501:002:0095), Beresje kiila - Ehituskeeluvédndi vdhendamine 0 meetrini
olemasoleva kanali asukohas (vt joonis 6). Olemasoleva kanali asukoht ei vasta taies mahus
Navoloki tn 3 detailplaneeringule (2015), kuid kuna tegu on avalikult kasutatava sadama
ehitisega, siis soovib omavalitsus seda kanalit seadustada Uldplaneeringuga.

Eraldi maaratakse Varska aleviku ehitusjoon Varska lahe idakaldal, et tapsemalt paika panna, mille
alusel ehituskeeluvddndi erisust tiheasustusalal edaspidi rakendada. Ehitusjoon on kujutatud joonisel
8 ning see on madratud olemasolevate hoonete ja rajatiste alusel, naiteks on arvesse voetud
olemasolevad lehtlad, keldrid, varjualused jm ehitised.

Valjapakutud ehitusjoon vOtab arvesse tdnaseid kinnistu omanike vajadusi ning vdimaldab
veedarsetel elanikel rajada nende igapdevaseks eluks vajalikke ehitisi: eluhoone, saun, kuur,
valikéok, lehtla, kelder jm eluhoonet teenindavaid ehitisi.

Mets

Metsa kui olulise dkositisteemi ja loodusmaastiku sailitamiseks ning kasutamiseks on vajalik metsa
majandada loodussdbralikult. Metsa mitmekesiseid kasutusvéimalusi tuleb omavahel tasakaalustada
ning neile asukohapdhiselt laheneda.

TINGIMUSED

e Valla territooriumil majandatakse metsa ja raiutakse Uksikpuid heaperemehelikult ja
loodussaastlikult. Raie teostamisel tuleb valtida pesitsevate loomade hairimist ja surmamist
ning tagada liigiline mitmekesisus vastavalt digusaktidele.

Varska aleviku ning sanatooriumi Umbruses Vdike-Rosna kiilas paiknevad piirkonna elanike jaoks
olulised marja- ja seenemetsad. Samuti on need olulised avalikult kasutatavad puhkevaartusega
metsad, mille kasutusotstarbe sdilimine on vajalik llhemas ja pikemas perspektiivis.

TINGIMUSED VARSKA PUHKEMETSALE
Kajastatud véaartuste ja piirangute joonisel 4 puhkemetsana.

e Raieloa valjastamisel kusida taiendavalt kohaliku omavalitsuse arvamust. Metsa
majandamise planeerimine toimub selles piirkonnas koostéds omavalitsusega
metsamajandamise kava alusel, et tagada metsa sailimine ning kaitsefunktsiooni toimimine.

e Metsamajandamise tegevuste labi viimisel arvestada ning tagada selle piirkonna metsade
kasutamine puhke-, marja- ja seenekorjamise tegevuste jaoks.
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Tehniline taristu

joonis 3 - Tehniline taristu, joonis 1 — Maakasutus

Uldplaneeringus on tehnilise taristu lahendused antud pdhimdttelisena ning need tapsustuvad
detailplaneeringu voi ehitusprojekti staadiumis.

Kavandatud teede, tanavate, tehnovdrkude ja -rajatiste valjaehitamise kohustuse vdimalik
Gleandmine lepitakse kokku huvitatud isiku ja valla vahel detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste valjastamise etapis, vastava vajaduse ilmnemisel.

Liikuvus ja transport

Valla teedevorgustik on suures plaanis valja kujunenud, olulisi suuremaid muudatusi
Uldplaneeringuga ette ei nahta. Vajadusel saab uusi sdiduteid vm transpordi taristu objekte
detailplaneeringu voi ehitusprojekti raames planeerida kui tulevikus vajadus tekib.

Uldplaneeringu raames keskenduti peamiselt jalg- ja jalgrattateede kavandamisele, et luua
kvaliteetsemat avalikku ruumi ning soodustada keskkonnasaastlikke liikumisviise.

Uued kavandatavad sOidu- ja jalgrattateed on tehnilise taristu joonisel eraldi vélja toodud.
Uldplaneering kajastab teede (ildised asukohad ning tdpsem lahendus antakse detailplaneeringu vdi
ehitusprojekti raames.

POHIMOTTED

e Liikuvuse valdkonna suurem strateegiline eesmark on vdhendada transpordi jarjest enam
suurenevat negatiivset moju keskkonnale.

e Asustust ja liikuvust tuleb kavandada tervikuna ning laiemaid jatkusuutlikke lahendusi silmas
pidades.

e Sdidukite lilkkumise planeerimise asemel tuleb keskenduda inimeste ja kaupade liikumisele
ning ligipaasetavusele.

e Valla arengu ja sellega seotud transpordivorgu kavandamisel tuleb keskenduda
alternatiivsetele lahendustele, mis vdahendavad autostumist.

¢ Kavandatavad liikuvuslahendused peavad toetama keskkonnasaastlikke liikumisviise,
tagama kvaliteetse ja inimsdbraliku liikkuvusruumi ning Glhendama funktsionaalselt erinevad
lilkumisviisid.

e Valla ja sellest véaljapoole jaavate erinevate piirkondade liikuvus tuleb muuta mugavaks ja
kergesti kattesaadavaks.

e Soodustada ja arendada piirkonnas paindlikke ning kaasaegseid transpordi lahendusi -
innovatiivsed transpordi- ja logistikatehnoloogiad, ndudetransport, sdidujagamise teenus,
era- ja Uhissdidukite kombineerimine, kogukondlikud algatused jm.

5.1.1. Tee kaitsevoond

Avalikult kasutatava tee kaitsevéénd on teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vaéhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
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ohtlikke mojusid*. Tee kaitsevéondi laius on antud meetrites modlemal pool @armise sdiduraja

valimisest servast.

Avalikult kasutatava tee kaitsevoondi tingimused tulenevad digusaktist.

alevikku, on uldjuhul 10 m laiad.

kaitsevodndi laius lepitakse kokku

maaramisel.

Valla piiresse jaava riigitee kaitsevédnd on 30 m* lai. Need riigitee 16igud, mis labivad

Kohalike teede kaitsevddndi laius on 10 m. Avalikuks kasutamiseks madratud erateede
maaomanikuga eratee avalikuks

kasutamiseks

Uldplaneeringuga tépsustatud tee kaitsevédndi muudatused kajastuvad tabelis 3 ja tehnilise taristu

joonisel.

I - tee kaitsev6ond

Tabel 3. Tee kaitsevoondi muudatused.

Tee nimetus, 16igu

muutmise

kirjeldus
ettepanek

Riigitee nr 18179 Varska 10m ->30m
sanatooriumi tee km
0,15-1,05

Kaitsevoondi

Pohjendus

Antud I8igus puudub tee aares valjakujunenud
hoonestusjoon, riigitee katte laius on 5 m (kitsas tee),
alevikust valjasdidul puudub kiiruspiirang (on lubatud
sGita 90 km/h) ning alevisse sisenemisel kehtib osaliselt

kiiruspiirang 70 km/h ning osaliselt kiiruspiirang puudub.
Kavandatava planeerigu alusel on teega kiilgneva ala
maa juhtotstarbeks puhke- ja looduslik maa-ala, mille
servas kulgeb ka jalg- ja jalgrattatee (edaspidi JJT).
Riigiteega piirneb kinnistuid, millele puudub
juurdepaas. VOib eeldada, et tulevikus suureneb
antud asukohas riigiteel liiklussagedus (kinnistute
hoonestamine) ning osutub vajalikuks liikluskorralduse
muutmine (uued ristumiskohad / juurdepdasud
kinnistutele).
Teekaitsevoondi suurendamise kaudu soovib
Transpordiamet olla kaasatud piirkonna ruumilise

arengu korraldamisse.

(Kalda tn ja P. Haavaoksa
tn ristmikust asula piirini)
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42 Definitsioon vastavalt ehitusseadustikule.
43 Laius on antud meetrites md&lemal pool darmise sbiduraja vélimisest servast.
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Riigitee nr 18197 Varska 10m ->30m

- Podmotsa km 0,6-2,24

(Sanatooriumi tee / riigitee
nr 18179 ristmikust asula
piirini)
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Riigitee nr 18178 Varska 10 m ->30m
- Ulitina km 0,5-2,58

(Kooli tn ristmikust asula
piirini)
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Antud I6igus puudub tee aares vaéljakujunenud
hoonestusjoon, riigitee katte laius on 7 m, alevikust
véljasoidul puudub kiiruspiirang (on lubatud sodita 90
km/h) ning alevisse sisenemisel puudub valdavas

osas kiiruspiirang ning osaliselt kehtib kiiruspiirang 70
km/h. Kavandatava planeerigu alusel on teega kiilgneva
ala maa juhtotstarbeks puhke- ja looduslik maa-ala.
Riigiteega piirneb kinnistuid, millele puudub
juurdepaas. VOib eeldada, et tulevikus suureneb
antud asukohas riigiteel liiklussagedus (kinnistute
hoonestamine) ning osutub vajalikuks liikluskorralduse
muutmine (uued ristumiskohad / juurdepdasud
kinnistutele).

Teekaitsevoondi suurendamise kaudu soovib
Transpordiamet olla kaasatud piirkonna ruumilise
arengu korraldamisse.
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Antud I8igus puudub tee a&ares véljakujunenud
hoonestusjoon, riigitee katte laius on 6 m ( kitsas tee),
kehtib kiiruspiirang 50 km/h, kuid teed (mbritsev
keskkond ei toeta Kkiiruspiirangut. Kavandatava
planeerigu alusel on teega killgneva ala maa
juhtotstarbeks Uhiskondlike hoonete maa; ari, tootmise
ja elamu maa-ala; osaliselt kulgeb riigitee servas JJT.

Riigiteega piirneb kinnistuid, millele puudub
juurdepaas. VOib eeldada, et tulevikus suureneb
antud asukohas riigiteel liiklussagedus (kinnistute

hoonestamine) ning osutub vajalikuks liikluskorralduse
muutmine (uued ristumiskohad / juurdepdasud
kinnistutele).
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Teekaitsevoodndi suurendamise kaudu soovib
Transpordiamet olla kaasatud piirkonna ruumilise
arengu korraldamisse.
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5.1.2. Tee

Sdiduteede vorgustik Setomaa vallas on suuresti vélja kujunenud. Perspektiivse teena on
kavandatud Miikse-Tserebi otsetee, et ihendada need piirkonnad otsemat teed pidi.

TINGIMUSED

e Uue tee kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva keskkonna vaartuste ja piirangutega
(kaitstavad loodusobjektid, rohevdrgustik, vaartuslik pdllumajandusmaa vms) ja
Oigusaktidest tulenevate tingimustega.

e Uu tee planeerimisel ja eratee maaramisel avalikku kasutusse tuleb vajadusel moodustada
eraldi transpordimaa maauksus.

e Elamuala sisese uue kavandatava tee krundi miinimum laius peab olema 10 m.

e Asulasisesel alal lahtutakse riigitee ddrsete alade kavandamisel Uldjuhul linnatédnavate
normidest.

e Ajalooliste teede rekonstrueerimisel on soovituslik hoida nende valjakujunenud laiust, kuju,
looklevust ja tervikstruktuuri. Uue teekatte kavandamisel kaaluda selle sobivust
valjakujunenud traditsioonilisse keskkonda ning senise ajaloolise maastikuilme sailitamist.

e Maanteeadrsete alade arendamisel tuleb arvestada teekaitsevodndi ning vastavate seadusest
tulenevate piirangutega. Vastavalt ehitusseadustikule vOib ehitiste kavandamisel
kaitsevodndis kehtivatest piirangutest kdrvale kalduda ainult riigitee omaniku ndusolekul
eeldusega, et kavandatu ei ohusta riigiteed vdi selle korrakohast kasutamist.

e Planeerimisel valtida muira- ja saastetundlike hoonete kavandamist riigitee
kaitsevodndisse. Erandid on lubatud vastavalt seadusele, kuid sel juhul peab arendaja
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arvestama liiklusest tuleneva mira jm kahjuliku mdjuga ja tagama normidele vastavuse labi
leevendavate meetmete rakendamise omal kulul.

¢ Uue tee kavandamisel ning olemasoleva rekonstrueerimisel tuleb arvestada liiklusest
tulenevate hairingutega ning infrastruktuuriobjekti arendaja peab tagama valisdhu kvaliteedi
normidele vastavuse teega kilgneval alal.

e Tiheasustusalast valjapoole tuleb valtida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigiteed ja
riigitee erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee tletamiseks.

e Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepdds riigiteele tagada seni kinnistut
teenindanud juurdepddsu kaudu.

e Lahestikku asuvate arendusalade juurdepaas riigimaanteele lahendada vdimalusel Uhise
kogujateena ning Uhe ristumiskohana. Uutel moodustuvatel katastritiksustel puudub Gldjuhul
Oigus igalhel eraldi juurdepadsu saamiseks riigimaanteelt, erisuste (le otsustab
Transpordiamet.

e Ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kulgneval alal kasutada juurdepdasuks reeglina
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega.

o Teega paralleelselt kulgevate tehnovorkude kavandamisel tuleb valtida nende kavandamist
riigitee alusele maale. Tehnovorku voib kavandada teemaale ainult maaomaniku ndusolekul.

e Teede lahedusse kdrgete rajatiste kavandamisel (nt sidemast), tuleb rajatis tee muldkeha
servast paigutada vahemalt rajatise kogukdrguse kaugusele. Riigimaanteega kilgneval alal
(sh valjaspool tee kaitsevédndit) tuleb kdrgemate kui 30 m rajatiste planeeringud,
projekteerimistingimused ja ehitusprojektid kooskdlastada riigitee omanikuga.

e Uute suuremate arendusalade kavandamisel tuleb analliiisida, kas olemasolev teedevork
seda toetab ning l&dhtuda asjaolust, et riigitee omanik ei vota enda kohustuseks riigiteede
Umberehitamist arendustegevuse véimaldamiseks.

e Tehnovbrgu kavandamisel tuleb véltida selle paiknemist riigitee transpordimaal, mis on
vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste asukoha kavandamiseks. Erisused
on voimalikud koostédna riigitee omanikuga, kuid sel juhul tuleb arvestada riigitee maa-alal
ja selle kaitsevoondis kehtivate normidega.

e Sademevee lahenduse kavandamisel tuleb arvestada, et Uldjuhul ei juhita sademevett
riigitee kraavi. Erisused on vdimalikud koostdds riigitee omanikuga.

o Riigiteega seotud arendusplaanid Iahtuvad ajakohasest riiklikust teehoiukavast, selle valiseid
kohustusi riigitee omanik Gldjuhul ei vota.

5.1.3. Avaliku kasutusega eratee

Eratee maaratakse avalikuks kasutamiseks, lahtudes avalikust huvist ning eesmargiga tagada
liiklemise vOimalus igalihele. Eratee avalikult kasutatavaks ma&dramine toimub Oigusaktides
satestatud korras. Uldjuhul sdlmitakse valla ja kinnistuomaniku vahel kokkuleppe (isikliku
kasutusdiguse leping vOi servituut). Erandolukorras rakendatakse sundvaldust voi
sundvddrandamist.

TINGIMUSED

Erateed saab maarata avalikuks kasutamiseks, kui on taidetud vahemalt tks neist tingimustest.

o Eratee I6ik moodustab osa jatkuvast avalikult kasutatava terviktee marsruudist.
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o Eratee on ainukeseks moistlikuks juurdepaasuks avaliku huviga vOi avaliku kasutusega
kinnistule, sh kallasrajale.

o Erateed pidi kulgeb Ghistranspordi- voi opilasliin.
e Eratee on Ghendustee tahtsusega avalikult kasutatavate teede vahel.
e Kui tee on vajalik teenindamaks avalikku objekti, mis eeldab ligipddsu mootorsdidukiga.

e Eratee teenindab vahemalt kahte (2) aastaringselt kasutuses olevat hoonestusega elamiseks
kasutatavat majapidamist.

Pohjendatud kaalutlusotsuse alusel voib kohalik omavalitsus teha erandeid ning maéarata eratee
avalikuks kasutamiseks teeomanikuga koosttos taiendavate pohimotete alusel. Naiteks olukorras,
kus esinevad muud asjaolud, mis koostoimes on piisavalt kaalukad, et eratee avalikku kasutusse
maarata.

5.1.4. Jalg- ja jalgrattatee

Jalg- ja jalgrattateede info on maakonnaplaneeringute alusel joonistele kantud, vajalikud
tapsustused on tehtud Uldplaneeringu kaigus asukoha- ja vajaduspdhiselt.

TINGIMUSED

o Uldplaneeringu joonistele kantud jalg- ja jalgrattateede asukohad tapsustada
detailplaneeringus ja/v0i ehitusprojektis. Tdpsemate asukohtade selgumisel kooskdlastada
lahendused maa omanikuga.

e Jalg- ja jalgrattateed ning kdnniteed peavad arvestama erinevate elanike gruppide ning
erivajadustega inimeste liikumisvajadusi.

e Jalg- ja jalgrattatee peab olema sujuva liikumise tagamiseks katkematu ning vdimalikult
pikkadel Idikudel Uhel pool maanteed voi tédnavat. Valtida tuleb pdhjendamatuid ristumisi
maanteega.

e Jalg- ja jalgrattatee ristumisel sdidutee voi raudteega tuleb teel tagada piisav nahtavus ja
ohutus.

e Ohutuse tagamiseks on (ldjuhul vajalik jalg- ja jalgrattatee eraldada autoliiklusest
eraldusribaga, mille jaoks on vaja ette ndha taiendav ruumivajadus.

e Tihedama asustusega piirkondi Iabivate jalg- ja jalgrattateede kavandamisel tuleb arvestada
voimaliku valgusreostusega ja vajadusel kavandada leevendavad meetmed.

5.1.5. Matka- ja terviserada

Matka- ja terviserajad on mdeldud jalutamiseks, sportlikeks tegevusteks jm vabaaja veetmiseks.
Tegu on avalikes huvides rajatud objektidega, mis on avalikus kasutuses.

TINGIMUSED
e Raja kavandamisel tuleb tagada Umbritseva looduskeskkonna Okoloogiline tasakaal ning
vdltida loodust ja kultuuripdrandit kahjustavaid lahendusi.
e Raja ehitised peavad sobituma Umbritsevasse keskkonda.

e Rajad peavad Ouealadest ja kaitsealustest taime- ning loomaliikidest mé6duma piisavas
kauguses.
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e Maardla alale jaavale matka- ja terviserajale on lubatud ehitusseadustiku mdoistes pisivaid
ehitisi rajada vaid juhul, kui maavara on antud alal ammendatud voi maardla alale ehitise
ehitamisele on saadud digusakti kohane luba.

5.1.6. Uhistransport

Uldplaneering Ghistransporti vahetult ei kavanda, kuid siin on toodud ruumilist mdju omavad
pohimotted, mida tuleb seda valdkonda arendades arvestada.

TINGIMUSED

e Tagada Uhistranspordiiihendus piirkonna keskuste (vallasisesed jm regionaalsed keskusalad)
ning oluliste sihtpunktide vahel, kus tarbitakse teenuseid, kaiakse t66l, koolis, huviringides
jm.

o Uhistranspordi arendamisel ldhtuda vajaduspdhisuse p&himdttest: tagada (ihendused

vajalikel kellaaegadel ning vajalike sihtkohtade vahel. Uhistranspordi graafikute koostamisel
ldhtuda eelkdige t66l ja koolis kaivate inimeste vajadustest.

o Uhildada erinevat liiki v8i tiitipi Ghistranspordi graafikud, liinide kulgemine ning peatuste
asukohad.

5.1.7. Parkla

Uldplaneeringu tapsusastmes pole parklaid eraldi kavandatud, jargnevalt on toodud tingimused,
mida parklate rajamisel arvesse tuleb votta.

TINGIMUSED

e Parkimine tuleb uldjuhul lahendada oma kinnistu piires ning planeeringu/projekti raames
tuleb arvestada parkimise normide, linnatédnavate standardi* ja inimmootmelise ruumi
kavandamise pohimotetega.

e Sdiduautode ja jalgrataste (vajadusel ka busside) parklad tuleb eraldi ette néha
kortermajade, ari- ja tootmisalade, puhkealade, Uhiskondlike hoonete, bussipeatuste jm
avaliku kasutusega aladel.

e Puhkealade, vaatamisvaartuste ja supluskohtade jm suure kilastajate arvuga alade
kavandamisel tuleb lahendada kiilastajate parkimine véljaspool riigiteed ning vdimalusel
planeerida parkimine kavandatud objektiga samale poole teed, et tagada liiklejate ohutus.

e Tootmis- ja arialade parkimine on soovitav korraldada sel moel, et parklad ei asuks vahetult
elamualade kdrval, vaid pigem elamute suhtes teisel pool tootmishooneid, et parkimisega
seotud mira ei hairiks elanikke.

e Parkimisalad liigendada haljastusega, soovitavalt eraldada haljastatud ribadega 10-kohalised
parkimisalad.
5.1.8. Raudtee

Raudtee infrastruktuur piirkonnas on vdlja kujunenud, taiendavaid muudatusi Uldplaneeringu
tasandil kavas ei ole.

4 Tihedamalt asustatud piirkondades
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TINGIMUSED

e Hoonestusalade kavandamisel arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh
voimaliku vibratsiooni ning miraga. Uute hoonestusalade rajamise korral raudtee vahetusse
ldhedusse ei vota AS Eesti Raudtee endale kohustusi keskkonnaparameetrite (mira ja
vibratsioon) leevendamiseks.

e Raudteega seotud infrastruktuuri kavandamisel voi Umbertdstmisel (llesdidukohad,
Ulekaigud, raudteekommunikatsioonid jmt) tuleb l|ahtuda vastavatest projekteerimis-
normidest ja standarditest. Projektide koostamise kdigus tuleb teha koost6dd AS Eesti
Raudteega.

e Siduda raudteeliiklus teiste transpordiliikidega (bussidel pdhinev Ghistransport, autoliiklus,
kergliiklus) ning rajada raudtee peatuste ldahedusse vastav taristu ja turvalised
parkimisvéimalused (autod ja jalgrattad).

e Rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ning mille kogukdrgus
on 30 m ja enam (nt mobiilimastid), tuleb kavandada selliselt, et nende kaugus raudtee
kaitsevoodndi piirist oleks minimaalselt vordne rajatise kogukdrgusega.

e Raudtee lahialade tegevuste osas tuleb arvestada seadusest tulenevate raudtee kaitsevdondi
tingimustega.

e Hoiduda kaitsevddndis valjaspool raudteemaad metsa raadamisest ja maakasutuse
muutmisest.

e Detailplaneeringud, projekteerimistingimused ja projektid, mis kasitlevad ruumilisi lahendusi
raudteemaal, peavad kajastama lahendusi voi meetmeid, mis aitavad valtida jalakaijate ning
soidukite sattumist raudteemaale valjaspool ametlikke ristumisi.

e Raudtee elektrifitseerimisega seoses voib raudteemaale lisanduda kitsendusi pdhjustavaid
tehnovorke ja rajatisi ning tdiendavalt vdib selguda valjapoole raudteemaad asuvate
kinnistute koormamise vajadus kontaktvdrgu seadmete ja uute elektriliinide rajamiseks.
Voimalik kinnistute koormamise vajadus nende rajatiste teenindamiseks selgub
projekteerimise kaigus.

5.1.9. Veeliiklusrajatis

Erinevad veeliiklusrajatised nagu vaikesadamad, slipid ning lautrikohad on kajastatud joonisel 3 -
tehniline taristu. Valdavalt on tegu olemasolevate objektidega, perspektiivsetest objektidest on
joonisele kantud Beresje sadam, mis on kavandatud kehtiva detailplaneeringu*> alusel. Paadisildu
Uldplaneeringu joonisele kantud ei ole, kuna need on valdavalt erakasutuses.

Uute objektide kavandamisel tuleb arvestada (ldplaneeringu, OJigusaktide jm asjakohaste
tingimustega.

TINGIMUSED

e Avalikult kasutatava objekti juurde tuleb tagada avalik juurdepadas. Juurdepdas kavandada
voimalusel ajaloolise tee kaudu.

45 Navoloki tn 3 detailplaneering. Mikitamée Vallavalitsus, 2015.
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Setomaa valla Uldplaneering

Uldplaneeringu raames on Setomaa valla paadikanalite seaduslikkust hinnatud vastavalt Peipsi jt
veekogude kalda- ja veealade kasutamise uuringu* pohimotetele tuginedes, taiendavalt on
arvestatud Keskkonnaameti esitatud arvamusega®’.

Setomaa valla veekogude darsed paadikanalid soodustavad veekogu kasutamist ning need on oluline
osa kohalikust kultuurist, kuid Gldplaneeringuga soovitakse seadustada vaid neid kanaleid, millel on
oluline avalik huvi ehk mis on avalikus kasutuses. Selliseks kanaliks on Beresje sadama paadikanal,
mis on kavandatud detailplaneeringu alusel.

Vajalikku ehituskeeluvédndi véhendamist kasitletakse ptk-is 4.17.

Tehnovorgud

5.2.1. Elektrivarustus

Elektrivorgu llekandevdrgud on Setomaa vallas valja kujunenud, olulisi muudatusi vorgu valdajate
info pdhjal ette naha ei ole.

TINGIMUSED

e Uute elektriliinide kavandamisel tuleb Idhtuda elektrienergia varustuskindluse piirkondade
nouetest vorgukooslusele, kus on arvestatud vdimalikke riske varustuskindlusele ja md&jusid
keskkonnale.

e Liinitrasside valikul on maéarava tahtsusega liinide ehituse ja hilisema kadidu ning vdimalike
riketega seotud kogukulude minimeerimine.

e Eelistatult tuleb elektriliinid paigaldada avaliku kasutusega maadele. Voimalusel paigaldada
elektrikaabelliinid sildadele, viaduktidele ja estakaadidele.

e Eraldi kinnistud vormistatakse vorguettevottele ainult piirkonnaalajaamade tarbeks.
e Olemasolevate piirkonnaalajaamade Gmberehitamisel detailplaneeringu nduet ei rakendata.

e Elektriliini rajamisel on soovitav kasutada olemasolevate trasside koridori. Liinitrassi valikul
on madrava tahtsusega liini ehituse ja hilisema kaidu ning vdimalike riketega seotud
kogukulude minimeerimine.

e Uute jaotusvorkude ehitamisel eelistada nende rajamist Ohuliinide asemel maasiseste
liinidena.

e Uue energiamahuka tootmisettevotte asukoha valikul tasub elektrivorguga liitumise kulude
optimeerimise eesmargil eelistada olemasoleva piirkonna alajaama lahedust.

e Elektriliini ja 6-20 kV alajaama rajamiseks sdlmitakse maaomanikuga isikliku kasutusdiguse
leping.

e 0,4 kV elektrilinide ehitamine toimub vastavalt ndudlusele ehitusprojektide alusel
kokkuleppel vorgu valdajaga.

o Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on satestatud
seadusega.

46 Peipsi, Pihkva ja LaAmmijérve, Emaj6e ning seotud jogede kalda- ja veealade kasutamise uuring. AB Artes
Terrae OU, 2019.

47 Seisukohad ja markused Peipsi-Emajoe maa- ja veekasutuse uuringule. Keskkonnaamet, kiri 04.03.2020 nr
6-2/20/2234-2.
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5.2.2. Veevarustus ja —kanalisatsioon

Uldplaneering kajastab olemasolevaid reoveekogumisalasid“. Reoveekogumisalasid vdib UVK4
arengukava vm asjakohase dokumendiga tapsustada ilma, et tegu on Uldplaneeringu muutmisega.
Sel juhul on tegu tapsustamisega, sest tehnovorkude lahendus on (ldplaneeringus antud
pohimdsttelisena.

TINGIMUSED

¢ Olemasolevatel reoveekogumisaladel ja perspektiivsetel hiskanalisatsiooniga kaetavatel
aladel tuleb tagada reovee kogumise ja puhastamise ehitiste vdljaehitamine vastavalt
ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni (UVK) arendamise kavale, et séilitada kontroll piirkonna
reoveepuhastuses, vahendada reostuskoormust pohjaveele ja tagada joogivee
kvaliteedinOuetele vastava pdhjavee kattesaadavus.

o UVK arengukava llevaatamisel tuleb hinnata, kas vahepealse perioodi jooksul toimunud
planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena vastab hoonestatud ala reoveekogumisalade
madramiseks kehtestatud tingimustele ja kriteeriumitele. Seejuures tuleb arvestada
piirkonna p8hjavee kaitstust ja sotsiaalmajanduslikke tingimusi. Vajadusel tuleb UVK alade
ulatust arengukavas korrigeerida. UVK arengukava vm asjakohane dokument tuleb koostada
avaliku menetlusega, et tagada kohalike elanike teavitamine ning kaasamine.

e Vaéljaspool UVK ala tuleb rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kaitlemise lahendusi.
Reovesi tuleb juhtida kinnistesse ja vettpidavatesse kogumismahutitesse voi rakendada muid
reovee kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda voOimaldavad. Omapuhasti
rajamise tingimused tulenevad digusaktidest.

e Uute suure tootlikkusega kaevude v@i kontsentreeritud veehaarete (nt tdédstuspiirkonnad,
kaevandusalad) tddle rakendumisel tuleb arvestada, et veetase Umbruskonna seni
kasutatavates kaevudes (eriti salvkaevudes) vdib langeda.

e Hoonestusalade laiendamisel on soovitav eelistada veevarustuse lahendust olemasoleva
puurkaevu baasil.

e Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvesse votta, et Setomaa vallas on maapinnalt esimese
aluspdhjalise veekompleksi pdhjavesi valdavas osas looduslikult keskmiselt kaitstud, see
tahendab keskmise reostusohtlikkusega.

e Hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis Ghisveevargiga liitumist ette nahtud, tuleb soodustada
Uhiskasutatavate veehaarete rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse oma
puurkaev.

e Heit- ja sademevee juhtimisel pinnasesse tuleb jargida veeseadusega seatud meetmeid.

e Reoveepuhasti kavandamisel on soovitav kisida ekspertarvamust keskkonnatingimuste
osas, millega tuleb reoveepuhasti projekteerimisel ja ehitamisel arvestada.

5.2.3. Sademevesi

Sademevee temaatikat on Gldplaneeringus kasitletud tldistatuna, on antud lldised pohimdtted, mida
selles valdkonnas arvestada. Tapsemaid sademevee kanalisatsiooniga alasid ei ole uldplaneeringus
valja toodud.

48 Info tugineb valla UVK arengukavale.
49 Uhisveevargi ja kanalisatsiooni
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TINGIMUSED

e Sademevee drajuhtimise lahendus tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt olukorrale,
drajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eriparale. Projekteerimise kadigus tuleb iga
kinnistu sademeveesilisteem dimensioneerida 0Oigete parameetritega, et ei toimuks
sademevee valgumist naaberkinnistutele.

e Tiheasustusaladel on esmatéhtis kokku kogutava sademevee hulga piiramine ja vdimalusel
vahendamine. Selleks tuleb hoiduda kovakattega, vett mitte Ilabilaskvate pindade,
rajamisest.

e Aladel, kus esineb (leujutusi, tuleb sademevee kaitlemine lahendada vd&imalikult
tekkekohapdhiselt ning looduslikke protsesse jaljendavat, et hajutada vett ja soodustada
selle pinnasesse imbumist.

o Kokku kogutud sademevee saastlikul majandamisel on oluline keskkonnasaastlike
lahenduste juurutamine: immutamine, kasutamine, aravoolu Uhtlustamine. Immutamisele
vOib mdelda, kui tegu on reostumata veega. Selleks tuleb rajada immutusribasid, ndvasid,
vett labilaskvaid kdnniteid, parklaid, rohekatuseid ja- seinu ja sademevee kogumissiisteeme.

e Lahtuvalt vette sattuvast reostuskoormusest tuleb tagada darajuhitava sademevee
saasteainete sisalduse vastavus piirvaartustele. Kui sademevett juhitakse ara reostunud
aladelt (nt maantee, tootmisalade territooriumid, bensiinijaamad, suured kdvakattega
parklad), tuleb raskemetallid ja muud ohtlikud osakesed keskkonnareostuse valtimiseks
kokku koguda. Tehnilise lahenduse valik sdltub konkreetsest keskkonnast ja piirkonna
reostatuse tasemest. Sellistelt aladelt on veeseaduse § 187 p 6 kohaselt vajalik taotleda
keskkonnaluba, kus madratakse puhastamise tingimused ja vajalikud nduded.

5.2.4. Maaparandussiisteem

Maaparandusslisteemi maa-alal tuleb arvestada digusakti kohaste maaparandussiisteemi toimimist
tagavate meetmetega. Maaparandussiisteemide seisukorra parandamisel ja hoolduse kavandamisel
on soovitav lahtuda vastava piirkonna maaparandushoiukavast.

Ajakohane maaparandussiisteemide info kajastub maaparandussiisteemide registris.
5.2.5. Tuletorje veevarustus

Valla tuletdrje veevarustus on hajaasustuses Uldjuhul lahendatud mahutite ja looduslike
veevotukohtade baasil, tihedama asustusega piirkondades Uihisveevérgi hiidrantidega. Olemasolevad
ja perspektiivsed tuletdrje veevdtukohad kajastuvad tehnilise taristu joonisel. Tapsemalt on teemat
kajastatud UVK-s ja Maa-ameti temaatilises kaardirakenduses.

TINGIMUSED

e Valla territooriumil peavad olema vélja ehitatud tulekustutusvee votmiseks ette ndhtud
kohad, mis on avalikult kasutatavad.

e Veevotukohad peavad olema téhistatud, vOimaldama tuletdrjeautoga aastaringset
juurdepaasu, mandodverdamist ja nende kasutamist. Vastavad lahendused tuleb koostada
koosto0s Padsteametiga ja need peavad vastama nduetele.
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5.2.6. Sidevarustus

Keskustest kaugemale jadvates maalistes piirkondades on vajalik kvaliteetse sideteenuse
valjaarendamine, et vdoimaldada paindlikke lahendusi teenuste kattesaadavuse osas ja kaugtéod.

TINGIMUSED

e Sidemasti asukoha valikul arvestada nende sobivusega maastikupilti ning paiknemist teede
suhtes.

o Uldkasutatava elektroonilise sidev8rgu liinirajatis paigutada (ldjuhul olemasoleva taristu
koridori.

e Uute planeeringute koostamisel tuleb arvestada avalikes huvides olevate sidevdrkude
rajamise voimalusega.

5.2.7. Soojavarustus

Soojavarustus pohineb Setomaa vallas lokaalsetel lahendustel, traditsioonilised kaugkuttesiisteemid
puuduvad.

TINGIMUSED

e Lokaalsete kutteslisteemide rajamisel eelistada energiasaastlikke ja keskkonda minimaalselt
saastavaid slisteeme, sh taastuvaid soojusallikaid (maasoojuspump, dhk-vesi soojuspump,
paikesepaneelid, puit jms). Markimisvaarselt jaékaineid lendu paiskavad kutteliigid, naiteks
raskedlid ja kivisUsi, ei ole lubatud.

e Soojavarustust mojutab markimisvaarselt ka hoonete soojapidavus, mistottu tuleb
parandada hoonete energiatohusust. Hoonete energiatdohususe nduete osas tuleb l&dhtuda
kehtivatest digusaktidest.

5.2.8. Maagaasivarustus

Uusi gaasitrasse ja gaasijaotusjaamu Uldplaneeringuga ei kavandata, kuna hetkel puudub teave
nende juurde rajamise vajadusest.

TINGIMUSED

e Gaasitorustiku kaitsevéondi tingimused jm ehituslikud tehnilised nduded tulenevad
Oigusaktidest ja kehtivast standardist.

e Gaasivorguga liitumist kaaluda trassi [dhedale jaavatel ettevotetel jt tarbijatel.

5.2.9. Taastuvenergeetika

Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+" kohaselt on energeetikavaldkonna (iheks peamiseks
eesmargiks valtida soovimatut moju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasadstlike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamdju vdhendamine. Senisest enam tuleb kasutada hajutatud energiatootmist, kus
energiat toodetakse tarbimiskoha ldhedal ning kohalikest energiaallikatest. Kasutusele tuleb votta
integreeritud energiatootmise lahendused, mis Uhendavad mitu energiaallikat ning vdimaldavad
soojuse ja elektri koostootmist.
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TINGIMUSED

5.2.9.1.

Taastuvenergiaallikate rakendamine vajab eelnevat pohjalikku tehnilist ja majanduslikku
analltsi iga Uksikobjekti puhul eraldi. Taastuvenergiaallikate rakendamine on soovitatav, kuid
seejuures tuleb arvestada ka naabrite heaolu ja huvidega.

Iga uue arenduse korral tuleb juhtumipdhiselt anda hinnang keskkonnamaju olulisusele. Arvesse
tuleb votta teisi ldhipiirkonnas olemasolevaid ning piirkonda kavandatavaid tegevusi ja
voimalikku koosmdju nendega.

Taastuvenergiaallika objektide kavandamisel eelistada vahem vaartuslikke alasid (valjaspool
rohelist vOrgustikku, vaartuslikke maastikke ja vaartuslikke pdllumajandusmaid).

Hudroelektrijaamade voi vesiveskite taastamise korral tuleb labi viia keskkonnamdju hindamine,
sh tagada hoiualadena kaitse all olevate veekogude kaitse-eesmdrgiks olevate liikide ja
elupaigatiltpide kaitse.

Tuuleenergia

Setomaa valla haldusterritooriumil ei ole elektrituulikute pustitamine lubatud, kuna mistahes
kdrgusega elektrituulik Setomaa valla territooriumil vahendab riigikaitseliste ehitiste t6dvoimet.

5.2.9.2.

Paikeseenergeetika

Paikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevott aitab suurendada taastuvenergiaallikate
kasutuselevotu osakaalu ja vdhendada taastumatute energiaallikate kasutamist.

ULDISED TINGIMUSED

o Paikeseelektrijaam peab vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Ghilduvuse
nduetele jm asjakohastele nduetele ning standarditele. Elektromagnetilise Ghilduvuse
nouetele mittevastavad paikeseelektrijaamad®® vdivad vdhendada riigikaitselise ehitise
toovoimet.

e Tihedama asustusega aladel, vaartuslikul maastikul jm olulise avaliku huviga piirkonnas tuleb
paikesepaneelid paigutada arhitektuurselt ja visuaalselt keskkonda sobivalt. Vaartuslike
alade ja objektide ldheduses kasutada lahendusi, mis ei halvenda olemasoleva milj66
valjanagemist. Miljoovaartuslikule alale ja selle ldhiimbrusesse voib péikeseelektrijaama
rajada vaid juhul kui see sobitub olemasolevasse miljédsse.

TINGIMUSED PAIKESEELEKTRIJAAMALE

e Hoone kilge paikesepaneelide paigutamisel tuleb tagada hoone konstruktsioonide
vastupanuvoime tdiendavale koormusele.

e Toostuslik paikeseelektrijaam®! tuleb lldjuhul kavandada vahevaartuslikule alale, milleks
vOib olla lage, vdhemetsane vm kasutusest valjalangenud ala (nt endised tédstuspargid,
laudakompleksid, vaheviljakad podllumajandusmaad jmt).

e Toostusliku paikeseelektrijaama rajamine ei ole lldjuhul lubatud vaartuslikule maastikule,
miljodvaartuslikule alale ja rohevorgustiku alale. P6hjendatud vajaduse korral tuleb esitada
taiendav analliis, tuues pdhjendused ning omavalitsuse soovi korral lisada vaartuste
sailimise voi leevendusmeetmete analls.

50 sh koik elektri tootmiseks kasutatavad péaikesepaneelid

51 Toostuslik paikeseelektrijaam on koguvdimsusega, mis Uletab kahekordselt kinnistu enda tarbimise. Sellise
jaama puhul voib eeldada, et jaama eesmérk on elektrit toota, mitte kasutada seda vaid enda tarbeks.
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5.2.9.3. Muud taastuvenergia lahendused

TINGIMUSED

Biogaasijaama rajamisel on oluline silmas pidada lisaks tooraine kattesaadavusele ka
jargmisi aspekte:

- vOrgulhenduste ldhedus toodetava elektri-ja soojuse tarbeks;
- vdimalus kasutada l&dhedal asuvatel pollumaadel digestaati vaetisena;
- valistatud on olulised I8hnahairingud naaberaladele.

Maakiitte rajamiseks on vaja esitada vastav eksperthinnang, mis peab sisaldama jargmist
infot: planeeringualale sobiv silisteem, puuraukude siigavus, puuraukude vahekaugus,
pinnase geotermilised omadused, voOimalikud ohud pdhjaveele ning nende valtimise
meetmed.

Maasoojussiisteemi soojuskandevedelikuna tuleb kasutada keskkonnaohutuid aineid, seda
peab tdendama kasutatava soojuskandevedeliku ohutuskaardiga.

Omavalitsusel on 0Oigus keelduda maasoojuse puuraugule ehitusloa andmisest kui ei ole
kindlust, et lahendusega on tagatud negatiivsete keskkonnamdjude puudumine.

Iga uue arenduse korral tuleb juhtumipdhiselt anda hinnang keskkonnamd®ju olulisusele
Oiugsaktis sdtestatud korras. Arvesse tuleb votta teisi lahipiirkonnas olemasolevaid ning
teadaolevaid piirkonda kavandatavaid tegevusi ja v@imalikku koosm&ju nendega.

5.2.10. Jaatmekaitlus

Valla jaatmekaitlust reguleerib jaatmekava. Setomaa vallas toimub jaatmeseadusest tulenevalt
korraldatud jéatmevedu ning tegu on thtse korraldatud olmejaatmete veo piirkonnaga.

Olemasolevad jaatmejaamad asuvad Varskas ja Obinitsas.

TINGIMUSED

Uue jaatmekaitluskoha asukohavalikul tuleb arvestada naaberaladega, et tegevusega ei
pOhjustataks naaberaladele olulisi keskkonnahairinguid (6husaaste, Idhnah&iringud, mira).

Tagada elanikkonnale jéatmete taaskasutuse kindlustamiseks mdoistlikus kauguses ja mahus
liigiti kogutavate jaatmete kogumisvorgustik.

Tihendada taaskasutatavate jaatmete vastuvotuks koostdds tootjavastutus-
organisatsioonidega konteinerite vorgustikku paberi ja papi osas ning luua vorgustik klaasi
osas.

Rajada valla tsentraalne biolagunevate jaatmete kaitluskoht, et tdita VOoru maakonna
omavalitsuste jadtmekava®? pdhimdtet, et igas omavalitsuses peab olema véhemalt ks
nduetele vastav kompostimisplats. Kompostimisplatsi alternatiivsed asukohad on: KU
93401:002:0307 v6i KU 93401:001:0325, Kremessova kiila; KU 93401:002:0345, Vaike-
R&sna kiila; KU 73201:001:0273, Vasla kiila.

52 V8ru maakonna omavalitsuste thine jaatmekava 2020-2025.
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6.1.

6.2.

Setomaa valla Uldplaneering

Lisateemad

Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb
arvestada prognoositavate kliimamuutustega ning rakendada meetmeid nii nende ennetamiseks,
leevendamiseks kui nendega kohanemiseks, lahtudes siinkohal eelkdige Keskkonnaministeeriumi
poolt koostatud arengukavaga ,,Kliimamuutuste mdjuga kohanemise arengukava aastani 2030".

e Soojussaare efekti tekkimise ennetamiseks ja leevendamiseks tiheasutusaladel tuleb rakendada
jahutavaid mikroklimaatilisi meetmeid (rohealade, haljastuse ning veekogude sailitamine,
laiendamine, uute rajamine). Tahelepanu tuleb pédérata ka hoonestamise tingimustele, sh
hoonestuse paiknemisele ja mahule - optimaalne asend paikese suhtes, vastastikus varjutuse
valtimine, 6hu liikumise soodustamine ja suunamine.

e Valtida tuleb ehitamist liigniisketel aladel ning aladel, kus teadaolevalt esineb
Uleujutusprobleeme. Vajadusel tuleb rakendada tehnilisi meetmeid ehitiste kaitseks.

e Veekogu kaldal tuleb piirkondades, kus teadaolevalt esineb Uleujutusi, véltida ehituskeeluvdondi
vahendamist.

e Sademevee drajuhtimise lahenduse kavandamisel tuleb tahelepanu pododrata selle
kliimakindlusele ning toimivusele valingvihmade korral.

e Uue hoone ehitamisel ja rajatis pustitamisel tuleb tdhelepanu pdérata nende vastupidavusele
aarmuslikele ilmastikuoludele.

Radoon

Geoloogilisest ehitusest tulenevalt ulatub Setomaa valla pinnaste radoonisisaldus madalast kuni
kdrgeni (vt KSH aruande joonis 8Error! Reference source not found.). Eriti kdrge radooniriskiga
alasid Setomaa valla aladel tuvastatud ei ole. Madala radooniriskiga alad on enamasti valla pdhja- ja
keskosas, korge riskiga alad valdavalt ida- ja Idunaosas.

TINGIMUSED

e Lahtudes Eesti Vabariigi standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" tuleb lisaks kdrge radoonisisaldusega
aladele tahelepanu pddrata ka normaalse radoonisisaldusega aladele, sest vdib esineda
erandlik olukord, kus radoonitase on tegelikult kdrge (probleem voib tekkida normaalse ja
kdrge taseme aarealadel). Standard Utleb, et elamutele ja avalikele hoonetele, kus inimesed
viibivad pikemat aega jarjest (nt lasteaiad ja koolid), tuleb pinnase mddtmised teha alati.

e Aladel, kus radooni (Rn) sisaldus pinnasedhus Uletab lubatud piirvaartuse (50 kBg/m?3), ning
sellega piirnevatel normaalse radoonisisaldusega (30-50 kBg/m3) aladel tuleb elamute,
olme- ja teiste samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel eelnevalt teha detailsemad
radooniriski uuringud®? ja vajadusel rakendada standardis esitatud radoonikaitse meetmeid.
Samuti on nendel aladel soovitav kontrollida radoonitaset olemasolevates hoonetes ja
vajadusel rakendada asjakohaseid radoonikaitse meetmeid.

53 Juhul, kui hoone ehitus- v&i rekonstrueerimisprojektis on juba ennetavalt ette ndhtud radoonikaitse
meetmed, ei ole radooniuuringu teostamine vajalik.
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Valgusreostus

Valgusreostus ehk valgussaaste on  soovimatu, Gleliigne voi  tarbetu  tehisvalgus.
Valgusreostust pohjustavad ténavavalgustid, aiavalgustid, reklaamplakatite ja fassaadivalgustus,
kui see on halvasti projekteeritud, varjestamata ja/v0i suunatud taevasse. Valgusreostus on ka see,
kui tanavalaternate valgus paistab elamu akendest sisse voi ettevotete ja tédstuste valgustite eredad
tuled valgustavad keset 66d kogu timbruskonda.

TINGIMUSED

e Valisvalgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdaidab oma eesmarke ning vdimalikult vahe
reostab keskkonda. Valgustuslahenduste valjaté6tamisel tuleb rakendada vastavat kaasaegset
oskusteavet, et valtida llevalgustamist ja vahesaastlike slisteemide rakendamist.

e Valisvalgustuse kavandamisel tuleb jadlgida, et valgus oleks suunatud valgustamist vajavale
objektile, mitte sellest eemale.

e Tanavavalgusti puhul on oluline, et valgus ei kiirgaks Ulespoole ja ka kilgedele kiirguks valgust
suhteliselt vahem.

e Soovitav on kasutada LED-valgustust, sest LED-lambid koondavad valguse kontsentreeritult
ettenahtud suunda, tarbivad vahem energiat ja vajavad vahem hooldust. LED-valgustus on
keskkonnasaastlik ja vaiksemate keskkonnamdjudega.

e Liiklusohutuse seisukohalt tuleb jalgida, et ettevdtete (reklaam)valgustus ei hakkaks hairima
teedel liiklejaid.

Miira ja valisohk

Ulemé&arase miira tdttu vdib igasugusel tegevusel olla m&ju inimeste heaolule ja tervisele. Seetdttu
on atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevalt maaratud (ldplaneeringu maakasutuse juht-
otstarvetele jargmised murakategooriad:

e [ kategooria — Puhke ja looduslik>*- , supelranna maa-ala - t6é6stusmura sihtvaartus paeval 45
dB ja 66sel 35 dB, liiklusmira sihtvaartus pdaeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

e II kategooria - Uhiskondliku hoone%s -, puhke ja loodusliks-, elamu-, aianduse maa-ala -
toostusmira sihtvaartus paeval 50 dB ja 66sel 40 dB, liiklusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja
O06sel 50 dB.

o IV kategooria — Uhiskondliku hoone maa-ala®.

e V kategooria - Ari- ja tootmise maa-ala.

TINGIMUSED

e Tegevuste korral, mis vdib kaasa tuua miira normtaseme Uletamise, kuid mille puhul ei viida
labi keskkonnamdju strateegilist hindamist, peab planeeringumaterjal vdi ehitusprojekt
sisaldama murahinnangut.

54 puhke- ja loodusliku maa-ala juhtotstarbe hulka kuuluvad virgestusrajatise maa-alad AKOS alusel.

55 Uhiskondliku hoone maa-ala juhtotstarbe hulka kuuluvad haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused
AKOS alusel.

5 pyhke- ja loodusliku maa-ala juhtotstarbe hulka kuuluvad rohealad AKOS alusel.
57 Koik muud thiskondlikud hooned, v.a haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused.
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Iga uue arenduse korral vdi olemasoleva edasiarendamisel, kui sellega kaasneb saasteainete
ja/vei I6hnaainete valisdhku heitmine ja/vdi mira teke ja levik valisdhus, tuleb enne
tegevuse lubamist juhtumipdhiselt anda hinnang mdju olulisusele. Arvesse tuleb votta teisi
piirkonnas olemasolevaid ning voimalusel teadaolevaid kavandatavaid tegevusi ja vGimalikku
koosmdju nendega.

Tegevuste kavandamisel, mille jaoks on vajalik keskkonnaluba saasteainete viimiseks
paiksest saasteallikast valisdhku, tuleb hinnata I[Shnahéiringu vdimalikku esinemist,
valisdhku valjutavate saasteainete koguseid ning teostada hajumisarvutused.

Tootmistegevuse kavandamisel, mis vOib tOen&oliselt pohjustada saasteaine Ghukvaliteedi
piir- v0i sihtvaartuse Uletamist, tuleb heiteallikate asukoha valikul véltida alasid, kus
ebasoodsate ilmastikutingimuste korral on valisdhku valjutatud saasteaine hajumine loodus-
vOi tehisoludest tingitud pdhjustel takistatud. Saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et
saasteainete valjumiskdrgus tagab saasteainete ndutava hajumise maapinnaldhedases
ohukihis, et valtida vélisdhu saastatuse taseme piirvaartuse tletamist.

Inimese kaitseks Ohusaaste ja valisbhus leviva miira ebasoodsate mdjude eest peab
tootmistegevuse kavandaja vajadusel rakendama ennetavaid ja leevendavaid meetmeid.
Eelistada tuleb meetmeid, millega saab vahendada valisbhku valjutavaid saasteained ja
I6hnaained ning mira levikut (ehituslikud, tehnoloogilised). Téiendavalt voib rajada mira
levikut takistava/vdhendava piirde ning jatta vOi rajada korghaljastusega rohelise
puhvertsooni. Kaitsehaljastus peab efekti omamiseks olema vahemalt 30 m laiune.
Muratdke/puhvertsoon tuleb tldjuhul rajada hairingut péhjustava kaitise piiridesse.

Muratekitavad tegevused on soovitatav suunata hoonetesse. Valitingimustes tuleb nende
tootmis- ja drimaade puhul, mis piirnevad elamu- ja tundlikemate Uhiskondlike hoonete
aladega, miratekitavad tegevused teostada vdimalusel nende suhtes teisel pool
tootmishoonet, et suunata mira tootmisala sisse.

Lohnahéiringuid pdhjustavate tegevuste kavandamisel ja labiviimisel tuleb arvestada
ilmastikutingimustega.

Viltida tuleb uute elamute, Ghiskondlike hoonete ning rekreatiivsete tegevuste kavandamist
(manguvaljakud, lasteasutused, koolid, hooldekodud, teatud spordirajatised®®) suurema
lilklussagedusega sOiduteede  vahetusse ldhedusse (teekaitsevoondisse) ning
olemasolevatele raudteedele |dhemale kui 200 m hajaasustuses. Alternatiivina peab
tegevuse arendaja arvestama liiklusest tulenevate hdiringutega ning tagama valisdhu
kvaliteedi vastavuse normidele vajadusel ise labi leevendavate meetmete
(tegevuste/objektide paigutus arendusalal, vajadusel miratoke, hea heliisolatsiooniga
materjalide kasutamine hoonete valispiiretel, kaitsehaljastus vms). Miratoke/kaitsehaljastus
tuleb kavandada arendatava objekti piiridesse. Arenduse kavandamisel olemasolevale (lGhe
ré6papaariga) raudteele Idhemale kui 200 m hajaasustuses tuleb teostada mirahinnang.

6.5. Vibratsioon

TINGIMUSED

Uute maéeeraldiste kavandamisel, kus plaanitakse I6hkamistoid, tuleb analiiiisida ja anda
hinnang pinnases leviva vibratsiooni mdjule, soovitavalt 1abi pinnases levivate lainete
modelleerimise. Maapinna kaudu leviv hoonetele ohutu vibratsioonitase ning ohualad tuleb
madrata 16hketddde projektis ning todde labiviimisel tagada tegevuse vastavus projektis
satestatule.

58 https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
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Setomaa valla Uldplaneering

o Liiklusest tulenevate vibratsioonimdjude valtimiseks/vdhendamiseks tuleb vajadusel piirata
raskeveokite liiklemiskiirust, maarata kindlad liikumiskoridorid ning liiklemiskellaajad.

e Raudteeaarsesse tsooni uute hoonete kavandamisel tuleb vajadusel ette ndha meetmed
vibratsiooni mdjude ennetamiseks/leevendamiseks.

Ohtlik ettevote

TINGIMUSED

e Olemasoleva ohtliku ettevotte ohualasse uue elamuala kavandamisel tuleb kohalikul
omavalitsusel poodrata tahelepanu sellele, et suurdnnetuse juhtumisel on tagatud ohualasse
jaavate inimeste ohutu ja kiire evakuatsioon piirkonnast. Tagada tuleb lisanduvate elanike
teavitamine ohualas viibimisest ning anda neile vajalikud kaitumisjuhised onnetuse korral
tegutsemiseks.

e Elamu ja sellega kaasnevate muude ehitiste planeerimisel tuleb arvestada voimalike lisanduetega
ning vajadusel juba kavandamise etapis rakendada tdiendavaid meetmeid suurdnnetuse
tagajargede vahendamiseks tervisele ja varale.

e Uue ohtliku ettevotte rajamisel vOi olemasoleva ohtliku ettevdtte mdjualasse uue tegevuse
kavandamisel tuleb juhinduda digusaktides sédtestatud nduetest.

e Ohtliku ettevdtte ohualasse tegevuse kavandamisel tuleb sdilitada ohutuse tagamiseks vajalik
vahemaa kaitise ning elamurajooni, avalikus kasutuses olemasoleva hoone ja ala, puhkeala ning
vOimaluse korral peamiste liikumisteede vahel.

e Ohtliku ettevotte ohuala I ja II tsooni (eriti ohtlikku ja vdga ohtlikku alasse) ei tohiks lubada uut
elamurajooni, teatud tulpi Ghiskondlikku hoonet (tervishoiu- ja hoolekandeasutus, lasteasutus,
haridusasutus) ning suuremale hulgale inimestele mdeldud majutus-, toitlustus-, kaubandus- ja
meelelahutusasutust, spordirajatist ning puhkeala. Samuti tuleks véltida ohtlike ettevotete
kavandamist asukohta, kus ohtliku kaitise eriti ohtlik vdi vdga ohtlik ohuala vdib ulatuda
eeltoodud aladele.

e Uue ohtliku ettevotte voi olemasoleva ohualasse uue tegevuse kavandamisel tuleb arvestada mh
kaitstavate loodusobjektide jm loodus- ning ehitatud keskkonna vaartustlike objektide
tingimustega. Vajalik on tagada ohutu vahemaa ehitiste vahel voi votta kasutusele muud
asjakohased meetmed, mis vélistavad olulise negatiivse mdju avaldumise.

e Igapdevaselt tuleb tagada, et kdik olemasolevad ja tulevikus kavandatavad ohtlikud ettevotted
ei kujuta endast reaalset ohtu Umbritsevale keskkonnale.

Riigikaitseliste ehitiste toovoimet mdjutavad objektid

TINGIMUSED

o Riigikaitse maa-alal asuvate ja sinna kavandatavate riigikaitseliste ehitiste té6vdime
tagamiseks tuleb sellised planeeringud ja kavandatavad ehitised, mille mdju vdib ulatuda
riigikaitse maa-alale, kooskdlastada riigikaitse maa-ala valitsejaga.

Seosed maakonnaplaneeringuga ja selle tapsustamine

VOoru ja PGlva maakonnaplaneering 2030+ on olnud Uldjoontes aluseks Setomaa valla lldplaneeringu
koostamisel, kuid mitmeid teema valdkondi on {Uldplaneeringu skaalas tapsustatud.
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Maakonnaplaneeringuga seatud Uldiseid tingimusi on valla kontekstis Uksikasjalikumalt kasitletud
ning kohalikele vajadustele vastavaks viidud.

Maakonnaplaneeringu muudatusettepanekuid Setomaa valla lldplaneering ei tee.

Rohevorgustik on peamine valdkond, kus Uldplaneering on pdhjalikumalt maakonnaplaneeringut
tapsustanud.

Uldplaneeringu lahenduse aluseks oli Setomaa valla rohev&rgustiku analiilis’®, mille raames on
arvesse vOetud valla poolt olulised looduskooslused ning vaartusliku maastikuga alad, et moodustuks
terviklik, nii maakondlikult kui ka valla seisukohalt tahtsaid alasid hdolmav vorgustik. Analldsiti ka
uute tdiendavate rohevorgustiku elementide mé&éaratlemise voimalusi ja asjakohasust
planeeringualal. Rohevorgustiku tdpsustamisel on arvestatud maastiku iseloomu, korrigeerides
rohevorgustiku tugialade ja koridoride piire selliselt, et rohevorgustiku alad Uhtiksid paremini
looduslike aladega ning kattuksid vahem asustusaladega ja suurte pdllumassiividega. Tugialasid on
oluliselt laiendatud, haarates sisse metsamassiivide alasid, aga ka sooalasid, mis seni olid
rohevdrgustikust valja jadnud. Rohevdrgustiku tugevdamiseks hdlmati rohevérgustiku koosseisu ka
nn sinivorgustik.

Rohevorgustiku tdpsustamine Uldplaneeringuga tagab selle suurema katvuse ning parema
funktsionaalsuse.

Tiheasustusala maaramisel ei ole vOetud aluseks maakonnaplaneeringuga madratud linnalise
asustuse ala, kuna maakonnaplaneeringuga ei ole Setomaa valda Uhtegi sellist ala maaratud.

Tiheasustusalad on Uldplaneeringus madaratud Oigusaktide rakendamiseks ning valla vajadustest
I&htuvalt. Asustuse suunamisel on lahtutud POlva ja VOoru maakonnaplaneeringust tulenevatest
Uldistest pohimotetest - tihendada olemasolevaid keskusi ja neid vajadusel laiendada.

Miljodvaartuslike alade osas teeb Uldplaneering miljéévaartuslike alade alusuuringu pohjal
ettepaneku Voru maakonnaplaneeringuga maaratud alade hulgast védlja arvata Meremae ja Tsirgu
kilad ning lisada Taaglova ja Napi killad. Valja arvati piirkonnad, mis tanase info pohjal ei oma enam
miljédvaartuslikku potensiaali ning lisati kiilad, millel seda on. Vt tapsemalt miljédvaartuslike alade
uuringut®,  Uldplaneeringu raames teostatud miljédvaartuslike alade wuuring kasitleb
miljoovaartuslikke alasid tapsemalt kui maakonnaplaneering, pohjendades nende valikut,
maaratledes alade piirid ning tuues valja vajalikud kasutustingimused.

Vaartuslike maastike osas on tapsustatud nende tingimusi selliselt, et tihedama asustusega
piirkondades kavandatud &ri- ja tootmismaadel on arendustegevused ning Uldine maastikku sobituv
tihendamine soositud.

Muude teemade ja tingimuste osas kajastuvad tapsustused valdkonna teema peatuki all.

59 Setomaa valla rohevdrgustik. Skepast&Puhkim OU, 2020.
60 Setomaa valla Meremae-Obinitsa piirkonna ja Luhamaa nulga miljoévaartuslike alade uuring. Maie Kais Projekt
oU, 2020.
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Uldplaneeringu elluviimine

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub uldjuhul valla eelarve vahenditest. Elamu-,
tootmis- ja drimaade kavandamine toimub reeglina eraomanike algatusel ja finantseerimisel.
Jargnevalt on kajastatud avalikest huvidest ja majanduslikest voimalustest I&htuvad tegevused:

Kokkulepete sdlmimine erateede avalikuks kasutamiseks maaramiseks.
Puhkealade ja liikumisradade vorgustiku arendamine.
Uhiskondlike hoonete ja rajatiste kavandamine.

Tuletdrje veevotukohtade rajamine.

TAIENDAVAD TINGIMUSED ULDPLANEERINGU RAKENDAMISEL

Kui rajatavatele hoonetele on vajalik taristu valja ehitamata (v0i projektiga lahendamata),
on vallal digus keelduda hoonele kasutusloa voi ehitusloa védljastamisest.

Senist maa kasutamise sihtotstarvet ei muudeta automaatselt Uldplaneeringu
kehtestamisega, vaid Uldplaneering annab (ldise suuna tulevikuks ning soovitud
arengusuuna. Maa omanik saab ala kasutada kehtiva sihtotstarbe kohaselt kuni ta seda
soovib.

» ®* & 4
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8. Jatkutegevused

Jargnevalt on loetletud vdimalikud jatkutegevused, mille vajadus on esile kerkinud Uldplaneeringu
kdigus, kuid mida on maistlik lahendada Uldplaneeringust séltumaltult selle jatkutegevustena:

SKEPAST @ PUHKIM

Ajaloolistele hoonetele ja rajatistele vaarika sisu ja funktsiooni leidmine, et nende taastamine
ja edasine sailimine oleks jatkusuutlik. Vajalik on tagada nende objektide korrashoidmiseks
vajalikud ressursid, mis voib eeldada riikliku, maakondliku ja kohaliku tasandi kokkuleppeid;

Teede ehitamise ja rekonstrueerimise kavandamisel, sh valla teehoiukava Ulevaatamisel voi
uue kava koostamisel, tuleb analliisida toimunud ja Uldplaneeringuga kavandatavast
maakasutusest tulenevaid prognoositavaid muutusi riigi ja kohalike teede liiklustiheduses.
Seejuures on oluline anda hinnang teede seisukorrale ja vajadusel rakendada taiendavaid
meetmeid olukorra parandamiseks.

Valla teehoiukava ilevaatamise kdigus ning teede ehitus- ja rekonstrueerimistéédeks
vajalike ressursside planeerimisel tuleb tahelepanu pododrata liiklusest tingitud
keskkonnamira ja tekkiva tolmu véahendamisele.

Soovitav on seirata kohapealsete teenuste kvaliteeti ja vajadusel teha koostédd
naaberomavalitsustega. Kuna naabervaldades vdib olla parem vdimekus ja ressurss
kvaliteetsete teenuste pakkumiseks, voib see pikemas perspektiivis suunata Setomaa valla
elanikud tarbima teenuseid Umberkaudsetesse valdadesse ning vdhendada noudlust valla
poolt elanikkonnale osutatavate teenuste jarele. Piiratud ressursi tingimustes ei ole maistlik
teenuseid dubleerida ning jouga inimesi soovitud asukohta teenuseid tarbima suunata, vaid
teha pigem koostddd.

Kalade randetingimuste tagamiseks tuleb teha koostdéd riigiasutuste ja kohaliku
omavalitsusega kohapdhiste lahenduste leidmiseks. Vooluveekogude tOkestusrajatiste
likvideerimine vdi kalade randetingimuste parandamine muul viisil (kalapdasud) tuleb
lahendada juhtumipdhiselt, ldhtudes vastavatest uuringutest, tehnilistest alternatiividest
ning moju igakllgsest, tasakaalustatud ja objektiivsest hindamisest (sh sotsiaalmajanduslik
ja kultuuriline mdju).
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9. Olulise keskkonnamoju seire

Arvestades planeeringutega kavandatava tegevuse mdju valla keskkonna kujundamisel, vajadusega
tagada tervislik ja elanike ootustele vastav Umbritseva ja sotsiaalse keskkonna seisund ning
omavalitsuse t66 paremaks korraldamiseks soovitame lllitada keskkonnaseire programmi ruumilise
planeerimise seire indikaatorid ja nende anallUsi.

Valla UP elluviimisega kaasneva tegevuse mdjude mddtmiseks on soovitav rakendada jargmisi
indikaatoreid:

e naabrussuhetel ja avalikul huvil pohinevate vastuvaidete arv DP-de menetlemisel,
neist rahuldamata jédanud vastuvadidete osakaal;

e UP-d muutvate DP-de osakaal;
e rohealade pindala muutumine absoluutsuuruses ja elaniku kohta;
e Ulenormatiivse miraga piirkonna suurus, seal elavate elanike arv ja osakaal;
e keskmine elamukruntide suurus piirkonnas;
e kortermajades elavate elanike osakaal;
e valda labivate ja vallast Iahtuvate liiklusvoogude suhe;
e kergliiklusteedega varustatus (meetrit elaniku kohta);
e (histranspordi kasutajate osakaal;
e laste koolitee: jalgsi, jalgrattaga, Ghistranspordiga, autoga, muu - osakaal;
e eramootorsdidukitega tehtud sditude osakaal.
Mootmise sagedus: (ks kord aastas.

Oluline keskkonnaseire rakendus kohaliku omavalitsuse tasandil on kehtestatud planeeringute
regulaarne llevaatamine vastavalt PlanS-i § 4 18ike 2 punktile 6 ning UP puhul vastavalt §-le 92.

UP llevaatamisega selgitatakse vélja ja vaadatakse {le (PlanS § 92 Ig 2):
e planeeringukohase arengu tulemused ja planeeringu edasise elluviimise vdimalused;
e planeeringu vastavus kaesoleva seaduse eesmargile;

e planeeringu elluviimisel ilmnenud olulised mdjud majanduslikule, sotsiaalsele,
kultuurilisele ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete méjude vahendamise
tingimused;

e planeeringutest ja Odigusaktidest tulenevate muudatuste planeeringusse tegemise
vajadus;

o kehtivad DP-d, et tagada nende vastavus UP-le, ning vajaduse korral algatatakse
nende muutmise voi kehtetuks tunnistamise menetlus;

e muud planeeringu elluviimisega seotud olulised kiisimused.

Seda (lesannet/kohustust tuleb kdsitleda vdimalusena anallisida planeeringute elluviimisega
kaasnevaid mdjusid ja kavandada ilmnenud ebakdladele uute planeeringutega leevendavaid
meetmeid.

Sagedus: KOV-i valimisperiood 4 aastat.
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Vallavalitsusel kaaluda korra kehtestamist, millega UP-d muutva DP menetlemisel rakendatakse
kohustuslikke leevendavaid meetmeid lahikonnas, et tagada UP-ga seatud pShimdtete ja eesmérkide
saavutamise vdimalus.

Lisaks sellele on valla UP realiseerimise seisukohalt oluline tagada nende seiremeetmete
rakendamine, mida kavandatakse:

o ettevotetele keskkonnalubade valjastamisel;
e veekogude valgalade kaitseks;
e kaitsealade kaitsekorralduskavadega;

o teiste, Uldplaneeringu lahendusega kooskdlas olevate kavade, planeeringute ja projektide
realiseerimiseks.

Valla territooriumil on mitmeid seirejaamu, kus teostatakse riiklikku seiret vastavalt
kindlaksmaaratud programmidele. Seire holmab taimestiku ja loomastiku, sh ohustatud liikide,
pohjaveekogumite, pinnaveekogude (jogede, jarvede) seiret.5!

Koikide Ulalnimetatud seireliikide tulemusi on vOoimalik keskkonnakaitselise olukorra parandamise
eesmérgil tegevuste edasisel kavandamisel arvesse vétta. Valla UP elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju seire tuleks U(hitada naabervaldades rakendatava analoogse regionaalse
seireslisteemiga, et saada omavahel vorreldavaid andmeid. Oluline on ka valla erinevate strateegilise
(sh ruumilise) planeerimise dokumentide KSH-des kavandatud seiremeetmete ja mdddetavate
indikaatorite omavaheline kooskdla.

61 Vt keskkonnaregister
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10. Moisted

Abihoone on krundil paiknevat pdhihoonet teenindav hoone (saun, garaaz, kuur, katlamaja,
pesukdok, tookoda, ateljee vms), mis on pdhihoonega vorreldes mahuliselt oluliselt vaiksem.

Ajalooliselt vidljakujunenud viisi all on silmas peetud eelmise sajandi esimesel poolel olnhud
kllastruktuuri ja tihedust ning kinnistutel paikneva hoonestuse asetust kas kinnise v0i poolsuletud
seto Oue printsiibil voi lihtsalt mitmest hoonest koosnevat majapidamist, kusjuures hoonete
ehitusaeg voib olla ja tavaliselt ongi erinev.

Ajutine ehitis vastavalt ehitusseadustikule on lihemaks kui viieaastaseks kasutamiseks mdeldud
ehitis, mis lammutatakse selle ajavahemiku méddumisel.

Asustusstruktuur on piirkonnale iseloomulik valjakujunenud asustuse paiknemine. Asustuse
iseloomu mojutavad looduslikud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

Avalik hoone on hoone, mis pakub avalikke teenuseid, nt haigla, teater, koolimaja, vallamaja vm.

Avalik ruum on keskkond vodi koht, mis on piiranguteta ligipaasetav kdigile kasutajatele. See on
oluline inimestevahelise suhtluse keskkond ning aitab kaasa kogukonnatunde tekkimisele ja
olemasolule. Avalikuks ruumiks on naiteks valjak, kilaplats, turg, kauplus, park, tanav,
raamatukogu, matkarada jms.

Avaliku ruumi kvaliteet véljendub avaliku ruumi omadustes, mis muudavad selle atraktiivseks,
tervislikuks, ligitbmbavaks, mitmekesiseks, kasutajasobralikuks ja turvaliseks. Avalikku ruumi
planeerides peab arvestama vdga erinevate kasutajatega ning looma eeldused vdimalikult
mitmekesiste tegevuste jaoks.

Ehitisealune pind néditab hoone v0i rajatise alla jaavat pinda ruutmeetrites. See saadakse ehitise
maapealse ja maa-aluse osa projektsioonina horisontaaltasapinnal. Mdiste on tapsemalt lahti
kirjutatud maadruses, kus on tapsustatud, millised hoone osad peavad ehitisealuse pinna hulka
kuuluma ja millised mitte. Maksimaalne ehitisealune pind antakse kdigi krundile kavandatud hoonete
(vajadusel ka rajatiste) kohta kokku.

Elamuiihik on iihe leibkonna jaoks m&eldud eluruum. Uksikelamus 1 elamuihik, kaksikelamul 2,
kortermajal voi ridaelamul vastavalt korterite vGi bokside arvule.

Hajakiila on kilatidp, kus taludued paiknevad maastikul hajusalt ja nende
vahel laiuvad podllud, metsad ja karjamaad. Hajakilal ei ole Uhtset
hoonestatud kilaala, taludued on tksikult voi vaikeste riihmadena laiali.

Hajaasustusala on ala, mis jaab valjapoole uldplaneeringuga maaratud
tiheasustusalasid. Hajaasustusala tingimused ja rakendamine tuleneb
Oigusaktidest.

Hajakila

Hoone korgus on hoonet Umbritseva olemasoleva maapinna keskmise
kdrguse ja hoone katuseharja voi parapeti kdrguste vahe. Hoone kdrguse voib detailplaneeringus
madrata ka absoluutse kdrgusena merepinnast, millisel juhul peab hoone kdrgus mahtuma
absoluutkdrguse piirangu sisse.

Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis voib seisneda hoone
kdrguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises liksteise suhtes voi krundil.

Inimmoode planeerimises on inimese vajadustele keskenduv ruumilahenduse kavandamine, mille
juures arvestatakse inimeste taju, liikumise, huvide ja kaitumisega, ning elanikud on kaasatud oma
elukeskkonna arendamisse. Inimmodtmeline valisruum on kvaliteetne ja turvaline, soodustab jalgsi
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vOi rattaga liikumist, vaartustab ruumi sotsiaalseid ja kultuurilisi funktsioone ning soodustab
kogukondlikku tegevust ja suhtlemist.

Katusekorrus v0i pooningukorrus on kaldkatuse all olemasolev korrus, mille kdrgus hoone
perimeetril on vaiksem kui hoone keskel, olles seetottu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt
vaiksem.

Keskkonnahairing®? (héiring) on inimtegevusega kaasnev vahetu voi kaudne ebasoodne mdju
keskkonnale, sh keskkonna kaudu toimiv mdju inimese tervisele, heaolule vdi varale v0i
kultuuriparandile. Keskkonnahairing on ka selline ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei Uleta arvulist
normi vOi mis on arvulise normiga reguleerimata.

Keskkonnarisk on vdhendamist vajava keskkonnahdiringu tekkimise v8imalikkus.

Kohalikud traditsioonilised ehitusmaterjalid - seto kiilades on seinamaterjalina kasutusel olnud
taispalk, mis elumajade ning osaliselt ka abihoonete puhul on kaetud horisontaal- voi
vertikaallaudisega, samuti kohalik savi ning pdllukivi. Katusekattematerjalina on kasutatud pohiliselt
laastu, variandina ka sindelkatust. Uksed ja aknad on valmistatud puidust ja puitraamidega.

Kompaktse asustusega ala on asustus- ehk rahvastikutihedusel pdhinev piirkond, kus rahvastiku
tihedus on Umbritsevatest aladest tihedam.

Kompaktse hoonestusega ala on hoonestustihedusel pohinev piirkond, kus hooned paiknevad
Uksteisele [dhemal kui Gmbritsevatel aladel.

Krundi tdisehitusprotsent naitab, kui suur osa krundist voib hoonete alla jaada. Arvutuse aluseks
on kdigi krundile kavandatavate hoonete ehitisealuste pindade summa suhe krundi pindalasse
(protsentides). Tehtes ei vOeta arvesse hoone korruselisust ning tulemus illustreerib hoone alla jééva
pinna suhet krundi suurusesse. Kui tdisehituse protsent on naiteks 100%, on kogu krunt hoonega
kaetud, kui aga 50%, siis on hoone alla jaav pind pool krundi suurusest.

Kultuurimalestis on kultuuriparandisse kuuluv ajaloolise, etnograafilise, linnaehitusliku, teadusliku,
kunstilise, arhitektuurse, usundiloolise vdi muu kultuurilise vaartusega objekt, mida peetakse
vajalikuks sailitada tulevastele pdlvkondadele. Eestis on kultuurimalestis muinsuskaitseseaduse jargi
riigi kaitse all olev kinnis- vdi vallasmalestis vi selle osa vdi asjade kogum voi terviklik ehitiste rihm.

Lauter on kohapealsete looduslike materjalide imberpaigutamise teel rajatud koht vees®idukite
randumiseks. Lautrikohas puuduvad tehislikult rajatud rajatised ning selle kaudu saab randuda ja
vajadusel paati kaldale tdmmata, kuid mitte silduda.

Maaline piirkond on ala, mis on madratud Uldplaneeringuga eluhoonete piirkondlike
ehitustingimuste maaratlemiseks. Tegu on tlipilise maalise asustusega, kus eluhooned paiknevad
hajusalt vaheldudes looduslike aladega.

Maaparandussiisteemi maa-ala on ala, mis on kuivendatud vai niisutatud voi mille veereziim on
kahepoolselt reguleeritud maaparandusstlisteemi toimimise tulemusena.

Miljoovaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljéé kuulub
sailitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud t&navavorgu, haljastuse, hoonestusviisi, Uhtse ja
omanadolise arhitektuuri v8i muu avaliku huvi tottu. Setomaa vallas on sellisteks piirkondadeks
ajaloolised kilatuumikud, kus kllatéanav koos selleddrse hoonestuse, hoone detailide, haljastuse,
piirete ja muu iseloomulikuga moodustavad Uhtse kindlatele kriteeriumitele vastava ala, mis vaarib
sdilitamist ja hoidmist.

62 Definitsioon vastavalt Keskkonnaseadustiku ildosa seadusele.
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Oluline ruumiline moju®® on mdju, millest tingitult muutuvad eelkdige transpordivood,
saasteainete hulk, kilastajate hulk, visuaalne md&ju, 16hn, mira, tooraine vdi t66jou vajadus ehitise
kavandatavas asukohas senisega voOrreldes oluliselt.

Paadikanal on veeseaduse kohaselt inimese poolt kindlal eesmargil rajatud plsivalt voi ajutiselt
veega taidetud ehitis (tehisveekogu).

Seega paadikanal kui ehitis ei ole randumis- ega sildumiskoht, vaid ainult veetee (mis voib olla ka
ajutiselt kasutatav). Paadikanalisse sildumiseks rajatud ehitiste puudumise korral saab paadikanalis
randuda analoogselt muu veekoguga.

Paadisild - Rajatis, mis on ehitatud paatide jm veesdidukite teenindamiseks, sh vette laskmine,
randumine, kinnitamine jm.

Pendelliiklus - regulaarsed voi sagedased korduvad lilkumsed teatud asukoha punktide vahel
kindla ajavahemiku jooksul.

Planeeringulahendus on planeeringuala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, mis elluviimisel
voimaldab planeeringuga kavandatud maa ja ehitiste sihtotstarbelist kasutamist planeeringuga
maaratud maakasutus- ja ehitustingimustest kinnipidamisel.

Puhkemets on metsamaa kodlvikuna maakatastrisse kantud maa-ala, mis on metsaseaduse
eesmarke silmas pidades Ulldplaneeringuga maaratud avalikult kasutatav elanike sotsiaalsete ja
kultuuriliste vajaduste rahuldamiseks puhkeala eriliigiks. Metsa korraldamisel tuleb lahtuda
Uldplaneeringuga seatud eesmargist.

Puhvervoond - ala, kus mingile objektile kahjulike keskkonnategurite m&ju sumbub, naiteks. haljasala
elamu umber, vdsariba veekogu kaldal, kaevu kaitsevoond jm.

Pohihoone on hoone, mille peamine kasutusotstarve on maaratud kehtestatud planeeringus
vastavalt krundi kasutamise sihtotstarbele.

Raadamine on raie, mida tehakse, et vdimaldada maa kasutamist muul otstarbel kui metsa
majandamiseks. Raadamise tulemusena vdidakse metsamaa muuta naiteks pdllumaaks,
hoonestatud alaks, kaevandusmaaks vms, mis eeldab metsa jaadavat eemaldamist.

Rohekoridor ehk ribastruktuur on tugialasid ihendav rohevdrgustiku element. Koridor on tugialaga
vorreldes vahem massiivne ja kompaktne ning ajas kiiremini muutuv vdi muudetav.

Rohevorgustik ehk o6koloogiline vorgustik, mis on planeerimisel kdige selgemini ja lihtsamini
eristatav kui nn roheluse domineerimisega ala. RohevoOrgustikku hulka on kaasatud lisaks
siseveekogud (sinivorgustik) ja loodusliku ilmega avamaastikud.

Slipp - tehislikult rajatud kaldtee, mida mddda veesdidukeid vette lastakse ja sealt valja
tdmmatakse.

Sumbkiilas on taludued ja hooned koondunud korraparatult Uksteise kdrvale
kobarasse. Ouede kdrvalt v&i vahelt kulges loogeldes kiilatdnav. Suuremas
sumbkiilas hargneb see mitmes suunas, moodustades ristumiskohtadel vdikesi
valjakuid. Oma suuruse, hoonestuse tiheduse ja (ldise kuju poolest vdivad
sumbkdlad olla piirkonniti Gsna erinevad, eristatakse tihedaid ja horedaid
sumbkdlasid. Neil kdigil on thtne, pdldudest eralduv hoonestatud kilaala, kuhu
on koondunud enamiku vodi kdigi talude dued. Sumbkiila

Saastliku liikumisviisi all moeldakse jalakaija (sh ratastooli, rula, rulluiske, -suuski, tdukeratast,
kelku vm sellesarnaseid abivahendeid kasutav liikleja), jalgratta, tasakaaluliikuri vm
kergliikurvahendi ja Uhistranspordiga tehtud liikumisi, mis on keskkonnale kdige saastlikumad.

63 Definitsioon tugineb PlanS-ile.
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Saastlik liikumisviis toetab parema elukeskkonna kujunemist, aitab tosta liiklusohutust,
tasakaalustab tdnavaruumi jaotust ning toetab inimmodtmelise ruumi disainimist.

Terviktee - terviktee on katkematu ning algab ja 10peb teisel tervikteel.

Tiheasustusala on Setomaa valla Uldplaneeringu raames maaratud piirkondades, kus on tegu
keskmisest intensiivsemas kasutuses oleva ehitatud keskkonnaga, kuhu on koondunud rohkem
inimesi, huve ning vaartusi. Tiheasustusala iseloomustab |dhestikku ja tihedalt paiknev hoonestus
ning asustus, inimmoddtmeline ténavaruum, funktsioonide paljusus, sidus t&navavork ning
soovituslikult Ghtsete tehnovorkude olemasolu. Tiheasustusala tingimused ja rakendamine tuleneb
Oigusaktidest.

Tugiala (varem kasutati mdistet tuumala) on rohevdrgustiku ruumielement. Piirkond, millele
slisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialadel paiknevad rohevorgustiku slsteemi
seisukohalt kdige olulisemad elemendid nagu kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vadrtustatud alad, suured looduslikud alad jm.

Tundlikud alad - alad, kus on ette nahtud tegevused, mis eeldavad oluliste hairingute mitte
esinemist. Nt elamud, puhkealad, Ghiskondlikud alad jms.

Vaba ehitustegevuse® puhul ei ole vaja omavalitsust mingil viisil ehitustegevusest teavitada,
omanik saab toimetada vabatahtlikult ja oma aranagemise jargi. Ehitisele ja ehitamisele ettenahtud
Gldiseid ndudeid tuleb taita ja vastutus lasub omanikul. Kui nduded ei ole taidetud, on kohalikul
omavalitsusel digus nduda ehitise imbertegemist voi selle lammutamist.

Veeskamiskoht on ujuvvahendite vettelaskmiseks ja veest valjatdmbamiseks sobilik koht.

Vaikesadam on sadam, kus osutatakse sadamateenuseid vdikelaevadele vOi teistele
vaiksematele veesdidukitele, mis Setomaa vallas liikuda vdivad. Vdikesadam on siinses
dldplaneeringus defineeritud Setomaa valla kontekstis ning see ei Uhti sadamaseaduse
samatahendusliku mdistega.

Oueala - elamust ja kdrvalehitistest koosnev hooneteriihm koos nende vahel ja imber asuva maa-
alaga, mis harilikult on piiratud aiaga. Oueala on méaé&ratud vastava kdlviku ulatuses Eesti PGhikaardil
vdi detailplaneeringuga. Oueala on vajalik seal asuvate hoonete teenindamiseks ning seal vdivad
paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud lagedad alad.

Okosiisteemi moodustavad samal territooriumil elavad ja omavahel toitumissuhetes olemasolevad
elusorganismid ning neid Umbritsev eluta keskkond, mis moodustab Uhtselt toimiva isereguleeruva
terviku. Okosiisteem koosneb nii elus kui eluta loodusest, mis on aineringlusega omavahel tihedas
seoses. Okosiisteem on néiteks mets, tiik, niit, pdld jms.

Okosiisteemiteenus ehk looduse hiive on inimesele kasu toov teenus. Need on viga mitmesugused
keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja majanduslikud hived, mida &koslisteemid inimkonnale
pakuvad. Kuna inimese heaolu ei soltu ainult materiaalsetest asjadest, vaid ka tervisest ja puhtast
elukeskkonnast, headest sotsiaalsetest suhetest, turvatundest, samuti vabadusest iseseisvalt
valikuid teha ja tegutseda, jagunevad 6koslisteemiteenused vdga paljudeks hivedeks, mis toetavad
inimkonna heaolu. Okosiisteemi teenuseks on néiteks puhta vee ja toidu tagamine, looduslik
tolmeldamine, puhkealade vdimaldaamine, Uleujutuste eest kaitse pakkumine jm.

64 Juhud vastavalt digusaktile.
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