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TEKSTILINE OSA
Seletuskiri

LISAD

Vérska Vallavalitsuse 15. detsembri 2008. a. korraldus nr. 2-1/572
,Detailplaneeringu nimetusega LAHEDA algatamine”.

Vérska Vallavalitsuse korraldusega 15. 12. 2008 nr. 2-1/572 kinnitatud
LAHTEULESANNE Viérska alevikus asuvale katastriiiksusele
katastritunnusega 93401:002:0234 detailplaneeringu koostamiseks.

JOONISED

Ehitusgeodeetiline alusplaan méétkavas 1:500, koostatud 27.01.2009 OU
Avek Maa poolt
Krundi detailplaneering, péhijoonis méétkavas 1:500.

SELETUSKIRI

Pélvamaal, Vérska vallas, Vérska alevikus paiknevale katastritiksusele
katastritunnusega 93401:002:0234 pindalaga 0,3201 ha, nimetusega LAHEDA
detailplaneeringu juurde.

1.

ULDOSA

Kéesolevaga on lahendatud Vérska alevikus LAHEDA katastriiiksuse
detailplaneering

mobébtkavas 1:500.

Kéesolev planeering viiakse labi vastavalt

Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, méérustele, otsustele, kordadele,
korraldustele;

Vérska Valla maéarustele, korraldustele, juhenditele;

Eesti Vabariigis kehtivatele normidele ja standarditele;

Vérska Valla tldplaneeringule;

Teeseadus § 13, 36, 37;

Elektriohutusseadus § 15, Elektripaigaldise kaitsevédndi ulatus § 2;
(VV méérus 02.07.2002 nr 211;

Looduskaitseseadus § 34-36, 38;

Veeseadus § 28, 28°1, 29;

Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni seadus § 21g 3ja § 11 ja 12;
Planeerimisseadus § 8, 9;

Maaparandusseadus § 17;

Klttegaasi ohutuse seadus § 10;

Telekommunikatsiooniseadus § 93;

VV mé&érus 26.11.2002 nr 10 Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu

Detailplaneeringu graafiline osa ehitusgeodeetilisel alusplaanil méétkavas 1:500.
Planeeringu koostamise eesmdérgiks on Vrska alevikus LAHEDA krundi sihtotstarbe
— maakasutustingimuste ja hoonestuse médédramine. Planeeritava ala suurus on 3201



2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Kéesolevas detailplaneeringus késitletav maa-ala paikneb Vérska aleviku péhjaosas
Vérska sanatooriumi tee T-179 ja Pedaja tdnavaga piiratud nurgas pikema klljega
Pedaja tdnava poole valdavalt véikeste eramutega hoonestatud piirkonnas. Piirab
lddnest Pedaja tn 8, Léunast Pedaja tdnav, lddnest Vdrska Sanatooriumi tee, péhjast
Lahe kinnistu.

Krunt on registreeritud Tartu Maakohtu Pélva kinnistusjaoskonnas 19.09.2008
katastritunnusega 93401:002:0234 ja kinnistatud registriosa 2389138.

Maa kasutamise sihtotstarve — elamumaa (E). Krundi pindala on 3201 .

Krunt on hoonestamata.

3. PLANEERINGU EHITUSLIKUD SEOSED UMBRITSEVAGA

Planeeritavale alale on vastavalt kinnistu omaniku soovile kavas ehitada hoonetest
Uksikelamu (kood 11101) ja kuni 3 (kolm) majapidamisabihoonet (kuur,
individuaalgaraaZz ja saun — kood 12744) sobivalt krunti imbritseva piirkonna
olemasoleva hoonestusega.

Piiranguid tingivad objektid, mis timbritsevad perspektiivset ehitusala on jargmised:
L&énest riigimaantee (T-179 Véarska Sanatooriumi tee), Kanalisatsiooni (reovee)
trass, gaasitrass;

Léunast Pedaja tdnav;

Léunast krundi piiril elektrihuliin 10 kV;

Laénes naaberkrundil paiknev veekogu;

Pbéhjas kunagine praeguseks kinnikasvanud péllupiiri kraav (paikneb Lahe kinnistu
maa-alal, 5 — 8 m piirist);

Riigimaanteel on teekaitsevédnd 50 m darmise séiduraja teljest.

Pedaja tdnaval on olemasolevad hooned ehitatud krundi servast 10 m kaugusele,
mida peab aktsepteerima ka uute hoonete ehitusel.

Sama piirang kehtib (10 m) ka kérgepingeliini teljest.

Laénest tiigil kehtib kalda ehituskeeluvéénd 25 m.

Pobhjas paiknev kraavike on pideva vooluta. Suvel ja talvel on kuiv. Veevool on ainult
kevadise ja slgisese liigvee ajal. Kuid siiski omab kraavike kuivendavat otstarvet ja
seega peab sellega arvestama.

Seega on sellel kallasrada ja veekaitsevéénd (10 m). Véimaldab vdhemalt kraavi
korras hoida.

Uhildades piirangud ehitusvajadusega kujuneks perspektiivne ehitusala 42,5 x (13 +
23)/2 =765 nt

Lisaks juurdepddsutee ehitusalale 3 x 13 = 39 n’, kokku 804 m’.

Sellest piisab soovitava ehitusvajaduse rahuldamiseks, sisebue Umbritseva
hoonestuse rajamiseks.

4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Lahtudes piiranguvéddnditest ja ehitusvajadusest kdesoleva detailplaneeringus
jaetakse planeeritav ala iiheks tervikkrundiks pindalaga (3201m°)



MAA-ALA EHITUSOIGUS
5.1 MAA KASUTAMISE SIHTOTSTARVE

Planeeritava ala maakasutuse (katastriliksuse) sihtotstarve jdéb 100% elamumaa
/E)

5.2 LUBATUD HOONETE ARV

Lubatud hoonete arv on LAHEDA krundil 4 (neli) hoonet.
Detailplaneeringus esitatud ehitusalalt vaba ala tuleb kisitleda ehituskeelualana.

5.3 EHITISTE SUURIM LUBATUD EHITUSALUNE PINDALA

Suurim ehitusalune pindala LAHEDA krundil on 804 m? ehk kuni 25 % krundi
pindalast.

5.4 HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS

Planeeritavad hooned ehitatakse maksimaalselt kuni 8 m kérgused ja 2 korruselised.
Hoonete ja nende osade kérgused ja mahud ei lleta dmbritsevate hoonete kbrgusi ja
mahte. Eesmérgiks sdilitada kvartali hoonestuse Uhtsus ja harmoonia.

5.5 HOONETE PAIKNEMINE EHITUSALAL

Planeeritavad hooned dmbritsevad (piiravad) siseéue, paiknevad selle (imber.

EHITISTEVAHELISED KUJAD JA TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritavate hoonete omavaheliste kauguste méaédramisel ldhtutakse
minimaalsetest tuleohutuskujadest hoonete vahel (8 m)

Planeeritud péhiliseks tuleohutusklassiks on TP-3 (palkmajad)

Seetbttu, et erinevatest piiranguobjektidest tingituna suletud ehitusala on krundi
piiridest kaugemal kui

5 m, siis tuletérjemasinal on piisav ruum tulevastele hoonetele igalt poolt ligipdasuks.
Tuletérje veevétu kohaks on ehitusalast ligikaudu 900 m kaugusele jdév Vérska
Piirivalve Kordoni spetsiaalselt selleks vélja ehitatud tuletérjeveevétu koht.

5.6 LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED



Ligipdas ehitusalale (6ue) Pedaja tdnavalt 1 (iihe) mahaséidu kaudu. Oues ligipdas
igale hoonele ja séiduvahendite (imberpbdramise véimalus, parkimine ja garaaZi
sissesoit.

5.7 HALUASTUS JA HEAKORD

Olemasolev haljastus krundil paikneb maantee déres ja see heakorrastatakse ja
sdilitatakse. Kujuneb sanitaarkaitsetsoon mdira ja tolmu eest. Peale tulevase ehituse
16ppu krunt heakorrastatakse ja haljastatakse ka idapoolses osas. Ligipdds krundile
planeeritakse Pedaja tdnavalt (ihe mahasdidu kaudu.

Sissesbidutee ddrde kittesaadavasse kohta paigutatakse priigikonteiner. Postkast
piirdeaia kllge sideoperaatorile kidttesaadavasse kohta. Lipuvarras hoone kilge
Pedaja tanava poole (ei ole keelatud eraldi lipumasti paigaldus éue aga selliselt, et
lipp oleks néhtav (le hoonete tdnava poolt.

5.8 TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

Veevarustus — veevarustus krundile ehitatavast puurkaevust, perspektiivselt Varska
aleviku tsentraalsest (ihisveevérgust

Kanalisatsioon — reoveed kogumismahutisse, perspektiivselt aleviku
Uhiskanalisatsiooni.

Kiite — planeeritud lokaalne keskkdite. Klitte liik tahkek(te. Keelatud ei ole maaklite ja
Ohk-6hk ktte (6hksoojuspump) liigid.

Elektrivarustus — hoonete ehitusel tuleb tellida elektrivarustuse projekt, mis
koostatakse padeva spetsialisti poolt ja vastavalt Eesti Energia AS poolt véljastatud
tingimustele.

Elektrivoolu saamise véimalus kokkuleppel Lahe kinnistul paiknevast Laheda krundi
piiri Idhedal paiknevast elektripostilt.

Sidevarustus — tuleb taotleda tehnilised tingimused AS Elion —It.

5.9 KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Detailplaneeringus késitletav elukeskkond suuremas mahus reostusohtlik ei ole. Maa
— alale ei planeerita rajada keskkonda ohustavaid objekte.

5.10 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITUSELE

Olulisemaks néudeks planeeritaval alal ehitusprojektile on hoonete osade
omavaheline sobivus, hoonekogumi Ghtsus ja terviklikkus. Hooned peavad sobima
Umbritsevate olemasolevate hoonetega.

Konstruktsioonid véimalikult lihtsad, selged, ruumilahendus loogiline ja kédiguteed
lihikesed.

5.11 SERVITUUTIDE VAJADUS
Kuna krundid on véikesed ja hooned asuvad ldhestikku, siis peab arvestama naabrite

voimalike elutingimuste piirangutega. Servituutide kehtestamine on seega reaalsus ja
nendega peab arvestama.



Krunti ldbivad 10 kv elektriliin, gaasitrass Vérska sanatooriumi tee déres, krundile
siseneb madalpingekaabel liitumiskilbini, reovee trass Vérska sanatooriumi tee

ddres, mis kbik vajavad servituute.



