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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu algatamise taotluse esitaja ja planeeringu koostamisest huvitatud isik

on Tonu Zeiger.

Setomaa Vallavalitsuse 25.02.2021.a korraldusega nr 109 "Vana tn 4 detailplaneeringu
algatamine* on algatatud detailplaneeringu koostamine ja vallavalitsuse poolt véljastatud

detailplaneeringu ldhteseisukohad.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Vana tn 4 krundil ehitusdiguse tépsustamine elamu ja

abihoone laiendamiseks iile 33% ning uue abihoone piistitamiseks.

Detailplaneeringuala hdlmab Vana tn 4 kinnistut, mille katastritunnus on

46501:001:0134, katastriiiksuse sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 1989m?.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

-Planeerimisseadus;

-Ehitusseadustik;

-Mikitamée Vallavolikogu poolt 26.02.2010 otsusega nr 1.1-3/6 kehtestatud Mikitamée
valla iildplaneering;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 miirus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

ulesehitusele esitatavad nouded.

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud A ja O Maamdddubiiroo OU poolt
23.10.2020.a koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr
306/20). Geodeetilise alusplaani mdotkava on M 1:500, korgussiisteem EH 2000,

koordinaatsisteem L-Est97.

4. Planeerimise lahendus

4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Mikitamie Vallavolikogu 26.02.2010 otsusega nr 1.1-3/6 on kehtestatud Mikitamée valla

iildplaneering.
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Planeeritav ala asub iildplaneeringu jirgsel elamumaal ja Liiiibnitsa kiilla kompaktse
hoonestusega alal.

Planeeringuga kavandatav on iildplaneeringuga kooskdlas. (vt skeem 1).

Skeem 1. Viiljavote iildplaneeringu joonisest 2.2.

Leppemairgid e = ¢
Elamumaa (E) 0. i) DS
Olemasolev elamumaa . DU o ﬁ

Planeeringuala lahiiimbruse hooneteks on {ihe ja kahekorruselised valdavalt viilkatustega

tiksikelamud ning nende abihooned.

Planeeringuala ldheduses asuvate iiksikelamute ehitistealused pinnad on vdga erinevad,
nditeks Vana tn 6 krundil asuva elamu ehitise alune pind on www.ehr.ee andmetel 53m?
(lisaks abihoone 72m?), Vana tn 8 krundil asuva elamu ehitisealune pind 193m? (abihoone
57,8m?) ning Vana tn 9 krundil asuva elamu ehitisealune pind 145,4m? (abihoonetel 36,4
m? ja 27,8m?). Seega on kéesoleva detailplaneeringuga kavandav Vana tn 4 krundile
hoonete ehitistealused pinnad piirkonna viljakujunenud ehitiste aluste pindadega haakuv.
Vana tinava airsete jarve poolsete kruntide hoonestus on ajaloolisele kiilakeskkonnale
omaselt- kujunenud viélja jarve kaldale. Hoonete hoovialad on suunatud vaatega jérvele

ning kasutamine seotud jdrvega- kruntidel asuvad paadikuurid, véikesed kanalid jms.

Planeeringuala piirneb idas Pihkva jirve Liiiibnitsa lahega ning ldénest Vana tdnavaga.
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http://www.ehr.ee/

Lahim bussipeatus ,Liiiibnitsa® asub kiilakeskuse juures, planeeringualast ca 200m

kaugusel.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

4.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Vana tn 4 krundil asub elamu www.ehr.ee andmetel elamu (ehr kood 110004835,
ehitisealuse pinnaga 46m?) ning iiks abihoone (ehr kood 110004836). Samuti asub Vana
tn 4 kinnistul paadikanal (ehr koodiga 221354055).

Planeeringualal asuvad kitsendused tulenevad planeeringualal ja selle 1dheduses asuvate
tehnovdrkude paiknemisest ning nendega seotud kitsenduste ulatusest. Samuti asub
planeeringuala téielikult Pihkva jérve ranna- voi kalda piiranguvoondis (200m) ning
krundile ulatub osaliselt ka Pihkva jirve ehituskeeluvoond (50m).

Kitsenduste ulatus on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel 3.

Planeeritava maa-ala reljeef on ldéne-ida suunalise langusega. Vana tn pool on
planeeringuala maapinna abs korgus ca 34,70m, ida suunas langeb maapind paadikanali
kaldal abs korguseni 29,48m.

Foto 1

R TE S T v_y_,uw—’ T

Allikas:maaameti fotoladu (19.09.2020)
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Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 3.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Vana tn 4 krundi piire ega pindala ei muudeta.

4.4 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigus on toodud pdhijoonisel (joonis 4) tabelis.

Krundi ehitusdigusega on méiratud:

° krundi kasutamise sihtotstarve;

° hoonete suurim lubatud arv krundil;

o hoonete lubatud maksimaalne korgus;

. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on kood 11101- iiksikelamu ja kood 12744- elamu

abihooned.

Lisaks eelnimetatud hoonetele on elamukrundile lubatud ehitada kuni 20m2 suuruseid
viikeehitisi (nt kasvuhooneid, laste médngumaju vms), mis vdivad asuda kogu

hoonestusala ulatuses.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoonete vdimalik asukoht krundil
planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hooneid vdib ehitada ainult joonisel ndidatud
hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele. Detailplaneering annab hoonestusala
piires vOimaluse hoonete laiendamiseks ja itimberehitamiseks ning uute hoonete
plstitamiseks.

Hoonete tdpne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kaigus.

4.5 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Krundi hoonestusala maddramisel on aluseks voetud olemasolevate hoonete paiknemine
ning nende laiendamise vajadus. Vana tdnava dires asuv hoonestus paikneb tdnavast viga
erinevatel kaugustel. Ees-ja tagapool paiknev hoonestus on tdnaval aegade jooksul vilja

kujunenud ning tekitab vahelduvat riitmi tdnavale.
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Selget viljakujunenud ehitusjoont ei ole. Seetdttu jargib kéesoleva planeeringuga
kavandatud hoonestusala samuti tdnavapoolsest piirist varieeruva hoonefondi kauguse

ideed.

Krundi hoonestusala on antud vdimalikult suurena, et hoonete projekteerimisel oleks
arhitektidel vabadus leida parimaid arhitektuurseid lahendusi v&i paigutada krundile
funktsionaalselt hésti toimivaid abihooneid.

Hoonestusala on antud piisavalt lai ka selleks, et voimaldaks piistitada krundile alla 20m2

suuruse ehitisealuse pinnaga vidikeehitisi.

Viljaspoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusalasse voib ka

rajada soidukite parkimiskohti, jalgteid ja istutada puid ning podsaid.

Hoonestusalad on seotud mddtkettidega krundi piiridest ning nende suurus ja paigutus on

nédidatud pohijoonisel (joonis 4).

4.6 Arhitektuurinouded chitistele

Detailplaneering annab vdimaluse rajada krundile kuni 3 hoonet (1 pdhihoone ja 2

abihoonet).

Arhitektuurinouded Tabel 1

Vana tn 4

Katusekalde vahemik |20-51 kraadi
(vaikesemahulistel vintskappidel, varikatustel vms pohimahust
eenduvatel osadel on lubatud ka muud hoone pdhimahu
arhitektuuriga sobivad katusekalded)

Katuse tiiiip Elamul-viil-ja/voi kelpkatus vms kaldkatus.
Abihoonel-viilkatus, sh lubatud ka iihepoolse kaldega katused.
Alla 20m2 suuruste véikeehitiste katusekalle- vaba

Katusekatte materjal |Katusekivi, katuseplekk jms

Vilisviimistluse Puit, krohv, kivi, klaas (sh kombineeritult)

materjalid Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine
Kohustuslik Ei méaarata

ehitusjoon

Piirdeaed Piirdeaia lahendus - olemasolev
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Lubatud on  projekteerimisel kavandada  hoonetele pdikeseenergia  (jms
alternatiivkiitteallikaid). Pdikesepaneelid voi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade kiilge

(katus, fassaad). Soojuspumbad jms kiitte-voi jahutusseadmed on soovitav varjestatada.

4.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Soéidukite juurdepidis planeeringualale on olemasolevast asukohast Vana tanavalt.
Parkimine on krundil betoonkivist voi killustikkattega alal.
Parkimine (sh jalgrataste parkimine) tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS

843:2016 ,,Linnatdnavad®.

Elamutele tuleb tagada 3 sdidukite parkimiskohta tihe elamu kohta.

Parkimiskohad voivad asuda garaazides, varjualuste all voi avatuna maapealses parklas.

Soidusuunad ja juurdepdds krundile on ndidatud pShijoonisel (joonis 4).

4.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted
Maapinna reljeefi muudatust planeeringualal ei kavandata.
Viravate puhul tuleb jdlgida, et viravad ei avaneks tinava maale ega takistaks avanedes

tdnaval liiklejaid.

Olmejddtmete  kogumine  tuleb  lahendada  vastavalt jddtmeseadusele ja

jaatmehoolduseeskirjale.

4.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 mééarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
janduded tuletdrje veevarustusele* §-le 22 ei tohi tule levik iihelt ehitiselt teisele ohustada
inimeste turvalisust ega pohjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline
kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdoi muude abindudega.
Planeeringuga kavandatud hoonestusala asub olemasolevatest hoonetest kaugemal kui

8m.

RAID INVEST OU —-8-—




Minimaalseks tulepiisivusklassiks on iiksikelamutel TP- 3, mis ei keela korgema
tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Tulepiisivusklass ja tuleohtusnduded tépsustatakse
projekteerimise kéigus. Planeeringualale 1dhimaks looduslikuks veekoguks on krundi
idapiiril kulgev Pihkva jarv ja ametlik looduslik veevdtukoht asub planeeringualast ca

370m kaugusel Laadaplatsi maaiiksuse juures.

4.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
Tehnovorkude lahendused on Vana tn 4 krundil olemasolevad ning kéesoleva
detailplaneeringuga uusi tehnovorke ei kavandata. Olemasolevate tehnovdrkude

lahendused on kajastatud joonisel nr 3.

Sademevesi
Hoonete katustelt juhitakse sademevesi hoonetest eemale.
Hoonete ning kovakattega alade projekteerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks

naaberkruntidele.

Soojavarustus

Planeeringualal on lubatud kasutada maakiitte-, elektri-, hu vms koik alternatiivkiitte

allikad. Lubatud on maakiite kogu elamukrundi ulatuses.

Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustus on lahendatud krundi idapiiril kulgevast Pihkva jdrvest voi

ametlikust looduslikust veevotukohast kaugusel Laadaplatsi maaiiksuse juures.

4.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on véga viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
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heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud

oleks jalakiijate ning sdidukite turvaline liikkumine tdnaval.

4.12 Servituutide ja isiklike kasutusoiguste vajaduse mairamine

Vajadus servituutide seadmiseks puudub.

4.13 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimdtteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse
viljatodtamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vihendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

4.14 Muud seadustest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) ulatuvad Vana tn 4
kinnistule tehnovorkude talumisest tulenevad seadusjirgsed kitsendused. Nimetatud

kitsendused séilivad.

Planeeringuala asub Pihkva jirve ranna voi kalda piiranguvoondis ning krundile ulatub

jarve ehituskeeluvoond.

Looduskaitse seaduse § 38 1g 1 p 3 alusel on Pihkva jarve ddrsel kompaktse hoonestusega
alal ehituskeeluvoondi laiuseks 50m.  Ehituskeeluvoondisse hoonestusala ei ole

kavandatud.

Arvestades, et krunt on ka tdna hoonestatud ja kasutuses elamumaana, siis ei too
planeeringuga kavandatud lahendus (elamu ja abihoone laiendamine ning iihe abihoone

lisaks kavandamine) krundile kaasa olulisi mdjutusi Pihkva jdrve kaitse seisukohast.
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4.15 Planeeringu Kkehtestamisest tulenevate voimalike kahjude

hiivitamine

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala krundi igakordne omanik

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

4.16 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused
Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks ehitusprojektide koostamisele.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt

Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

5. Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskolastused:

Kooskolastava Kuupiev Kooskolastaja | Kooskolastuse Miirkused
asutuse nimetus nimi ja amet |asukoht kaustas

Vana tn 2

Vana tn 6

Louna-Eesti  |.ccoceeveennnns M.Lempu Lisade kaust -
Paastekeskus
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