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Kalmetsa kinnistu ja selle 1dhiala detailplaneering T 01-11

1. SISSEJUHATUS

Kiesoleva detailplaneeringu tellijaks on OU Collade. Detailplaneeringu ala hdlmab
Kalmetsa kinnistut (katastritunnus 93401:007:0734, pindala 1,66 ha) ning selle
lahiimbrust Koidula kiilas Vérska vallas Polva maakonnas.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE
ALUSED

2.1. Lahteandmed:

® OU Collade avaldus

® Virska valla iildplaneering (kehtestatud Vérska Vallavolikogu 21.07.2006
maérusega nr 20)

® Virska Vallavolikogu 25.11.2010 otsus nr 1-2/38 detailplaneeringu
algatamise kohta Kalmetsa kinnistul

® [Lihteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks Kalmetsa kinnistul ja selle
ldhialal Viérska vallas Koidula kiilas Pdlvamaal

® FEesti Energia AS Jaotusvorgu Kagu-Eesti piirkonna tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 191780 viljastatud: 05.05.11

Maanteeameti Lounaregiooni tehnilised tingimused 10.05.11 nr 15-2/11-
00151/068

Keskkonnaameti arvamus 20.07.2011 nr PVV 6-5/11/16777-4
Maaiiksuse plaan M1:500 OU Elker RMT t66 nr Vir-382-GA 29.03.2011
Omandidigust tdendavad dokumendid

Planeerimisseadus, teeseadus, looduskaitseseadus jt.

Kehtivaid planeeringuid antud alale pole.

2.2. Detailplaneeringu eesmdrk:

Planeeringu koostamise eesmérgiks on krundi ehitusdiguse ja liikluslahenduse, sh
parkimisala midramine ning maa sihtotstarbe muutmine. Kehtiva tildplaneeringuga on
planeeritava Kalmetsa katastriiiksuse (Kat tunnus 93401:007:0734) juhtfunktsiooniks
metsamajandusmaa, mida tahetakse detailplaneeringuga muuta &ri- ja transpordimaaks.
Kinnistule on kavandatud tolliagentuurihoone koos kohviku ja olmeruumidega ning
parkimisala.

3. DETAILPLANEERINGU
PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasutatud OU ELKER RMT poolt
koostatud alusplaani t66 nr Var-382-GA 29.03.2011, tépsusastmega M 1:500.
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3.2. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritav ala suurusega 1,66 ha asub Koidula kiilas Vérska vallas Pdlvamaal Koidula
piiripunkti lahedal..

Planeeritav ala on hoonestamata. Kalmetsa kinnistu on ebatasase reljeefiga, osaliselt
mégine, kaldega I0una suunas. Kalmetsa kinnistu teine maatiikk (katastritunnus
93401:007:0735, pindala 0,85 ha) paikneb teest pohja pool. Kalmetsa pdhjapoolne
maatiikk on samuti mégise reljeefiga, kaetud metsaga. Seal paikneb vana kalme 15-18
sajandist, mis on arheoloogiamélestis nr 11707.

Ladne poolne naaberkinnistu on kavandatud riigi reservmaaks. See on samuti osaliselt
mégine ja kaetud metsaga.

Planeeritav kinnistu piirneb kolmest kiiljest Karisilla-Petseri T-63 teega. Planeeritavale
alale on juurdepédsuteed Karisilla-Petseri maanteelt.

Planeeritava maa sihtotstarve on katastrijirgselt maatulundusmaa.

Virska valla tldplaneeringu jirgselt on sellel alal ettendhtud maatulundusmaa, mis
antud planeeringuga muudetakse Kalmetsa I maatiikil &ri- ja transpordimaaks.

Kalmetsa II maatiiki sihtotstarvet — maatulundusmaa planeeringuga ei muudeta.

Naaberkinnistute andmed:

Jrk Kinnsitu/ Katastri-tunnus Sihtotstarve Pindala Mirkused
nr krundi nimi
1. Riigi reservmaa - Sihtotstarbeta 2,7 ha
AT070920002 maa
2. Karisilla-Petseri 93401:007:0644 Transpordimaa |5,6ha
T-63
3. Reformimata - Sihtotstarbeta 4,58 ha
riigimaa maa
4. Kalmetsa IImt [93401:007:0735 Maatulundusmaa|0,85 ha

3.3. Olemasoleyv olukord

Planeeritav ala on reljeefne, kdrguste vahe ligikaudu 18 meetrit (48,98 — 67,00).
Kalmetsa kinnistu ja Karisilla-Petseri tee vaheline ala on hésti jarsu langusega 16una
suunas.

Suurema osa planeeritavast alast moodustavad parkimisala, teed ja haljasmaa.
Juurdepéds planeeritavale alale on vdimalik Karisilla-Petseri (T-63) riigimaanteelt
pohja- ja lounakiiljelt.

Kinnistut iseloomustavad andmed on toodud tabelis 1.
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Tabel 1. Olemasolev olukord

Ehitus-
Aadress/ Katastri tunnus Pindala Katastriiiksuse Omanik Hoonete | alune
nimetus s (ha) sihtotstarve ary pindala
(m?)
Kalmetsa |341.007:0734| 1,66 ha | Maatulundusmaa | <°h2d¢ | _ ;
Imt Oou
Kalmetsa | »7065.19.15 | 0.85ha | Maatulundusmaa | COL3de | i
II mt Oou

3.4. Lahenduse idee kirjeldus

Planeeritavale alale soovitakse rajada tolliagentuurihoone koos kohviku ja
olmeruumidega ning parkimisala koos konteinerites kaupade ajutise ladustamise
voimalusega. Parkla ala pinnas tasandatakse, rajatakse drenaaz, kaetakse sillutisega voi
asfalteeritakse. Suurte autode parkla korguseks on ette ndhtud 59 m. Juurdepdisuteeede
kaldeks on 5-8°. Hoone rajamisel vdib osa hoonest asuda méde sees, jittes kagupoolsel
kiiljel pinnase tdostmata. Teede ja parkla rajamisel kasutatakse maasisse rajatavaid
tugimiiiire, mis tmbritsetakse okaspuu hekiga. Parklasse rajatakse uued okaspuude
grupid. Pinnase tasandamine teostatakse koosto0s maanteeameti poolt tee laiendamise ja
kraavimistoodega, arvestades esmajirjekorras riigimaanteele vajalikke kaldeid.
(Teeprojekt Tinter projekt OU t66 36-11 lk 3-16.) Teelt mahasdidud teostatakse koos
Karisilla-Petseri tee limberehitusega koot6ds maanteeametiga. Pinnase koorimisel ja
tasandamisel kaevise lilejadki ei teki, kuna tdidetav ala vajab ca 32000 m? tdidet, mis on
vordne dra kooritava kaevise hulgaga. Juhul, kui projekteerimise kaigus, tuleb
muudatusi pinnase planeerimisel ja kaevist jdéb iile ning seda kavatsetakse vodrandada
vOi kasutada viljaspool kinnisasja, tuleb vastavalt maapdueseaduse §60 1g3 alusel
keskkonnaametilt selleks taotleda nousolekut. Kalmetsa kinnistu teisele maatiikile, kat
tunnus  93401:007:0735, soovitakse rajada puurkaev, kust saadakse vesi
tolliagentuurihoone tarbeks.

Planeeringuga muudetakse Kalmetsa kinnistu 1 maatiiki sihtotstarve dri- ja
transpordimaaks. Kalmetsa kinnistu II maatdki sihtotstarve on maatulundusmaa ja seda
planeeringuga ei muudeta.

3.5. Krundijaotus

Planeeringu jirgselt jdetakse kinnistu piirid muutmata. (vt DP-2, DP-4)
Planeeritud krundi pindala ja maakasutuse sihtotstarbed on toodud tabelis nr 2.
Tabel 2. Maakasutuse bilanss

Kr | Kinnistu nimija | Planee- Planee- | Planeeringu | Planee- Planee-
unt tunnus ringu- ringu- -eelne ringu- ringu
eelne jérgne maakasutus | jirgne jiirgsed
pindala pindala maakasu | kinnistud
tus
Pos | Kalmetsa mt 1 0 30%A,;
I | 93401:007:0734 | 106ha 1 L66ha 1 100%M 1 gn0, " | Posd
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Kr | Kinnistu nimi ja Planee- Planee- | Planeeringu | Planee- Planee-
unt tunnus ringu- ringu- -eelne ringu- ringu
eelne jirgne maakasutus | jirgne Jirgsed
pindala pindala maakasu | kinnistud
tus

Pos Kalmetsa mt 2
2 93401:007:0735

M — maatulundusmaa (011); A — drimaa (002); L — transpordimaa (007)

0,85ha | 0,85ha 100% M | 100% M Pos 2

3.6. Ehitusoigus

Kruntide ehitusdigustega (vt tabel 3) on médratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarbed 2)
hoonete suurim lubatud arv krundil vdi nende puudumine 3) hoonete suurim lubatud
ehitusealune pindala, 4) hoonete suurim lubatud kdrgus (vt DP-2).

Tabel 3. Kruntide ehitusoigused

Pos nr | Pindal Siht- Sihtotstarve | Suurim Suurim Maksi- Ehitiste
a ha otstarbed vastav. lubatud lubatud | maalne suurim
vastav. katastriiitks | hoonete ehituse- \tdisehitus- | lubatud
detailpl. use liigile** arv alune | protsent korgus
liigile* pindala (%) (m)
(m?)
BB - o
20%,BT- 30 A)
1 1,66 10%. LP 002:A; 3 5000 30 12
o, - 0 .
70% 70% 007;L
MM - 0/..
2 0,85 100% 100% ;M - - - -

* LP — parkimisrajatise maa; BB — kontori- ja biiroohoone maa; BT — kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoonete maa; MM - metsamajandusmaa

#% (02;A — drimaa, 007; L — transpordimaa, 011: M - maatulundusmaa

3.7. Nouded ehitistele
3.7.1. Ehituslikud nouded

Hooned echitada sellesse piirkonda sobivatest materjalidest ja sobiva arhitektuuriga.
Arvestada tuleb looduskeskkonnaga ning Koidula piiripunkti ja raudteejaama
hoonetega. Hoone minimaalne tuleptiisivusklass TP2.

Hoonestusala midramisel hoonete ja rajatiste ehitamiseks on ldhtutud Vabariigi
Valitsuse madrusest nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenduded®, mis
médrab hoonetevahelise minimaalse tuleohutuskuja laiuseks 8 meetrit. Kui
tuleohutuskuja on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega.
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3.7.2. Arhitektuurinouded

Olulised arhitektuurinduded hoonestusele krundil on toodud tabelis 4.

Tabel 4. Arhitektuurinouded

Néuded Lahendus

Hoonete lubatud maksimaalne |2 maapealset korrust
korruselisus
Katuse kallete vahemik Lahendada projekteerimise kdigus
Katuse harja joon Risti voi paralleelselt kinnistu 1d4nekiiljega
Katusekatte materjalid Plekk, klaas, rullmaterjal
Viilisviimistluse materjalid Plekk, tellis, puit, klaas
Sokli korgus 59,30

Piirded Lubatud: metallvdrkpiire, maksimaalne korgus 2 m

Lubatud: vabakujuline vdi pligatav hekk, kdrgusega
kuni 2 m planeeritava ala vilisservadesse

Keelatud massiivsed, avausteta piirdemiilirid v&i plekkaia
rajamine

Maapinna absoluutkorguste | 48,98-61,75

vahemik
Ehitiste suurim lubatud | Kuni 12 m maapinnast
absoluutkorgus

3.8. Liikluskorraldus

Juurdepéds planeeritavale alale on vdimalik Karisilla-Petseri (T-63) riigimaanteelt
Kalmetsa kinnistule mooda kinnistu pdhja- ja 1dunapiirile planeeritavaid
juurdepéisuteid (vt DP). Juurdepddsuteed ja liikluskorraldus tuleb teostada vastavalt
Maanteeameti Louna Regiooni poolt véljastatud tingimustele nr 15-2/11-00151/068
10.05.2011. Riigimaanteelt mahasdidu ja parkla ehitamiseks tehakse eraldi teeprojekt,
mis on kooskdlas Karisilla-Petseri tee projektiga ja peab vastama EV-s kehtivatele
seadustele, normidele ja nduetele (Teeseadus', Tee projekteerimise normid ja nduded?).

Karisilla-Petseri (T-63) maanteel on Koidula kiilas kehtiv kiiruspiirang 50 km/h.
Mahasdiduteede kalded on 5-8°. Suurte autode parkla kdrguseks on 59 m.

Tee ja planeeritava parkla ala viiakse kinnistu pdhjakiiljel olemasolevast riigimaanteest
allapoole. Kinnistu sisetee ja parkla rajamisel kasutatakse vajadusel tugimiiiire.
Teekattematerjalina kasutada soovitavalt kergasfaltbetooni. Teemaad ldbivad osaliselt

1 Teeseadus (Vastu voetud 17.02.1999 RT I 1999, 26, 377 joust 23.03.1999 muudet. 27.03.2011 RT I
17.03.2011, 28)

2 Tee projekteerimis normid ja nouded (Vastu voetud 29.09.1999 nr 55 RTL2000, 23, 303 joust
01.01.2000 muudet. 11.07.2011 RT 108.07.2011 nr 33)

7



Kalmetsa kinnistu ja selle 1dhiala detailplaneering T 01-11

tehnovorgud. Teede ja parkla alla rajatakse sademevete &drajuhtimiseks restidega
varustatud sademevee renn ja sademevete kanalisatsiooni torustik, millele on
paigaldatud Olipiliiidurid. Puhastatud sademeveed juhitakse olemasolevatesse ja
rajatavatesse kraavidesse. (vt DP-3)

Labi Karisilla-Petseri tee viiakse asfaldi alt kinnise kaeve meetodil torud veetrassi,
sademevee kanalisatsiooni ja elektrikaabelliini jaoks. Torude paigaldamissiigavus peab
olema 2 m tee alt ja 1,5 m kraavipdhjast. Juhul, kui torude ldbiviimine toimub
samaaegselt Karisilla-Petseri tee remondiga, voib torud paigaldada lahtise kaevikuga.
Torude 14bi tee viimine kavandatakse koostoos Maanteeametiga.

Riigimaantee Karisilla-Petseri T-63 tee kaitsevoondiks on 50 meetrit. (vt DP-2)

Kuni 25 m ulatuses d4rmise soiduraja teljest planeeritavatele kinnistutele on jdetud ala
kaitsehaljastuseks, hekkide ja puude istutamiseks ning riigimaantee jaoks vajaliku tee
muldkeha jaoks.

Parklas ndhakse ette parkimiskohad suurtele veoautodele (kuni 50 kohta) ja
viikeautodele (kuni 25 kohta), mis paiknevad Karisilla-Pihkva T-63 teest 25 m
kaugusel. Parkimine lahendatakse kinnistu teeprojektiga. Tee kaitsevoondisse jddvad
elektrikaabelliinid, vee ja sademevee kanalisatsioon. Planeeritavast Kalmetsa kinnistust
pohja poole, teisele Kalmetsa kinnistu maatiikile ndhakse ette juurdepdds Karisilla-
Petseri maanteelt. (Vt DP-2)

Teede ristumised ndhakse ette T-kujuliste ristmikena.

Liikluskorralduse lahenduse projekti véljatootamisel konsulteerida Maanteeameti
litkluskorralduse osakonnaga.

Esimese jirjekorras echitatakse védlja mahasdit riigimaanteelt Kalmetsa kinnistu I
maatiikile. Teises jdrjekorras rajatakse parklad ning siseteed. Kolmandas jirjekorras
chitatakse tolli- ja teenindushoone ning korrastatakse kinnistu iilejdéinud ala ja
planeeritava kinnistu kdrvale jdév ala.

Parkla valgustus paigaldatakse vastavalt projekteerimisnormidele, arvestades, et see ei
hidiriks pohimaanteel liiklejaid. Parklates ndhakse ette miira tdkestamiseks
korghaljastuse alad ja riigimaantee ning parkla vahelisele alale hekid. (Projekteerimise
kiigus koosto0s maanteeametiga.)

3.9. Haljastus ja heakorrastuse pohimotted

Olemasolevaid puid siilitada voimalikult palju. Puude mahavdtmisel asendada sama
litki madalamakasvuliste puudega uued haljastusalad. Parklatesse istutatakse okaspuude
gruppe ja kasutatakse konteinerhaljastust. Maantee ja parkla vahelisele alale kuni 25 m
ulatuses maanteest on jdetud ala kaitsehaljastuseks, kuhu rajatakse ka hekk ning
istutatakse tiiksikpuid nii, et need ei takistaks nédhtavust. Korghaljastuse rajamine
teekaitsevoondis kooskdlastada maanteeametiga. Piirdeaia tdpne paiknemine
lahedatakse projekteerimise kiigus. Ehitistest ja asfaltkattest vabad pinnad kaetakse
muruga. Kdrghaljastuses kasutatakse enamasti okaspuid (Must mind, migimand, must
kuusk. Madalamad okaspuuliigid on tuulises kohas vastupidavamad.)

Kinnistutele paigaldatakse vajalikul hulgal priigikaste. Priigi dravedu korraldatakse
vastavalt valla jddtmekaitlus médrusele ja antud piirkonnas vastavat teenust pakkuva
firma kaudu.

Kinnistute omanikud peavad planeeritava ala korras hoidma, viltides nii ka
kuritegevuse riski. Kinnistud peavad olema valgustatud.

8
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3.10. Tehnovorgud ja -rajatised

3.10.1. Veevarustus

Olemasolev olukord

Kinnistul puudub veevarustus.

Planeeritav

Vajalik vesi saadakse Kalmetsa kinnistu II maatiikile rajatutavast puurkaevust.
Perspektiivne 06pdevane veetarbimishulk kinnistul on tolli-teenindushoone tarbeks ca
5000 1/d. Juhul kui veetarbimine suureneb, on vajalik taotleda keskkonnaametilt vee
erikasutusluba (Veeseadus §8 Ig 2).

Veetorustik on kavandatud Kalmetsa kinnistu I maatiikile tuua II maatiikile rajatavast
puurkaevust 1dbi Karisilla-Petseri T-63 riigimaantee kinnistu vastavalt Maanteeameti
poolt viljastatud tingimustele. Torustik paigaldatakse puurkaevust hooneni puurmis-
(kinnise kaeve) meetodil tee alt 2 m siigavusele ja kraavide alt vdhemalt 1,5 m
siigavusele. Veetorustiku jaoks eraldi raadamisvajadust pole, kuna paigaldatakse
puudevaba sihti mooda. Vajalike kontrollimiste ja remonttodde tegemiseks péédseb
puurkaevu juurde mooda olemasolevat metsasihi teed. Eraldi puurkaevu
teenindamisplatsi ei rajata, sest autoga juurdepddsuvajadus on minimaalne. Puurkaevu
kaitsevoondit on kavas vihendada 30 meetrile. (vt DP-3)

3.10.2. Heitvete kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Kanalisatsioonitrass planeeritaval kinnistul puudub.

Planeeritav

Kalmetsa kinnistule paigaldataksel lokaalne kanalisatsioonisiisteem koos septikuga.
Perspektiivne heitveehulk 66pdevas on ca 5000 I/d, milleks vajadusel paigaldatakse
vajaliku suurusega kanalisatsioonimahuti. Juhul, kui pinnasesse juhitakse rohkem, kui 5
m® O0pédevas, on vajalik taotleda keskkonnaametist veeerikasutusluba. Heitvee
immutussiigavus peab aastaringselt olema vdhemalt 1,2 m iilevalpool pohjavee
korgemat taset. (Vabariigi Valitsuse méédraus vv 31.07.2001 nr 269 ,Heitvee
veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord* §10 lg 2'ja Ig13).

(vt DP-3)
3.10.3. Sademevete kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Planeeritaval alal puudub sademevete kanalisatsioon. Riigimaantee ddres paiknevad
kraavid.

Planeeritav

Teede ja parkla alla rajatakse sademevete &drajuhtimiseks restidega varustatud
sademevee renn ja sademevete kanalisatsiooni torustik, millele on paigaldatud oli- ja
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litvapiitidur. Puhastatud sademeveed juhitakse olemasolevatesse ja rajatavatesse
kraavidesse.(vt DP-3).

3.10.4. Elektrivarustus

Olemasolev olukord

Kinnistul elektrivarustus puudub.

Planeeritay

Vastavalt Eest Energia AS tehnilistele tingimustele nr 191780 05.05.11 néhakse ette:
Toitealajaam: VARSKA 35/10

Toitefiider: MATSURIL:VQS

Jaotusalajaam: proj.v " Logistika" 10/0,4kV komplektalajaam

Jaotusfiider: proj.v 0,4kV KL.

Detailplaneeringu alal n#dha ette planeeritavale liitumiskilbile maa-ala koos
teenindusmaaga. Liitumiskilbi  asukoht planeerida koormuskeskmesse, mille
teenindamiseks peab jddma Odpdevaringne vaba juurdepiis.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga ndha ette Paldiski Sadamate AS parkla
littumisega seoses chitatavast " Logistika " 10/0,4kV komplektalajaamast 0,4kV
kaabliga.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad (Viide- Nouded madalpinge
kaablivorgu projekteerimiseks).

Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Eesti Energia
Jaotusvork OU-le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) miitiki.

Planeeringu kidigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Eesti Energia Jaotusvdrk OU-le kirjalik taotlus.

Planeeringu kooskolastus toimub aadressil Energia 5 Pdlva . Kooskdlastamise paevaks
esitada planeeringu tehnovorkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis
(varasem ver. kui 2004) disketil v3i saata aadressil: jaanus.ostra@energia.ce.

Planeeringu tehniline lahendus peab enne kooskdlastamist saama kirjaliku heakskiidu
tehnilised tingimused koostanud isikult.

Voimalike kitsenduste kohta tuleb tehniliste tingimuste viljastajale Jaanus Ostrale
aadressil jaanus.ostra@energia.ee saata andmed kitsenduste, kinnistu ja omaniku kohta.
Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sOlmimist ja liittumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Eesti Energia Jaotusvork OU elektrivorgu.

Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Eesti Energia Jaotusvork OU-le esitada moodustatud
kinnistute aadressid.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
littumistaotlus, solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu solmimiseks
poorduda Eesti Energia Miiiik ja Teenindus poole.

Detailplaneerimise projektiga miirata ka viljaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad.
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4. Liitumispunkt OU-ga Jaotusvdrk asub: Ostja toitekaabli kingadel liitumiskilbis, mis
el asu vorguettevotja mastil.

3.10.5. Soojavarustus

Olemasolev
Olemasoleyv kiittesiisteem puudub.
Planeeritav

Planeeritavatele hoonetele ndhakse ette optimaalseim kiittesiisteemi lahendus
projekteerimise  kdigus. Kaalumisele tulevad Ohksoojuspumbad, maakiite,
puidukiittekatlad, vOimalusel ka gaasikiite. Maksimaalselt &ra kasutada ka
péikesepatareide kasutamisvoimalusi.

3.10.6. Sidevarustus

Olemasolev

Sideliinitihendus planeeritaval alal puudub. Interneti ja mobiiltelefoni kasutamise
voimalused on ldheduses asuvate operaatorite mastidega kaetud.

Planeeritav

Planeeritaval alal lahendatakse sideliinilihendus vastavalt voimsuste véljachitamisele
selles piirkonnas.

3.10.7. Vilisvalgustus

Parklad ja hoonete iimbrus peavad olema valgustatud. Valgustite asukohad ja tiiiip
maidrata projekteerimise kiigus. Vilisalgustus lahendada projekteerimise kdigus kogu
planeeritava ala ulatuses iihtselt. Valgustus ei tohi segada liiklust maanteedel.(vt DP-3).

3.11. Tuleohutuse tagamine

Detailplaneeringuga lubatud rajatiste madalaim tulepiisivusklass on TP3. Planeeritavate
hoonete lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP2.

Ehitusala ja rajatiste rajamiseks ehitusala méidramisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse
méirusest nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®*, mis méérab:

1) Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada
olulist majanduslikku vai tihiskondlikku kahju.

2) Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul,
kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
v01 muude abindudega.

3) Hoonetevahelise kuja arvestamisel v3ib lugeda iiheks hooneks tuletokkesektsiooni
nouetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures:

a) sellised hooned peavad olema tuleohutusest ldhtuvalt samases klassis, vastavalt kas
TP1, TP2 voi TP3;

b) selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on vdiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvéartustest.

3 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenéuded (Vv 27.10.2004 m 315 RT I 2004 75, 525
joust 01.01.2005, muud.01.10.2007)
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Kinnistu sisene tuletdrje veevotukoht — mahuti vihemalt 108 m?® ndidatud joonisel DP-
2.

Kalmetsa kinnistul on vdimalik Piiripunkti tuletdrje veevdtusiisteemist kustutusvett
saada. Tuletorje veevotukoht paikneb planeeritavast alast ca 500 m kaugusel.

Jadtmete ja prahi pdletamise ning 1okke voi muu kiittekoldevilise tule tegemise koht
objektil peab paiknema vdhemalt 15 m kaugusel mis tahes ehitisest vdi pdlevmaterjali
lahtisest hoiukohast ja vdhemalt 30 m kaugusel metsast. Avaliku 1okke tegemise koht
peab paiknema mis tahes ehitisest, pdlevmaterjali hoiukohast voi metsast véhemalt 50 m
kaugusel.

3.12. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringu ala paikneb Pdlva maakonna teemaplaneeringu ,, PGlva maakonna asustust
ja maaksutust suunavad keskkonnatingimused** , Virska valla iildplaneeringuga
médratud maakondliku tdhtsusega maastiku (II téhtsusklass), Mustoja mdhnastik ja
Matsuri timbruse alal. Samuti paikneb Kalmetsa kinnistu Pdlva maakonna
teemaplaneeringuga ja Vérska valla iildplaneeringuga méadratud rohelise vorgustiku
koridoris.

Kalmetsa kinnistu I maatiikil (93401:007:0734) ei ole keskkonnaregirti andmetel
kaitsealuste litkide elupaiku ega kasvukohti ja antud ala ei asu looduskaitseliste
piirangutega alal. Kalmetsa II maatiikk (93491:007:0735) on elukohaks kahele III
kategooria kaitsealusele liblika liigile: mosaiikliblikale (Euphydryas aurinia) ja suur
kuldtiivale (Lycaena dispar).

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.
Keskkonnamdju hindamise ja keskonnajuhtimissiisteemi seaduses’ § 6 lg 1 toodud
nimekirjast 1dhtudes, ei kuulu planeeritav tegevus olulise keskkonnamdjuga tegevuste
hulka. Planeeritav ala ei holma Natura 2000 vorgustiku ala.

Planeeringu tegevuse kéigus peab jdlgima, et voimalikult védhe kahjustataks
looduskeskonda. Parkimisala tuleb piirata aiaga takistamaks loomade sattumist
transpordi keskele. Parkimisala jdab timbritsema tee ja parkla vahel ca 25 m puudega
kaetud tsoon. Parklasse istutatakse uued puude grupid tagamaks rohelisuse sdilimist
antud alal. Pinnase varingute &rahoidmiseks rajatakse vajalikesse kohtadesse
tugimiitirid.

Planeeritaval alal tuleb siilitada vdimalikult palju kdrghaljastust voi asendada uuega,
kasutades selleks sobivaid hariliku méinni ja hariliku kuuse madalamakasvulisi vorme,
mis taluvad selle piirkonna kasvutingimusi ja tuuli.

Parkla ja teede sademeveed tuleb puhastada dli ja liivapiitiduriga enne maasse juhtimist.
(vt DP-3)

Kinnistu jadtmete kogumise korraldab kinnistu valdaja. Jddtmed tuleb koguda
vastavasse kinnistesse priigikonteineritesse. Priigikonteinerid paigutada
juurdepddsuteede ldhistele ja parkimisala ldhedale. (vt DP-2) Soovitavalt kasutada
ratastega konteinereid, mis vajavad paigaldamiseks asfalteeritud iihetasast alust.

4 Maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,P6lva maakonna asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* (kehtestatud Polva maavanema korraldusega m 1.1-1/125 13.06.2005)
5 Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RTI, 24.03.2005, 15, 87)
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Jadtmevaldaja on kohustatud kiitlema tema valduses olevaid jddtmeid vastavalt
kehtestatud Jidtmeseaduse® ning Virska valla jidtmehoolduseeskirja’ nduetele voi
andma need kéitlemiseks iile selleks digust omavale isikule.

3.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kasutada jargmisi aspekte kuritegevuse riski
vihendamiseks:

® hoonete vaheline hea nihtavus, valgustatus ja jilgitavus
® suletavad viravad

® korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vihendab siiiitamise
ohtu

® vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside
kasutamine

® sissemurdmiste vOi vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski

® tulekindlate materjalide kasutamine; néiteks priigianumate puhul

3.14. Servituutide vajadus

Planeeringuga servituudivajadust ette ei nidhta.

Vajadusel vormistada vastavalt Asjadigusseaduse® § 173 reaalservituudi seadmiseks
vajalik asjadigusleping, mis peab olema notariaalselt toestatud.

3.15. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

3.15.1. Elektriohutusseadusest tulenevad kitsendused

Elektriohutusseaduse’ § 12. Elektripaigaldise kaitsevoond

(1) Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev -ehitis,
iimbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes
kehtivad kasutuspiirangud.

(2)  Elektripaigaldise  kaitsevoondis on  keelatud  tOkestada  juurdepddsu
elektripaigaldisele, pdhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja
korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis vdib ohustada inimest, vara voi
keskkonda, samuti korraldada korgepingepaigaldise dhuliini kaitsevoondis massiiiritusi.

3) Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
1) elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada
jadtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, 16hkamis- ja
maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;
2) veekaabelliinide kaitsevoondis veesdidukiga ankrusse heita, liikkuda heidetud ankru,

Jadtmeseadus (RTI 2004, 9, 52; 30, 208; 2005, 15, 87)

Misso valla jadtmehoolduseeskiri. Kehtestatud Misso Vallavolikogu 14.02.2000.a méiérusega nr 1
Asjadigusseadus (RT I 1993, 39, 590; Muud 30.06.2011, RT 1 29.06.2011, 6)

Elektriohutusseadus Vastu voetud 24.01.2007.a seadusega (RT I 2007, 12, 64), joustunud
20.07.2007. a. Muud 01.01.2011 -31.12.2013

O 0 3 N
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kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldada veesdidukite liiklustihiseid ja poisid
ning varuda jaad;
3) Ohuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille {ildkdrgus
maapinnast  koos  veosega  vOi  ilma  selleta on iile 4,5 meetri;
4) korgepingepaigaldise Ohuliinide kaitsevoondis ehitada traattarasid ning rajada
loomade joogikohti;
5) maakaabelliinide kaitsevoondis tootada 166kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatdid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.

(4) Elektripaigaldise kaitsevoondis oleva maa-ala, ohuruumi voi veekogu valdaja peab
lubama elektripaigaldise omanikul elektripaigaldise kiitu korraldada, teha vajalikke
elektripaigaldise ja selle kaitsevoondi hooldustdid ning paigaldada elektripaigaldise
téhiseid.

(5) Elektripaigaldise omanikul on 0&igus kéesoleva paragrahvi Idikes 3 sitestatud
tegevusteks loa andmisel nduda loa taotlejalt asjakohaste ohutusabindude rakendamist ja
elektripaigaldise omanikule tekkivate pdhjendatud kulude hiivitamist.

(6) Elektripaigaldise kaitsevoondis tegutsev isik peab véltima elektripaigaldise
kahjustamist v0i kahjustumise ohu tekkimist. Elektripaigaldise kahjustamise voi
kahjustumise ohu korral tuleb rakendada abindusid edasise kahju tekkimise vastu ja
viivitamata teavitada tekkinud olukorrast elektripaigaldise omanikku.

(7) Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse ja kaitsevoondis tegutsemise korra kehtestab
majandus- ja kommunikatsiooniminister

Vastavalt Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja Kkaitsevoondis tegutsemise
korrale' § 2. Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus

(1) Ohuliini kaitsevoond on maa-ala ja huruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini
telge paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge:
1) kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit;

2) 1 kuni 20 kV pingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

[RTL 2007, 61, 1100 — jdust. 29.07.2007]

3) 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit;

4) 35-110 kV pingega liinide korral 25 meetrit;

5) 220-330 kV pingega liinide korral 40 meetrit.

(2) Ohuliini mastitdmmitsa vdi -toe, mis ulatub viljapoole dhuliini kaitsevoondit, puhul
on mastitdmmitsa voi -toe kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist maapinnal.

(3) Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt

poolt piiravad liini &drmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid.

(4) Veekaabelliini kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev veepinnast pdhjani ulatuv
veeruum, mida molemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest meres ja jarvedes
100 meetri  kaugusel ning jOgedes 50 meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid.

10 Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord
Vastu voetud majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. a méarusega nr 19 (RTL 2007, 27,
482), joustunud 20.07.2007, Muud 19.05.2008.
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(5) Laevatatavate siseveekogude veepinna kohal asuva ohuliini kaitsevéond on piki liini
kulgev Shuruum, mida molemalt poolt liini piiravad liini ddrmistest hdlbimatus asendis
juhtmetest 100 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete iimber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

3.15.2. Tee kaitsevoondist tulenevad kitsendused

Teeseaduse'' § 13 alusel rajatakse tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse
tagamiseks ning teelt ldhtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude
vihendamiseks tee ddrde kaitsevoond.

Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a méédruse nr 59 "Tee ja tee kaitsevoondi
kasutamise ja kaitsmise nduete"'’> alusel on teel ja tee kaitsevoondis tee omaniku
ndusolekuta keelatud:

1) maha votta, iimber tdsta, juurde panna voi kinni katta litkklusméarke ja muid
litkkluskorraldusvahendeid voi eemaldada nendelt katteid;

2) teha teel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti mistahes teehoiuviliseid toid,
paigutada sinna toovahendeid, materjale jms; tegevusega kaitsevoondis ei tohi
halvendada liiklustingimusi teel;

3) ehitada néhtavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning rajada istandikku;

4) ehitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- v0i mahasodiduteed, alalist voi
ajutist miitigipunkti voi muud teeninduskohta;

5) takistada jalakéijate liiklemist neid héiriva tegevusega;

6) paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;
7) korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

8) kaevandada maavara ja maa-ainest;

9) teha metsa uuendamiseks lageraiet;

10)  teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandus- voi muud teehoiuvilist
t60d.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kiilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning korvaldama voi lubama
korvaldada ndhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liiklusele ohtliku rajatise.
Ta peab vdimaldama paigaldada teega kiilgnevale kaitsevoondi kinnistule
talihooldetoodeks ajutisi  lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund viljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepadsu tema elukohale ja varale.

Tee kaitsevoondis oleva maa omanik voi kasutaja vOib kooskolastamata teha oma
majapidamise ja maakasutamisega seotud t6id (maa harimine, saagi koristamine jms),
kui need t60d ei ole vastuolus teeseaduse ja kdesolevate nduete teiste sitetega. Teega
vahetult kiilgnevat maad voib maa omanik voi -kasutaja harida kuni teemaa piirini,
seejuures  kahjustamata  kiilgkraave, mullet, silivendit ja nende ndlvu.

11 Teeseadus (RT 11999, 26, 377; Muud 27.03.2011-31.12.2013 RT I, 17.03.2011, 28)
1 2 Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja Kkaitsmise néuded Teede- ja sideministri
28.09.1999.a méadrus nr 59 (RTL, 1999, 155, 2173, Muud 15.09.2003)
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Maaharimismasinatega ei ole lubatud vélja sdita teele, mandoverdada sellel voi selle
nolvadel. Moddapddsmatu vajaduse korral tuleb sellised t60d kooskolastada tee
omanikuga.

3.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike _
kahjude hiivitamine

Planeeringu kehtestamisest tulenevad kahjud hiivitatakse kruntide igakordsete omanike
poolt.

3.17. Planeeringu realiseerimise voimalused

Uhendused tehnovdrkudega rajatakse kokkuleppel tehnovdrke valdavate ettevottetega.
Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt.

3.18. Uldplaneeringu muutmise ettepanekud

Kalmetsa kinnistu katastrijirgne maa kasutamise sihtotstarve oli katastrijargselt
maatulundusmaa. Uldplaneeringu jérgi oli samuti maatulundusmaa, mis planeeringuga
muudetakse Kalmetsa kinnistu I maatiikil (kat tunnus 93401:007:0734) transpordimaaks
(007;L) ja drimaaks (002;A).

Detailplaneering teeb ettepaneku muuta:

1. Kalmetsa Kkinnistu maakasutamise sihtotstarve maatulundusmaast
70%transpordimaaks ja 30% édrimaaks;

Detailplaneering teeb ettepaneku muuta maa-alade kasutamist parkimismaa-ala
laienduseks, et oleks tagatud kaugsdidu autojuhtidele parkimisvdimalused, puhkeaja
normide tditmise vOimalus, puhkamise, pesemise ja s60misvdimalused ning kaupade
timberlaadimisvdimalused ja parem logistiline tegevus.

2. Planeering teeb ettepaneku korrigeerida valla {tildplaneeringus rohevorgustiku
koridoride paiknemist, kuna K8 koridori ala on tervikuna kujunenud transpordi- ja
tootmisalaks Kalmetsa kinnistust ida ja lduna poolsel alal. Lisaks iimbritseb Kalmetsa
kinnistut suure liikluskoormusega riigimaantee ja ida-lduna suunas paikneb ka suure
koormusega raudteesdlm, mida samuti pole loogiline késitleda rohekoridori alana.
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