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1.Sissejuhatus

Kiesoleva detailplaneeringu  koostamise algatajaks on Maria Holmar.
Detailplaneeringu ala hlmab ca 1,5 ha ala Tamme maaiiksusest (katastritunnusega
46503:004:0133), mis asub Mikitamie vallas Rosna kiilas.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Mikitamie Vallavolikogu 26.02.2010.a.
otsusega nr 6 kehtestatud Mikitamie valla tildplaneering.

Mikitamide valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala Résna kiila
kompaktse hoonestusega ja detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
Uldplaneeringu kohaselt miiratakse kompaktse hoonestusega aladeks kiilade
ajaloolised tuumikud.

Planeenngu eesmirkideks on:

® olemasoleva Tamme maaiiksuse jagamine kruntideks;

® tinavate maa-alade ja tehnov3rkude paigutuse miiramine;

¢ moodustatud kruntide sihtotstarbe ja ehitusdiguse midramine,;

* heakorrastuse, haljastuse, juurdepiisuteede, parkimise ja tehnovdrkudega
varustamise pShimétteline lahendamine.

2.Detailplaneeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lihtedokumendiks on:

¢ Mikitamie Vallavolikogu 21.05.2010.a. otsus nr. 1.1-2/4 detailplaneeringu
algatamise kohta, millega otsustati keskkonnamaju strateegilise hindamise
algatamata jiitmine. Planeeritaval alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad;

® Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise iileandmise leping,

25.05.2010.a.;
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jirgmisi planeeringuid ja dokumente:
® “Mikitamie valla iildplaneenng”, Mikitamie Vallavolikogu 26.02.2010.a.
mdirus nr 6;

® Pdlva maakonnaplaneering, Pdlva maavanema 28.06.2002.a. korraldus nr 1.1-
1/99;
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e Polva maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused®, Pdlva maavanema 13.06.2005.a korraldus nr
1.1-1/125;

® Mikitamie valla arengukava aastateks 2012-2019%, Mikitamie Vallavolikogu
25.10.2012.a. midrus nr 1.1-3/22;

® ,Mikitamie valla jddtmekava 2012-2021%, Mikitamie Vallavolikogu
21.12.2011.a. misrus nr 1.1-3/27;

e Mikitamie valla tihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arendamise kava 2013-2024,
Mikitarnie Vallavolikogu 09.04.2013.2. miirus nr 6.

3.Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1.

3.2.

Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU Piiber Projekt (litsentsi
nr 731MA) poolt koostatud t66 nr PP11/11G, geodeetiine digitaalplaan
tipsusastmega M 1:500.

Olemasolev olukord

Planeentav ala on Tamme maaiiksus, mille iildpindala on 1,45 ha ja sihtotstarve
maatulundusmaa. Planeering holmab kogu Tamme maaiiksust, mis on peamiselt
vosastunud looduslik rohumaa ja rannaala ning mis seisab kasutult. Nimetatud
alale soovitakse alustada elamute ehitamist. Sellest tulenevalt on vajadus kruntide
eraldamiseks ja ehitusdiguse midramiseks. Planeeringuala vahetus liheduses
(16unaosas) paikneb Sadama maaiiksus (46503:004:0832), mille sihtotstarve on
100% iihiskondlike ehitiste maa, pShja osas asub hoonestamata Kanali maaiiksus
(46503:004:0057), mille sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Loode suunal
asub hoonestatud Sooveere maaiiksus (46503:004:0813), sihtotstarve 100%
maatulundusmaa. Edela suunas asub  hoonestatud Kala maaiiksus
(46503:004:0991), mille sihtotstarve on 100% elamumaa. Planeeringuala piitneb
idaosas Virska lahega.

Planeeritaval alal tehnorajatisi ega -trasse et paikne.
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3.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed Jja
linnaehituslikud seosed
Planeeringuala asub Mikitamie valla ida-poolses osas, Mikitamie asulast 7 km

kaugusel. Alast kirdepool, ca 1 km kaugusel, on Eesti Vabariigi riigipiir.

Lihilimbruses paiknev hoonestus on suhteliselt tthe. Résna kiila saab mairatleda
tinavkilana. Valdavalt on lihiimbruses elamumaa sihtotstatbega haritud ja
harimata p&ldudega maatiksused. Planeeringuala asub kiilakeskusest ca 300 m
kaugusel.

Planeeringuala side vallakeskusega on hea (médda Karisilla-Résna T-209
maanteed, mille kaudu on iihendus Tartu-Virska T-45 maanteega).

Olemasolevate hoonete pShjal saab asuda seisukohale, et enamasti on tegemist
arhitektuurselt lihtsate kuni 2 korruseliste hoonetega, mille katusekalded on kuni
45° ning katuse harjad on nii risti kui ka paralleelselt teedega.

3.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeentaval alal on moodustatud neli uut elamukrunti, sh iiksikelamute,
paariselamu v5i mitme boksiga ridaelamute ehitamiseks ning iiks teemaa krunt.
Kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud alljirgnevas tabelis 1. Planeeritavate

kruntide piirid on toodud planeeringu pShijoonisel.

3.5. Ehitusoigus

3.5.1. Kruntide ehitusdigused
Kruntide ehitusdigustega (tabel 1) on miiratud: 1) planeeritud krundi pindala; 2)
krundi kasutamise sihtotstarve; 3) lubatud ehitiste arv krundil; 4) ehitiste lubatud
suurim ehitusalune pind; 5) ehitiste suurim lubatud korruste arv/-kdrgus ning 6)
maapinna absoluutkdrguste vahemik.

Tabel 1
Kruntide chitusdigused -
2 Hoonete Maapinna
g Krundi absoluut-
Pindala ] 3 o lubatud
Aadress (Pos nr) Sthtotstarve < taisehitus- . kdrpuste
(m?) E = korruselisus/ ]
_.3 protsent kdirgus () onenteeruv
3 b vahemik (m)
(Pos 1) 3004 E 100% 1+3 20% 2/8,5 31.5-32
(Pos 2) 3623 E 100% 1+3 17% 2/8,5 31.5-32
(Pos 3) 3903 E 100% 1+3 15% 2/8,5 31.5-32
(Pos 4) 3123 E 100% 1+3 19% 2/8,5 31.5-32
{Pos 5) 818 L 100% - - - -
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Tgale elamumaa krundile on lubatud rajada tksikelamu, paariselamu voi mitme
korteriga elamu ehk n 4 véi enama bokside arvuga ridaclamu ning kuni kolm
abihoonet. Ridaelamute rajamisel on lubatud kahe pohihoone olemasolu, mis
tagab lahenduse parema liigenduse ning paigutuse krundil. Ehitste
projekteerimisel tuleb arvestada Mikitamie Vallavalitsuse projekteerimise ja

ehitamise korda ning projekteerimistingimusi.

Planeeringuga kavandavate hoonete summaarme ehitusalune pind ei tohi iiletada
600 m?, millest pdhihoonel ehitusalune pind ei tohi iiletada 450 m?. Krunte on
lubatud omavahel liita tagamaks soovi ja vajaduse korral véimalust suuremate
kruntide rajamiseks. Kui krunte soovitakse liita (n Pos 2 ja Pos 3), siis hoonete
ehitusala laieneb krundi sisemise piirini, luues kahest eraldiseisvast hoonestusalast

uue ning laiema tervikliku hoonestusala.

3.5.2. Likvideeritavad objektid
Likvideenitavaid objekte ei ole.

3.6. Tuleohutuse tagamine
Hoonete projekteerimisel arvestada Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. midrusest nr

315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” tulenevate nduetega.
Detailplaneeringuga on lubatud tuld kartvad hooned (tulepiisivusklass tihistusega
TP3). Tulechutusnduded territooriumi kohta: juurdepidsud hoonetele, rajatistele
peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskélblikus seisukorras.
Ternitooriumil  ei  tohi ladustada hoonete ja  rajatiste  vahelistesse
tuleohutuskujadesse pélevmaterjale, pSlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida
transpordivahendeid ja muud tehnikat.

3.7. Arhitektuurinduded ebhitistele
Katusekalded planeeritaval alal olevatele ja ehitatavatele hoonetele on planeetitud

kaldega 20-45°. Katuste kattematerjalina on soovituslik kasutada maapiirkonda
sobivat materjali, mis {htiks planeetinguala kontaktvoondis  kasutavate
materjalidega. Viltida tuleks naaberhoonetel etinevate katusekallete libisegi
kasutamist. Katusekattematerjalidest on soovitatavad olg, sindel, laast, puit,
katusekivi, valtsplekk jms sobivad katusematerjalid. Hoonete korruselisus on

maksimaalselt 2 tiiskorrust.
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Hoonete rajamisel tuleb arvestada véimalike tleujutustega kevadisel perioodil
(viltida tuleks majadel keldrite rajamist, valida tuleks voimalikku ileujutust
kannatav vundamendi tiilip ning vastav hoone nullkdrgus).

Vilisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada hoonetel (ka kombineerituna) puitu
(n laudvooder/palk/fassaadivineer), klaasi, krohvi, tellist, kivimaterjale ja teisi
keskkonda sobivaid ehitusmaterjale.

Piirde materjal ning tiilip: kivimiiritis (kombineeritud n metallvdrkpiirdeaiaga),
metallvGrkpiire, haljaspiire (n pligatud, vabakujuline hekk), puitaed (n lattaed) vm
sobiv piirdetiiip. Piitkonda sobimatud on plank- v&i plekkaiad. Piirde
maksimaalseks krguseks on tildjuhul 1,5 m. Piirde rajamise kohustust ei ole.

Kohustuslikku ehitusjoont tinava suhtes ette nihtud ei ole. Méadratletud on
ehituskeeluala vee-ja kanalisatsioonisiisteemist 10 m, Virska lahe rannajoonest 50

m ning mujal krundi piirist 4 m.

3.8. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeritava ala kontaktvoondis on Karisilla-Résna T-209 kdrvalmaantee ja sealt
edasi erateed, mis on antud avalikku kasutusse vastavate lepingutega. Uutele
kruntidele juurdepiiisuks on planeeritud rajada uus k&vakattega tee libi Kala
kinnistu (teekatend ca 3-4 m lai ja tee pikkus ca 50 m), mille kohta sdlmitakse
kokkulepe teeservituudi seadmiseks. Planeeringualale on planeeritud eraldi (Pos 5)
818 m? transpordimaa juhtfunktsiooniga krunt. Nimetatud teemaa laiuseks on
miiratud ca 5 m (tagasipo6rdekohas u 10 m), teemaa pikkus 100 m (tipsustuvad
ehitusprojektiga).

Teede katendi kdrgus tuleks planeerida vihemalt kdrgusarvuni 31,50.
Vihese liikluse tSttu ei ole jalgteid eraldi planeeritud.

Parkimiskohad on planeeritud krundisisesteks (vihemalt 1 parkimiskoht
likstkelamu kohta). Samuti v6ib  krundi omanike kokkuleppel parkimiskohti
planeerida selliselt, et osa voi kdik parkimiskohad asuvad n iihel v&i mitmel
krundil, millised parkimiskohad teenindavad teisi krunte vastavalt

parkimisnormatiivile ning kasutuskorrale.

3.9. Haljastus

Kérghaljastus esineb planeeringualal vihesel miiral. Uksikud suuremad puud
asuvad valdavalt Pos 1, milledele tuleks tagada nende puude siilitamine voi

asendamine.
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CSikidele kruntide positsioonidele on tekkimas pikemaajalise v8sastumise kiigus
vOsamassitv, maastiku ilmestamiseks voiks vdimaluse korral kasvama jatta
vairtuslikumad ja suuremad lehtpuud. Kogu planeeringualalt tuleks likvideerida

peenike visa.
Alale on ette nihtud madalhaljastus (puud ja p&6sad omaniku valikul).

Ajutiste iileujutuste viltimiseks kevadise suurvee ajal peaks hoonete vahetus
liheduses pinnast planeerima vihemalt kdrgusarvuni 31,50.

3.10. Tehnovorgud

3.10.1. Veevarustus
Planeeritav veevatustus hakkab iildjuhul baseeruma igal kinnistul patknevast
salvkaevust. Uhtlasi voidakse veevarustus kokkuleppel kinnistu omanikega
lahendada n iihest/kahest salvkaevust veetorustikuga, millega on tagatud mitme
elamumaa kruntide veevarustus. Orienteeruv ddpievane veekasutus on kuni 0,5
m’. Kaevule on miiratud kaitsevéond 10 m. Kaevust planeeritakse veevarustus

hoonetent. Kaevu(de) orienteeruv asukoht on toodud planeeringu pdhijoonisel.

3.10.2. Tuletdrje veevarustus
Planeeringuala piirist 93 m kaugusel edela suunas (Sadama kinnistul) on Mikitamie
valla iildplaneeringus ette nihtud rajada tuletdrje veevitukoht.

3.10.3. Reoveekanalisatsioon
Kuna liheduses puudub olemasolev kanalisatsioonitrass, siis planeeritav
reoveekanalisatsioon ~ hakkab  baseeruma  lokaalsetel krundi  sisestel
kogumismahutitel (asukohad ja nende arvud tipsustuvad ehitusprojekti
staadiumis, kui on selge kavandatud hoonestuse tipne asukoht).
Kogumismahutitest ~ toimub  reovee  iravedu  purglasse.  Planeeritav
reoveekanalisatsiooni hulk planeeritavasse alasse jidva iga krundi kohta on ca 0,5
m’*/d6pievas. Igal krundil paikneval kogumismahutil on planeeringuga tagatud
vihemalt 10 m kuja. Uhe vdimaliku lahendusena vdidakse reoveekanalisatsioon
planeerida kokkuleppel kinnistu omanikega selliselt, et kdikide planeeringus
ettendhtud kruntide teenindamiseks nihakse ette ithel v&i mitmel krundil iiks v&i
mitu kogumismahutit, mis teenindavad koiki elamumaa krunte. Planeeringuala ei

asu maaparandusobjekti piires.

Mikitamie valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2013 — 2024
korrigeerib valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastaks 2006 —
2018, kuna vihenev rahvastk on seadnud kahtluse alla ihisveevirgi ja
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kavast vilja jietud mh R&sna kiila perspektiivsed vee- ja kanalisatsioonirajatised.

3.10.4. Sadeveekanalisatsioon
Sadeveekanalisatsiooni torustikku detailplaneeringuga ette nihtud et ole.
Detailplaneeringuga nihakse ette teatud osas maapinna tSstmist (hoonestusala,
teekatend), sadevee dravool lahendatakse detailplaneeringuala ehk kinnistute piires,
see tihendab, et sademevesi hajutatakse krundi piirides.

Kirde suunal olevale piiriligule (kiilgneb Kanali kinnistuga) rajatakse piirdekraav,
et voimaliku ileujutuse kiigus vett suunata.

3.10.5. Soojavarustus
Piirkonnas puudub kaugkiittevirk, mille kaudu oleks vdimalik tagada tsentraalne
soojavatustus. Planeeritud hoonete kiitmiseks tuleb kasutada lokaalkiitet (n
elektrikiite, tahkekiitus, vedelkiitus, Shk-soojuspump vm kiitteviis). Otstarbekas
on kombineerida erinevaid kiitte liike.

3.10.6. Gaasivarustus
Kuna liheduses gaasitorustk puudub ning selle vilia ehitamine ei ole
majanduslikult otstarbekas, siis planeeringuala kruntidele ei ole gaasitorustikku
planeeritud.

3.10.7. Elekter

Planeeritaval alal elektrivarustus puudub. Seoses uute kruntide moodustamisega
on vajadus vilja ehitada tdiendav elektrivork vastavalt OU Jaotusvérgu poolt
viljastatavatele tehniliste tingimustele. Maakaabelliinide kasutamise korral on
vajadusel reserveeritud maa-ala vahetult moodustatava juurdepidsutee ires.
Kruntide kokkupuutekohtadesse on hetkel planeeritud litumiskilbid-kaablikapid
(kahe krundi peale iiks iihine kapp), millest edasi krundisiseselt on hoonete
elektrivarustuseks ette nihtud maaalused kaabelliinid.

Maa- ja Ghukaabelliinide maa-alal, mida piitavad mélemal pool liini 1 m kaugusel
ddrmistest  kaablitest  paiknevad  moéttelised  vertikaaltasandid, on
detailplaneeringuga miiratud kaitsevédnd, milles kitsendatakse kinnisasia
omaniku voi valdaja tegevust vastavalt asjadigusseadusele.

Elektrivarustuse viljaehitamisel kasutada litsentseeritud ettevitet. Elektrivarustuse
kohta tuleb koostada eraldi projekt, vottes aluseks Eesti Energia AS poolt
viljastatavad  tehnilised tingimused. Detailplaneeringu alal nihakse ette
planeentavate liinide ja olemasoleva liini kasutamiseks servituut. Samuti tuleb tiita
elektriohutusseaduse § 15 tulenevaid ndudeid.
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Elektnenergm saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus ja sdlmida litumisleping ning

tasuda litumistasu.

3.10.8. Telekommunikatsioonivork
Telekommunikatsiconivérku planeeritaval alal ja selle vahetus lihiiimbruses vilja
ehitatud ei ole. Planceritavate elamute telekommunikatsioonitihendused on

otstatbekas n lahendada raadioside lahendusena v&i mobiilsidega.

3.10.9. Tinavavalgustus
Planeeringualal tinavavalgustus puadub.

Kiesoleva detailplaneeringuga on ette nihtud tinavavalgustus lahendada
planeeringualasse ji4vate kruntide vilisvalgustite baasil.

3.10.10. Tehnovirkude rajamise koondtabel
Alljirgnevas tabelis on esitatud planeeringu algatamise eelne ja planeetingu

realiseerimiseks vajalik tehnovirkude rajamise orienteeruv vajadus (meetrites).

Tabel 5. Tehnovorkude ra]axmse koondtabel

‘Trdss 5 Planeermgu eelne,  Kavandatav

Veetorustk - I 150m |
Kanalisatsioonitorustik - 120 m

;'Madalpmgekaabel planeeringualal 130 m

' M@c_ig_lpmgekaabel planeeringualani - 70 m

3.11. Keskkonnakaitse abinéud

Olemasolev keskkonna seisund on planeeringualal hea, keskkonda ohustavat

tegevust ei ole aset leidnud.

Detailplaneeringu ala paikneb kompaktse hoonestusega alal, kus hoonestatud
kinnistute vahelised maa-alad on kehtiva valla iildplaneeringuga reserveeritud
elamumaadeks ja ithiskondlike ehitiste maadeks.

Samuti ei kavandata detailplaneeringuga olulise keskkonnamdjuga tegevusi (n
tootmistegevust) ega vastavate objektide rajamist. Planeeringualasse jiivatele
kruntidele nihakse ette elamumaa ja transpordimaa sihtotstarbed. Kruntidele on
ette nihtud priigikonteinerite asukohad. K&ik 8li- ja muud ohtlikud jiitmed,
samuti olmejditmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.

Jéitmete dravedu voib teostada vastavat litsentsi omav ettevite.

Kokkuvtvalt voib todeda, et kiesoleva detailplaneeringu ellurakendamine ei
kujuta ohtu inimese tervisele ega keskkonnale ning ei too kaasa negatiivseid
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keskkonnamGjusid, mistSttu keskkonnamdju strateegilise hindamise Libiviimine ei
ole vajalik.

3.12. Servituudid

Lihtudes asjadigusseadusest, ning seoses uute tehnovdrkude rajamisega, tehakse
kiesoleva planeeringuga ettepanek reaalservituutide seadmiseks vastavalt
planeeringu p&hijoonisel toodud elektrikaablitrassile ja teemaale.

3.13. Kuritegevuse riskide vihendamine

Elamumaa krundi sissepéds on soovitav valgustada ning kruntidele rajada piirded.
Nimetatu véimaldab korraldada efektiivse naabrivalve piitkonna, samas tihistaksid

piirded eraomandi ulatust.

Vandalismi ja sissemurdmiste riske vihendavad hoonete uste ja akende turvaliseks
muutmine kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke.

3.14. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused
Planeeringualal kaitsealuseid objekte ei ole. Virska lahe iildplaneeringu jirgne

ranna kaitsevoondi pitr on 100 m, ehituskeeluvodnd on 50 m, ranna
veekaitsevoond on 10 m ja kallasrada on 4 m. 0,4kV maa-aluse elektrikaabli
kaitsevb6nd on 1 m kaabli teljest m3lemale poole. Reoveemahutile miirata kuja

10 m. Salvkaevule médirata kuja 10 m.

3.15. Planeeringu rakendumine

Teed ehitavad vilja kruntide valdajad. Tehnovérkude rajamine toimub vastavalt
kruntide valdajate ja vérguvaldajate kokkulepetele.

3.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude
hiivitamine
Detailplaneeringu kehtestamisega ei kaasne otseseid kahjusid, samuti ei kaasne
planeeringu kehtestamisega kohalikule omavalitsusele hiivitamisele kuuluvaid
kahjusid.
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