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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

Kéesoleva detailplaneeringu aluseks on Virska Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu
algatamise kohta ja detailplaneeringu lahteiilesanne.

Koostamise ajendiks on Plirivalveameti huvi rajada piirivalvekordon Sosna saarele
Varska lahes.

Tugiplaani koostamisel on maa-ala geodeetilise m&6distusena kasutatud OU A &0
Maamaodubiiroo t66d ja Alus-Geoloogia OU pool koostatud ehitusgeoloogilise
uurimistod arvannet.

Planeeritav ala on muinsuskaitse all ning alal kehtib ka Ranna ja kalda kaitse seadusest
tulenev ehituskeeluvoond,

2. Planeeringu eesmiirk, maa-ala, ulatus, lahendus, nduete kehtivus.

Kéesolev detailplaneering on koostatud arvestades Piirivalveameti huvi rajada Sosna
saarele piirivalvekordon. Detailplaneeringu eesmark lahtub sellest huvist, planeeringuga
médratakse chitusdigus ja hoonete projekteerimise aluseks olevad muud tingimused.
Planeeritav maa-ala asub Virska lahes Sosna saarel ning piirneb juurdepaisuteest pohjast
ja 16unast Sillaste talu naaberkinnistutega. Saare kaldad on jarskude ndlvadega v.a. saare
Idunapoolne kulg. Juurdepassutee on saare suhtes madalamal ning saarele padsemisel
teeb tee ca 2 m jarsu tdusu. Saarel paikneb muistne asumipaik mis on muinsuskaitse all.
Planeeringu 1abiviimiseks on ala osaliselt muinsuskaitse alt vabastatud. Maa-alal
paiknevad samuti elamu ja laut mis on amortiseerunud ning suitsusaun. Planeering teeb
ettepancku Ranna ja kalda kaitse seadusest tuleneva chituskeeluvoondi kehtivuse
16petamise planeeritaval alal, kuna maakasutuse muutmisega on planeeritud
maakasutuseks riigikaitse maa, vastavalt Planeerimis -ja ehitusseadusele (vastu vietud 14
juunil 1995 a.} § 9 punkt 2 ja Ranna ja kalda kaitse seadusele ( vastu vetud 22 veebruaril
1995 a.) § 9 punkt 8 alapunkt 6 ja 7.

3. Krundijaotus.

Kaesolev to0 jatab muutmata katastritiksuse piirid. Taiendavalt on lahendatud
maakasutuse kdrvalfunktsioonid, mis on vajalikud tagamaks maakasutuse
pohifunktsioone. Maakasutuse kdrvalfunktsioonid on toodud projektplaanil. Maakasutuse
kitsendustena on maa-alal madratud tehnovdrkude koridorid.

4, Planeeritud ehitusdigus, ehitusalad, nduded ehitistele.

Planeeritava ala ehitusdigused on jargmised:

- kordonihoone, hooned tehnika hoidmiseks, teenistuskoerte aedik ja 100 kV /A alajaama
alune maa-ala

- sutsusaun ja selle alune maa-ala



- Randumissild koos iithe kaatri varjualusega, selle alune maa- ja vee-ala. Randumissild on
planeeritud katastri piirist valja arvestades kaatrite sitvise tagamise vajadust.

- kuni 10 m*/d tootlikusega puurkaevu maa-ala kaitsetsooni piires.

- helikopterite maandumisplats ohutusala piires, H3 klassi kuuluvatele kopteritele
(aldpikkus kuni 25m).

- filtreeriva pinnasega puhastusseadmed 140 m? alal.

- parkimisplats 10 autole ja juurdepéisutee.

4.1. Lubatud hoonete arv krundil on 3. Suurimat ehitusalust pinda reguleerib krundi
maksimaalne tdisehituse protsent. Ehitiste suurimat lubatud suletud netopinda krundil
midratleb tuletdkkesektsiooni suurim lubatud pindala.
4.2. Planeeringuga on méaratud ehitiste korruselisus ja kérgus. Antud lubatud
maksimaalne korgus on harjajoone kdrgus olemasolevast maapinnast. Karguse
projekteerimisel tuleb arvestada Eesti projekteerimisnormide EPN 10.1 "Ehitiste
Tuleohutus" Uldeeskirja p. 4.1. ja p. 4.3. nductega.
4.3. Projektplaanil on maaratud ehitusalad , milliste ulatuses kehtib ehitusdigus.
4.4, Ehitise rajamisel tuleb lahtuda Planeerimis- ja chitusseaduse paragrahvi 43 sitetest,
Alale on planeeritud ehituslike nduetena:

4.4.1. ehitusjooned ~ ehitusala piirid

4.4.2. ehitiste harjajooned on soovituslikult ida-lddne ja pdhja-lduna suunalised

4.4.3. krundi maksimaalne tdisehituse protsent on 4.

4.4.4 katusekalded on 30-45 kraadi.
Ehitusdigus ja nduded chitistele on antud projektplaani joonisel 3 tabeli kujul.
4.5, Planeeritaval alal teostatavad kaeve ja ehitustésd tuleb kooskdlastada Muinsuskaitse
inspekisiooni PSlvamaa inspektoriga ja Ajalooinstituudiga, kuna osaline vabastamine
muinsuskaitse alt ei vabasta maa-ala tdieliku muinsuskaitse alt.

5. Liikluskorralduse péhimdtted.

Avaliku kasutusega juurdepadsutee on planeeritud olemasolevale teetammile 6 m laiuse
kahesuunalise sdiduteena, Kremassova-Vérska teelt saare randumissillani. Juurdepaasutee
on planeeritud avalikuks kasutuseks lahtudes Asjadigusseaduse paragrahvist 155.
Soidukite parkimine on planeeritud kordonihoone ette , ehitusala 16unapoolses servas,
selleks reserveeritud alale. Kaatrite vettelaskmiseks on planeeritud pinnasetee. Sdidutee
Jja parkla ning kordoni majandusdu pinnakatteks olev materjal peab olema dhku ja vett
labilaskev (n. kruus, killustik, liivalusel kiviparkett v.m.s, ).

Saare J0unaossa on planceritud helikopteriviljak, mis on arvestutud H3 klassi kuuluvatele
kopteritele. Kopteri ruleerimistee suunad saarele on 16unast ja lisnest.

6. Haljastus ja heakord.

Planeeritaval maa-alal olev kdrghaljastus tuleb maksimaalselt sailitada, valja arvatud
planeeringu projektplaanil toodud juhtudel. Hoonete {imbrus planeerida muruks. Teede
servad soovitav ddristada darekividega. Jalakdiguteed katta killustiku ja kivi vdi betoon
plaatidega.

Vaiksemakasvulised puud, mida kavatsetakse likvideerida, istutada v8imalusel tumber.



7. Ehitistevahelised kujad, ehituskeelualad ja kitsendavad tingimused.

7.1, Ehitistevaheliste tuleohutuskujade leidmisel tuleb projekteerimise! arvestada Eesti
projekteerimisnormide ja -eeskirjadega, eclksige EPN 10.1 "Ehitiste Tuleohutus”
nduetega.

7.2. Ehituskeelualadena on fikseeritud alad, kus ei pistitata maapealseid hooneid.
Ehituskeelualale v3ib ehitada netopinnata rajatisi ja piirdeid.

8. Tehnovirkude paigutus.

Projektplaanil on tahistatud planceritud maa-alale jadvad allmaa-tehnovorkude koridorid,
mis margivad litnirajatiste asukohti, milliste osas vib esineda avalik huvi, isikute ja
institutsioonide huvi ning kus kinnisasjadele kehtivad Asjadigusseaduse paragrahvi 158
sétted.

Tehnovdrgu koridoride laiused on antud ldhtudes Eesti projekteerimisnormidest EPN 17
osast 8 ja madratud on tehnovdrgu kaitsetsooni suurim vdimalik ulatus (kaugus ehitistest,
tehnovdrkudest, puudest). Projekteerimisel lahtuda kehtivatest normatiividest,
Liinirejatised on ette ndhtud paigutada teede maa-alale. Planeeritav puurkaev on
arvestatud tootlikusega kunt 10 m*/d , mille kaitsetsoon on minimaalselt 10 m. Reovee
puhastuseks on planeeritud pinnasefiltriga reovee puhasti 5 m*/d reovee puhastamiseks.
Soovitushik puhastussiisteem on UPONOR SAKO koos fosfori drastuse filtriga.
Projekteeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavalt vérgu
valdaja pool tiiendavalt viljastavatele tehnilistele tingimustele.

9, Muinsuskaitse,

Planeeritav maa-ala asub muinsuskaitse alal. K&ik maapinna kdrguse muutmise, ehitus ja
muude kaeve t66de tegemisel tuleb t66d kooskodlastada Muinsuskaitseinspektsiooniga ja
Ajalooinstituudiga. Reljeefi tasandamine ehitusaladel v8ib toimuda tiksnes pinnase peale
taitmise teel.

10, Keskkonnakaitse.

Planeering teeb ettepaneku seoses maakasutuse sihtotstarbe kohaselt muuta
chituskeeluvoondit vastavalt Ranna ja Kalda kaitse seaduse paragrahvi 9 p.8 -le.
Planeeritud reoveepuhastuseade on arvestatud pinnasefiliriga reovee puhastile koos
fosfori drastus filtriga (kemikaalid Iiiva padjas), milte tootlikus on 5 m*/d. Planeeritud
puurkaevu tootlikus on kuni 10 m*/d, mille kaitsetsoon on minimaalselt 10 m, vastavalt
Keskkonnaministri médrusele nr. 61 lisale 16 septembrist 1996, Planeeritavad hooned ja
rajatised on paigutatud kdrghaljastusest vabale maa-alale, sailitamaks saare omaparast
loodustikka miljoéd ja kdrghaljastust. Kordoni kasutamisel tekkinud jaatmete kogumine
toimub kinnistesse jaétmetekogumis konteineritesse dravedamiseks priigimsele ja
jadtmete edasiseks kaitlemiseks.

Seletuskirja koostas: Agu Roht
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SAARE DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE",

3. VARSKA VALLAVALITSUSE KORRALDUS NR. 706-K 20.11.1998.A.

"DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KORRALDAMISE JA

FINANTSEERIMISE OIGUSE ANDMINE",

4. VARSKA KORDONI KATASTRIUKSUSE PLAAN M 1:2000 (O TARKO-
WNIS TOO 03.09.1997.A.).

5. SOSNA SAARE GEODEETILINE MOODISTUS M 1:500 (O{f A&O

MAAMOODUBUROO TOO NR. 210/98),
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(KIRI NR. 11-10/1102 18.02.1999).
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3. PROJEKTPLAAN JOONIS 2 M 1:1000
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VARSKA PHRIVALVEKORDONI
ASUKOHAVALIKU ARUTELU PROTOKOLL

30.05.1998
Viarskas

Algus kell 11.00 16pp 12.00

Juhatas V.Lowi

Protokollis R.Kudre

Arutelust osavétjad: Meelis Jarvemagt,Olev Auli, Vello Lovi,Arvo Jia,
Henn Neemre,Svetlana Maran,Kaare] Kallak,Leon Meier, Ténu Reinup,
Aleksandr Banakevits,Andres Oimar,Raul Kudre, Viktor Léhmus, Hindrek
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1.Piirivalvekordoni asukoha sobivus Sosna saarele ja sellega seonduvad
probleemid.

H Puber:Punivalve peaarhidektile ehituse lihitutvustus ja lisatud hoonete
patknemise skeem

S.Maran:Asukohavaliku tagamaad?

K Kallak: 2 pohilist momenti a)Hea jalgitavus jirvele bhnaa on varem
ostetud.

H.Neemre: a)Vabariigi seadustes on kirjas,et Peipsi jarve ehituskeelu-
tsoon on 100 m ja seaduse jérgi sinna ehitada ei saa.

b)Kas asukoht sobib strateegiliselt?

c)Maakonna arengukavas on ettehihtud Sosna saarele iildkasutatav sadam.
Vastus:Praegu el ehitata enam keldrisse piirivalve objekte. Maailmas suund
avatusele,

V.Lovi: Kes voib vihendada rannakaitsetsooni. ehituskeelutsiooni?

A Jda:Enluba on vaja taotleda Vabariigi Valitsuselt,kes on kehtestanud
seadused.vallal peab saama ndusoleku kaitsetsooni viahendamise kohta.
V.Lévi: Vald suhtub positiivselt Piirivalve soovidesse ja on néus kordon;
ehitusega Sosna saarele kuid samas ka omad soovid a)Enne ehituse algust
peavad olema toimunud muinsuskaitse poolt valjakaevamised.b)Tartu-
pihkva laevalikluse taasavamise korral sadama kasutamise voimalus.

K Kallak: Viimane aeg arheoloogiliste viljakaevamistele oleks august,muidu
hakkab ta teisi téid segama Enne peame saama ndusoleku ehituseks.
A.Jaa: Viljakaevamised toimuvad kogu osas voi ainult saare [dunaosas.



v Léhmus: Toimuvad vialjakaevamised ja huvi pakub rohkem Idunaosa.

V Lévi:Millised pubastusseadmed on planeeritud. \
K Kallak: Kuna mangus riigi raha,siis voimalikult odavad.

V_Lovi:Praegu on koostamisel valla iildplaneering ja seal kuulub Sosna
saar detailplaneeringu alla.

A.Ja4: Kas Sosna saar on ainuke asukoht?

Piirivalve: Arutati ka Popovitsa poolsaare osa aga seal on maade probleem.
Q.Auli:Kui juurdepais on tagatud siis probleeme pole.

V Léhmus:Muinsuskaitse viljakaevamisteks kuluks umber 20-30 tub/kr.

ja see on Purivalve ehituse eelarvest.

K Kallak:Meie oleme ndus viljakaevamistega.Kas koik teised osapooled
on pdhimbtteliselt ehitusega nous.

Vastuvaiteid et olnud.

A.Jaa: Piirivalvel tuleb taotleda Keskkonnaametist eriluba. Vald peab esitama
koos Maakonna peaarhif&ektiga detailplaneeringu tilesande.

FEdasi nindi looduses tutvima Sosia saaiega.

yle TN %%&g
Vello Léwi au] Kudre

juhataja protokollya
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VARSKA
VALLAVALITSUS

KORRALDUS

30.12.1998 nr. 64l #
Sosna saare detailplaneeringu kohta.

LLihtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1p.3 ja tuginendes
planeerimis-ia ehitusseaduse § 2 1ige 1 ja § 10 Idigete 1 ja 6 otsustati algatada
Sosna saare detailplaneeringu koostamine.

2.Korraldus jéustub allakirjutamisest.

—

Luule Ulend
Vallasekretir
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KORRALDUS

Virska

Liahteiilesandest

LiGanireaa Virsiia Vallas asuva dsna saare deiailpiz
lihteiilesanne(lisa 1)

2.Korraldus joustub allakirjutamisest.
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KINNITATUD

Virska Vallavalitsuse korraldusega
nr.e??f,,..{;?.‘"..o..a.ol998.a. ‘
Lihteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks

Tellija: Piirtvalveamet
Nimetus: Sosna saare detailplaneering,
1. Ulesande koostamise alus: Planeerimis -ja ehitusseadus [ osa ptk. 1 §2
2. Planeeringu eesmirk: Sosna saarele piirivalvekordoni, paadisilla, reisilacvade sadama
ehituse planeerimine. '
3. Vajalikkud ma8tmistd6d: vastavalt planeerimis -ja ‘ehitusseadusele I osa ptk.2 § 9.
Planeeringu koostamiseks on vaja teostada saare geodeetiline alusplaan M1:500
sellekohast litsentsi omava firma poolt. Vajalik on méddistada saar tervikuna, maa-ala
olemasolevast juurdepadsuteest ja teetammist 10 m ulatuses kummalegl poole kumi
kdvakattega kilavaheteeni. Vaimaliku sadama piirkonnas méddistada Jarve pdhja Tartu
jOesadama 0,00-st kuni kérguseni -2,5 m. Seega tinase seisuga peab veekihi paksus
sadama chdamiseks olema 3.5 ny, _ : .
4. Vajahkud uuringud : Planeeiingu koostamiseks on tuleh teha keskkonna ekspertiis.
Enne detatlplaneeringu koostamist vt Muinsuskaitseinspektsiooni seisukoht muistse
asula kaitsmise kohta. Vabariigi Valitsuselt on vajalik taotleda saarele veekaitsetsooni
vihendamist kuni 15 meetrini.
5. Olemasolev olukord: Saarele paiseb maismaalt mdéda teetammi, Pdhjaserva reljeef
on jdrsemna kaldega, 1duna suunas on maapind laugjam. Metsapuud kasvavad saare
pdhjaosas. Olemasolevatest hoonetest pdhjapoolseim on surtsusaun, kdrgemal alal asub
taluelamu ja majandushoone. Saarel asub arheoloogiline milestis muistsest asulast,
6. Lahendused: Planeeringuga peab andma kruntide jaotuse, hoonestusskeemid,
heakorrastusnduded, vajadusel vertikaalplaneerimise, vesivarustuse ja kanaliseerimise
lahenduse, elektri ja sidevarustuse lahenduse, Jjuurdepéddsuteede, ja parklate asukohad
ikluskorralduse ja pitrded.
Planeeringuga on vaja anda arhitektuurse lahenduse pohimdtted, keskkonnaalased
nduded.
Detailplaneeringu koosseisu graafilises osas on vajalik esitada situatsioon plaar,
krundijaotusplaan, plaan  hoonestusjaotusega, vajadusel  vertikaalplaneerimisega,
kommunikatsioonide skeemiga ja litklusskeemiga.
7. Detailplaneering tuleb esitada kooskdlastamiseks Pdiva Maakonna Omavalitsuste
ehitusprojektide ja planeeringute idbivaatamise komisjonile 4-eksemplaris. Vajalikud
kooskolastamined Muinsuskaitseinspektsiooniga ja Keskkonnaministeeriumiga.
Kaesolev ldhiedlesanne on kehtiv ithe aasta jooksul alates selle kinnitamisest Virska
Valiavahitsuse poolt.

Ulesande koostas Kooskdlastaiud
A Roht

Marksi Projekt
arhitekt



’ﬁ&e .

fva

-

esti Piir

Ruriseks

H m | f

LDUS

ORRA

o
. M%

SR

¥
+

ANLING

vlrs

e W e




