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A - SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA
EESMARK

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Setomaa Vallavalitsuse 16.02.2023 korraldus
nr 53 Riisiku detailplaneeringu algatamine Mikitaméae kulas.

Planeeringu koostamise eesmark on lUksikelamute ehitamine.
Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

= Setomaa valla uldplaneeringut (kehtestatud Setomaa Vallavolikogu 24.11.2022
otsusega nr 28);

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti  Vabariigis kehtivaid kéesolevale
detailplaneeringule kohalduvaid 6igusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Metricus OU poolt maértsis 2023
koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 23G9163). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 slisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis, m&dtkava M 1:500.

Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis
tdiendavad Uksteist ja moodustavad uhtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kaigus tehtud
menetlustoimingute ja koostéd kohta ning muud planeeringuga seotud ja sailitamist vajavat
teavet.

2 OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS

2.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus ja analtus

Planeeringuala asub Mikitamae kila tihehoonestusega ala piirkonnas hdlmates
katastritiksused Riisiku ja Pargi tn 2a. Planeeringuala pindala on 25 866 m2.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

Andmed planeeringualale jaavate katastriiksuste kohta on esitatud tabelis 1.

72 HENDRIKSON KO
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Tabel 1. Planeeringualal asuvate katastritksuste andmed

Riisiku 46503:004:0562 8 229 m? Maatulundusmaa 100%

Pargi tn 2a 73201:001:0346 17 637 m2 Uldkasutatav maa 100%
Riisiku maatksus piirneb vahetult kd&rvalmaanteega nr 18208 Mikitamde - Kahkva

km 0,3-0,46 (kila piires Soelaane tanav). Maailksus on hoonestamata heinamaa. Riisiku
maaliksusele jadb riigiteega paralleelselt kulgev sademeveekraav.

Pargi tn 2a maaiksus asub Riisiku maatksuse kdrval jaades sellest idapoole. Maatiksus on
valdavas osas hoonestamata heinamaa, mille pdhjapoolses osas kasvavad p66sad ja
Idunapoolsel kiljel asuvad kohalike elanike aiamaad: peenrad, marjapddsad, viljapuud ja
kasvuhooned. Maalksuse idanurgas asub manguvaljak.

Planeeringuala reljeef on tasane, maapinna absoluutkdrgus on keskmiselt 36 m.

Planeeringualale olemasolevalt juurdepaés puudub, st k&rvalmaanteega piirneval Riisiku
maatksusel puudub juurdepdésuks registreeritud ristumiskoht. Juurdepdés planeeringuga
kavandatavatele kruntidele tuleb ette nédha the Uhise ristumiskoha kaudu riigiteelt nr 18208.

Piirnevast riigiteest tulenevalt ulatub planeeringualale tee kaitsevédnd 30 m &armise
sOiduraja valimisest servast!. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib kdrvale
kalduda Transpordiameti ndusolekul?. Transpordiamet on 21.03.2023 kirjaga nr 7.2-
2/23/4713-2 andnud ndusoleku hoonete kavandamiseks tee kaitsevodndisse vastavalt
véljakujunenud hoonestusjoonele.

Planeeringuala asub maaparandussiisteemi maa-alal (Mikitaméae MS kood
2100730020120/002). Maaparandussisteemi eesvool (Mikitamé&e kraav, valgala kuni 10 kmz?)
piirneb planeeringualas olevate maailksustega nende I8unapiiril. Detailplaneeringu lahendus
peab tagama maaparandussisteemi toimimise ja arvestama peab eesvoolu 12 m
kaitsevoondiga®. Olemasoleva drenaazi sailitamise soovil tuleb valtida ehitiste paigutamist
kuivendusdreenile.

Lisaks drenaazitorustikele pohjustavad planeeringualal veel kitsendusi labivad jargmised
tehnov@rgud: sidekaabel (kaitsevéondi ulatus 1 m mélemal pool sideehitist), vee- ja
kanalisatsioonitorustikud (kaitsevoondi ulatus 2 m md&lemale poole torustiku telgjoont) ning
elektri korgepinge O©Ohuliin (kaitsevédndi ulatus 25 m mdlemal pool liini telge).
Planeeringulahenduse koostamisel tuleb maksimaalselt arvestada olemasolevate torustike
asukohtadega (maarata kas avaliku kasutusega (tanava)alade koosseisu vdi servituudi
seadmise vajadus(ed)). Elektri kérgepinge 6huliini timberehitust ei kavandata, mist&ttu ei ole
vBimalik 6huliini alla ja kaitsevoéndisse elamukrunte moodustada.

Planeeringualale jadvad ka to6st valjas olevad torustikud (kanalisatsiooni- ja
soojatorustikud). Tdost valjas olevad torustikud tuleb ette naha likvideerida.

Planeeringuala laaneosale ulatub Mikitamé&e reoveepuhasti (biotiigi) 100 m kuja.
Kanalisatsiooniehitise kujas ei v6i mh paikneda elamud? mistdttu ei ole vd&imalik
planeeringuala [adnepiirkonda elamukrunte ette ndha. Reoveepuhasti kuja kattub suures osas
elektri kdrgepinge dhuliini kaitsevdéondi alaga.

"Ehitusseadustiku § 71 Ig 2

2Ehitusseadustiku § 70 Ig 3

SMaaeluministri 10.12.2018 mé&aruse nr 64 Eesvoolu kaitsevédndi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord § 2 Ig 2
4Veeseaduse § 134 Ig 1

HENDRIKSON & KO
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Planeeringuala kesk- ja pdhjapiirkond jadb Alexela AS Mikitaméae kui ohtliku ettevdtte 427 m
ohualasse (vt tdiendavalt ptk 3.11.5 ja joonis nr 1).

Planeeringualal levib gleistunud kahkjas leetunud muld (LPg, ndrgalt (ajutiselt) liigniiske
muld), perspektiivhe boniteet on 38. Kuna planeeringuala asub olemasoleva hoonestuse
vahel ja ei ole osa terviklikust pdllumassiivist, on maa-ala pdllumajanduslik potentsiaal véaike.
Olemasolevalt asuvad planeeringuala Idunaosas kohalike elanike aiamaad. Elanike tervislike
eluviiside toetamiseks on oluline tagada neile jatkuv v@imalus oma aiasaaduste
kasvatamiseks ja varskes dhus tegevuseks.

Po&hjavesi piirkonnas on keskmiselt kaitstud, st reostusohtlikkuse tase on keskmine. Joogivesi
ja reovesi on planeeritud Ghisvee ja -kanalisatsioonististeemi osana, mistdttu ohtu p&hjaveele
lisanduvate elamukruntidega ei teki.

Andmebaasi EELIS (Eesti looduse infostisteem), Keskkonnaagentuur, andmetel (vaadatud
19.04.2023) ei ole planeeringualal registreeritud kaitstavate taimeliikide kasvukohti ega
loomaliikide leiukohti; planeeritav ala ei asu kaitsealal, hoiualal, pisielupaigas ega kaitstava
looduse Uksikobjekti kaitsevdoondis. Elamute ehitamiseks ei ole seega vajadust arvestada
looduskeskkonnast tulenevate kitsendustega.

Planeeringuala asub Mikitamae kila keskuses (tiheasustusalal). Loodest piirneb
planeeringuala riigiteega (kdrvalmaantee nr 18208 Mikitaméde - Kahkva); podhjast
katastriiksustega Soelaane tn 13 (Uhiskondlike ehitiste maa 100%, maatksusel asuvad
kuurid) ja Soelaane tn 11 (maaiiksusel asuvad kahekorruseline korterelamu ja abihoone);
kirde-, ida- ja kagupoole jadvad kahe- ning kolmekorruselised korterelamud katastriiksustel
Pargi tn 2, Pargi tn 4 ja Perve tn 3; I6unapoolt piirneb planeeringuala maatulundusmaadega
(Kooli tn 4 ja Pdllula); edelapiirile jadb tksikelamukompleks aadressil Soelaane tn 17.

Mikitamae kuilas l&ahipiirkonda jaavate Uksikelamute maaiksuste suurused on erinevad:
lahimad kagusuunda jdavad elamumaad on ca 1,2 ha suurused, kaugemale edelasse jaadvad
maatksused on ca 2 400 m2 kuni ca 5 800 m2. Kirdepoole, M&ae tdnava (tugimaantee nr 45
Tartu - Rapina - Varska) suunda jadvad uksikelamute maatiksused on vahemikus umbes
1 400 m2 kuni 2 700 m2.

Uksikelamud on valdavalt viilkatuse ja puitlaudisega. Elamud on kuni kahekorruselised ja
teine korrus on katusealusena. Kdrgema viiluga ja taluarhitektuurile omased elamud jaavad
rohkem Mikitaméae keskusesse (planeeringualast kirde- ja idapoole); madalama viiluga ja
Uhekorruselised lahimad elamud jaavad planeeringualast loodesse (Soelaane tn 21 ja 23 ning
Kooli tn 8 ja 10). Elamute ehitisealune pind on kuni 200 m2, sj on suurema ehitisealuse
pinnaga just Uhekorruselised elamud. Iseloomulikuks jooneks on abihoonete paljusus ja
abihooned ei ole tihti elamute ehitisealusest pinnast (oluliselt) vaiksemad. Selget ehitusjoont
mdojupiirkonna hoonestuses ei esine, kuigi hooned asuvad uldjuhul risti ja/v8i paralleelselt
piirneva teega. Soelaane tdnava elamud asuvad tee poolsest krundipiirist u 12 m - 15 m
kaugusel.

Mikitamae kilas on olemas raamatukogu, noortekeskus, valla teeninduspunkt, kauplus,
perearst, hooldekodu, kool (p&hikool ja lasteaed (ihes hoones) ja mitmeid ettevdtteid.
Teedevdrk ja Uhendused naaberpiirkondadega on tanu kila labivale ja piirnevale riigiteele
head.

Planeeringuala mdjuala illustreerib skeem 1.

HENDRIKSON & KO
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Skeem 1. Planeeringu mdjuala kaldaerofoto, Maa-amet, pildistatud 14.06.2021. Planeeringuala on téhistatud
sinise joonega.

Planeeringualaga piirneva riigitee keskmine d6paevane liiklussagedus oli 2022. a loenduse
andmetel 197 autot (86% sdiduautod ja pakiautod, 7% veoautod ja autobussid ning 7%
autorongid). Kiiruspiirang asulas on 50 km/h. Planeeringulahenduse elluviimisel lisandub
kuue uksikelamu liiklus, mis on sedavdrd vahene lisanduv koormus, et pole igapédevases
liikluses tunnetatav ega mdjuta ka lahimate ristmike labilaskevdimet.

Mikitamé&e kiila rahvaarv oli 10.01.2023 seisuga 252 5. See on eelnevatel aastatel pusinud
Usna stabiilsena (2019 oli elanike arv 243, 2020 ja 2021 vastavalt 247 ja 256) 5. Kohaliku
omavalitsuse Ulesanne on tagada valla elujdulisus ja jatkusuutlikkus. Mh on seda v&imalik
teha uute elukohtade pakkumise/vGimaldamisega. Maalises piirkonnas on alati eelistatud
ajalooliste talukohtade kasutusele vott ja uute elamupiirkondade loomine juba vélja kujunenud
tehnilise ja sotsiaalse taristu laheduses (tiheda ruumistruktuuriga keskusaladel, kus on
olemas teedevdrk, tehnovdrgud, esmatasandi teenused jmt). Hajali paiknev asustus
raskendab kohalike ja riigi teenuste kattesaadavust ja korraldamist, mist6ttu on
olemasolevate kompaktse asustusega alade laiendamine mdistlikum. Planeeringuala paikneb
Mikitaméde kila keskuses, kus on valja kujunenud teedevdrk, vdimalus on laiendada
olemasolevate tehnovdrkude teeninduspiirkonda ja ldheduses on nii kool, lastaed,
hooldekeskus, raamatukogu kui valla teenuskeskus. Seetbttu on planeeringualal sobiv
tdiendavate elukohtade loomine, mida néeb ette ka valla tldplaneering (vt ka ptk 2.3),

2.3 Vastavus strateeqilistele (planeerimis)dokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on Setomaa valla Gldplaneering (2022).

Pélva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676 on kehtestatud ka Pdlva
maakonnaplaneering 2030+ 7, kuid kuna maakonnaplaneering on aluseks tldplaneeringute
koostamisel ja Setomaa vallas on uus Uldplaneering kehtestatud, lahtutakse strateegiliste
planeerimisdokumentide vastavuse hindamisel ainult valla Gldplaneeringust.

Setomaa valla Uldplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala elamu maa-alale
tiheasustusalal (vt skeem 2). Elamu maa-ala on erinevat tiupi elamute - (ksikelamu,
kaksikelamu, suvila v8i aiamaja ja kahe  vO0i mitme  korteriga  elamu
(sh ridaelamu) - ehitamiseks ette nahtud maa-ala, kuhu v8ib taiendavalt kavandada elamute
vahelisse valisruumi mahuliselt sobituvaid elamuid teenindavaid ehitisi.

Shttps://setomaa.kovtp.ee/setomaa-valla-kulad

6 https://estat.stat.ee/StatistikaKaart/VKR

"Maakonnaplaneering koostati ja kehtestati enne haldusterritoriaalset reformi, mil Setomaa valla eelkaija Varska vald jai Pélvamaa
koosseisu. Reformi tulemusel moodustus Setomaa vald (liideti endised Mereméae, Mikitamée ja Vérska vallad ning Misso valla
Luhamaa nulk), mis jaab Voéru maakonda.

#2) HENDRIKSON & KO
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Mikitamde kiilla %
1:10 000 &

Elamu maa-ala
Tootmise maa-ala
Uhiskondliku hoone maa-ala

Tiheasustusala

Planeeritav jalg- ja jalgrattatee

Skeem 2. Véljavdte Setomaa valla tldplaneeringu maakasutuskaardist Mikitamée kila osas. Planeeringuala on
téhistatud punase joonega.

Uldplaneering on elamu maa-ala osas seadnud jargmised tingimused (valja toodud
asjakohased):

Laiendatavate vdi uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hasti toimiv juurdepaas,
sotsiaalne taristu ja tehnovdrkudega varustatus. Kavandamine peab toimuma
vBimalikult terviklike, p&hjalikult labikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse
alusel. Uute elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses
elanikele vajaliku sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi véimaluste, avaliku ruumi ja
kohalike keskuste arenguga;

Krundistruktuur peab jargima véaljakujunenud olukorda ja teede paiknemist.
Moodustatavad krundid peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega (mitte planeerida
pikki ja kitsaid v8i teravnurkadega krunte);

Taiendavalt on Ilubatud muud piirkonda sobivad otstarbed (ari-, tootmis- ja
Uhiskondlike ehitiste maa, kui ei pbhjustata olulist negatiivset
ruumilist mdju elamu maa-alale; transpordimaa ja tldkasutatav maa, kui toetab elamu
maa-ala eesmargiparast kasutamist), mille eesmark on toetada piirkondlikku
majandustegevust v8i mitmekesistada elamu maa-ala. Lisanduva otstarbega
kaasnevad mdojud ei tohi p6hjustada olulist ruumilist mdju kavandatavast alast
véljapoole ning rajatava hoone kubatuur peab lahtuma piirkonna elamute mahtudest
nii ehitisealuse pinna kui ka kérguse poolest;

Juurdepéadsu kavandamisel tuleb eelistada lahendust, mis maksimaalselt kasutab
olemasolevaid teid ja taristut. Uue taristu kavandamisel arvestada selle
ruumivajadusega (elamuala sisese uue kavandatava tee krundi miinimum laius peab
olema 10 m);

Parkimine tuleb lahendada omal krundil planeeritava objekti parkimisvajadusest
lahtuvalt.

Uldplaneeringuga on tdiendavalt maaratud piirkondlikud eluhoonete ehitustingimused.
Kéesolev detailplaneeringuala jaadb tihedama kiilakeskuse alale, mis tldplaneeringu mdistes
on tihedama asustuse ja maalise hajusa asustuse vahepealne ala. Tegemist on keskmisest
tihedamate kulasiidametega, kus krundi suurus ja hoonetevaheline kaugus on dldjuhul
vaiksemad kui tavapdrases maalises piirkonnas. Tihedama killakeskuse eluhoonete
ehitustingimused on toodud tabelis 1.

HENDRIKSON & KO
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Tabel 1. Tihedama killakeskuse eluhoonete ehitustingimused

Elamu tuip: Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu, korterelamu.
Eluhoone maksimaalne kérgus: Uksik- ja kaksikelamu — 10 m
Rida-, korterelamu — 12 m
Ehitusloakohustuslike hoonete 2 eluhoonet, kui piirkondlik hoonestustihedus seda
maksimaalne arv: v@imaldab. Abihoonete arvu maaramisel lahtuda
piirkondlikust olukorrast.
Naaberkruntide hoonetevaheline 8 m
minimaalne kaugus:
Krundi taisehitus: Lahtuda piirkondlikust olukorrast.
Krundi minimaalne suurus: Uldjuhul:

Uksik- ja kaksikelamu - 1500 m?2

Rida- ja korterelamu — 3000 m?/ hoone kohta
Vajadusel lahtuda piirkondlikust olukorrast ja
sobivusest.

Piire: Avaliku teepoolse piirdeaia max kdrgus 1,2 m,
vajalik osaline labipaistvus (10%).

Uldplaneeringuga on planeeringualaga piirneva kdrvalmaantee nr 18208 Mikitamae — Kahkva
adarde planeeritud jalg- ja jalgrattatee. Detailplaneeringu koostamise kaigus analudsiti tee
perspektiivset asukohta eesmargiga selgitada vélja, kas on vajalik reserveerida maa-ala
planeeringuala piires. Koost6ds vallavalitsuse ja Transpordiametiga jouti jareldusele, et
perspektiivhe kergliiklusele mdeldud tee sobivam asukoht on planeeringualast teisel pool
riigiteed, kuna planeeringuala poolsel kiljel on mitmed eramaad ja Guealade kasutus kuni
riigiteeni.

Planeeringuga kavandatakse Uksikelamute ehitamist Mikitamé&e kula tihedama kilakeskuse
alale jargides Uldplaneeringus vastava juhtotstarbe kohta ette nahtud ndudeid ja p&himdtteid.
Detailplaneeringu koostamise eesméark on kehtiva Uldplaneeringuga kooskdlas.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid tuginevad peatikkides 2.1-2.3 toodud
planeeringuala ja selle mdjuala analtisile ning analuiusil pdhinevatele jareldustele.

Planeeringu ruumilise arengu eesmargid ja jareldused on:

Valla tldplaneeringu elluviimine, st tihedama kilakeskuse maa-alale Uksikelamute kui
piirkonda sobiva otstarbe ehitamiseks eelduste loomine ja tldplaneeringus maaratud
tingimuste alusel lahenduse andmine;

Elamukruntide moodustamine arvestades planeeringualale jadvate kitsendustega
(tehnovdrgud, maaparandussisteemi eesvoolu kaitsevédnd, kanalisatsiooniehitise
(biotiigi) kuja);

Elamukruntide moodustamine arvestades seniste aiamaade ja olemasoleva
manguvaljaku séilimisega,;

Olemasolevat keskkonda ja kitsendusi arvestades sobiva krundistruktuuri loomine ja
sobiva kaasaegse uushoonestuse lahenduse leidmine, st elamuehituse arenduseks
piirkonna hoonestuslaadi ja otstarbeid arvestavalt sobiva mahu, arhitektuursete
tingimuste ja asendiplaanilise lahenduse loomine.
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Planeeringuala jadb Mikitamée killa keskusesse tihedamalt asustatud alale. Tihedamas
kilakeskuse alas on krundi suurus ja hoonetevaheline kaugus vaiksemad kui tavaparases
maalises piirkonnas. Planeeringuala lahiala on valdavalt elamupiirkond, kus asuvad nii kahe-
ja kolmekorruselised korterelamud kui Uksikelamud.

Planeeringulahenduse valiku tegemisel on lahtutud:

Alal asuvatest vdi sellele ulatuvatest kitsendustest (vee- ja kanalisatsioonitorustikud,
elektri kdrgepinge ©huliin, sidekaabel, kanalisatsiooniehitise (biotiik) kuja), st
elamukrundid on moodustatud valjaspoole elektri kérgepinge dhuliini kaitsevéondit ja
biotiigi kuja ning selliselt, et vee- ja kanalisatsoonitorustike ning sidekaabli asukohad
jadksid maksimaalselt valjaspoole elamukrunte vdi kitsendaksid elamukrunti
minimaalses ulatuses;

Alal asuvatest aiamaadest ja manguvéljakust, st nende sailimiseks on moodustatud
avaliku kasutusega maa-ala krunt;

Piirkonnale omasest/sarnasest krundistruktuurist, st elamukruntide suurus ja kuju on
moodustatud lahipiirkonnas olevaga sarnane (suuruse vahemik 1 575 m2 kuni
2 943 m? ja asudes juurdepéasutee aares nii pikema kui lihema kiljega);

Piirkonnale omasest/sarnasest hoonestusest, st ehitusfigus ja arhitektuursed
tingimused on maéaratud l&hipiirkonnas olevaga sarnaselt (igal krundil Giks elamu ja
kuni kaks abihoonet; kdrgus, mis vBimaldab kahekorruselise hoone ehitamist, mille
teine korrus on katusealune; katusetiiiibina viilkatus, vélisviimistlusena laudis);
Uldplaneeringus seatud nduetest (min. krundi suurus, piirete kdrgus, krundistruktuur,
parkimise lahendus jmt).

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse planeeringualale jadvate Riisiku ja Pargi tn
2a katastriiksuste baasil kaheksa krunti: krundid 1-6 tUksikelamute ehitamiseks; krunt nr 7
aiamaadele ja manguvaljakule; krunt nr 8 juurdepaésu tagavale teele.

Krundid nr 7 ja 8 on maaratud avaliku kasutusega.

Hoonestusala (krundi osa, kuhu v8ib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse, sh nii maa-
aluse kui maapealse) piiritlemisel on lahtutud maksimaalsest hoonestamise vdimalusest
arvestades kruntidele jadvaid kitsendusi (olemasolevaid tehnovdrke) ja tuleohutuskujasid.

Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis v8imaldab
projekteerimise kaigus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni.
Hoonestusalasse v@ib rajada parkimisala ja istutada puid ning p6&said.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.
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Ehitusbigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.

Ehitusbiguse kohaselt ndhakse igal elamukrundil (nr 1-6) ette Ghe elamu (pdhihoone) ja kuni
kahe abihoone ehitamine. Lisaks ehitusdiguses mé&aratud hoonetele on lubatud (he
ehitusloakohustuseta vaikehoone (kérgus kuni 5 m, ehitisealune pind kuni 20 m2) ja rajatiste
pustitamine (nt laste manguatraktsioonid, grillmaja, koeraaedik vmt). Vaikehoone ja rajatiste
puhul tuleb jalgida arhitektuurse terviklahenduse sobivust.

Krundile nr 7 on planeeritud haljasala, mille koosseisu jdavad ka kohalike elanike aiamaad ja
kasvuhooned ning olemasolev laste manguvaljak.

Krunt nr 8 on moodustatud elamukruntidele juurdepdésu tagavale teele (kavandatud avaliku
kasutusega tdénava maa).

Ehitusbigusega lubatud hoonestus ja v6imalikud vaikehoone ning rajatised tuleb projekteerida
hoonestusala piirides.

Joonisel nr 3 kajastatud illustreeriv lahendus on tinglik Kkirjeldamaks maksimaalset
ehitusdigust, tapne lahendus antakse projekteerimisel.

Juurdepéds planeeritud elamukruntidele on kavandatud Uhe Uhise ristumiskoha kaudu
riigiteelt nr 18208. Juurdepaéasuteele on planeeritud 10 m laiuse tdnavamaaga krunt (nr 8),
mis on ette ndhtud avalikku kasutusse. Ténav on kavandatud tupikuna Umberpddramise
kohaga, et eraldada planeeritud Uksikelamud naabrusesse jadvate korterelamute liiklusest.
Kill on kergliiklejatele planeeritud thendustee Pargi tAnava suunal/suunalt.

Krundile nr 8 planeeritud sdidutee k@vakattega ala laiuseks on arvestatud ca 4,5 m, millele
lisanduvad teepeenrad mdlemal pool s6iduteed. Kuna juurdepéasutee teenindab ainult kuute
krunti, ei ole sellest tuleneva vaikese liikluskoormuse tdttu eraldi kdnniteed kavandatud
(arvestades liikluskoormust ja k&nnitee ehituse maksumust, on optimaalne lahendus, et
sdidu- ja kergliiklejad kasutavad uhist liikluspinda). S@idukite kiiruse madalal hoidmiseks on
juurdepaasutanav planeeritud 90 kraadise kurviga ja sirged I8igud ei tleta 70 m.

Elamukruntide parkimine tuleb lahendada krundi siseselt. S6idukite parkimisnormiks krundil
tuleb arvestada kolm kohta. Riigiteel parkimine ja tagurdamine on keelatud.

Planeeritud uus riigiteega ristumine, juurdepaasutee ja kruntidele juurdepaasude
p6himdtteline lahenduse on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3. Joonisel ndidatud lahendust on
lubatud projekteerimise kdigus tapsustada.
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Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne, kérgetasemeline
ja keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.

Uksikelamu maa kruntide olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded*:

Korruselisus: elamul (p8hihoonel) kuni kaks maapealset korrust ja kuni ks maa-alune
korrus, abihoonel ks maapealne ja kuni ks maa-alune korrus;

Katusetulp: po6hihoonel pdhimahus viilkatus, pd&himahtu v&ib ilmestada muu
katusetlilibiga; abihoonel viil v8i Uhepoolse kaldega katus;

Katusekalded: pdhi- ja abihoone pdhimahul 20-45 kraadi, sh kahekorruselise hoone
puhul, kus teine korrus on katusekorrusena 30-45 kraadi;

Katuseharja suund: risti vdi paralleelne juurdepéasuteega,;

Katusekattematerjalid: plekk, kivi, sindel, asbestivaba eterniit;
Valisviimistlusmaterjalid: kivi, laudvooder (ka kombineeritult); keelatud on imiteerivad
viimistlusmaterjalid;

Kohustuslik ehitusjoon: ei méarata,;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus arvestades, et sokli kbrgus on
kuni 60 cm.

*Uhe krundi elamukompleksi kuuluvad hooned peavad omavabhel stiililt sobima (moodustama
arhitektuurse terviku).

Hoonetele paigaldatavad valismdjuga tehnilised seadmed (nt 0&hksoojuspumbad,
konditsioneerid jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tanavatelt
vaadeldavad ega hairiks naaberkrundi elanikke. Seadmete eelistatud asupaik on maapind.

Projekteerimisel on lubatud naha ette paikeseenergia kasutamise vdimalusi. Paikesepaneelid
sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid v86i nendega kaetavad osad
kavandada osaks arhitektuursetest elementidest v6i fassaadist v6i kavandada need hoone
osade kulge (katus, fassaad). Paikesepaneelid peavad jaama hoone planeeritud kérguse
mahtu. Mistahes tuupi péaikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised
nduded ja tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, valiruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

Planeeringualal puuduvad kérge vaartusega kohustuslikuna sailitamist vaarivad puud-
p6dsad. Likvideeritavaks on maaratud juurdepaéasutee ja tehnovdrkude rajamisele ette jaavad
puud. Ulejaanud puude ja pddsaste osas ei maarata siilitamise voi likvideerimise kohustust
Uksiku puu/pddsa tadpsusega, st joonisel nr 3 ei ole kajastatud elamukruntidele jaavaid
likvideeritavaid puid/p6dsaid uksikelemendina. Arhitektuurse projekti alusel on lubatud
hoonestuse, teede ja parkimisala rajamiseks ette jdavate puude likvideerimine. Siiski tuleb
maksimaalselt sdilitada olemasolev kdrghaljastus (puud-p8&sad, mis on terved, esteetilise
vaartusega ega kujuta ohtu hoonetele), mis vdrreldes istutatava haljastusega omab kohest
roheefekti. Samuti pakub kohene kérghaljastus looduskeskkonnale jahutavat m&ju (sh
inimestele). Likvideerida on lubatud kérghaljastus eesvoolu kaitsevéodndis (krundil nr 7), sh
on nimetatud alal keelatud uue kdrghaljastuse istutamine.
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Planeeringulahendus néeb ette, et vahemalt 10% uksikelamu maa krundist peab olema
kdrghaljastatud (soovitatavalt ja vdimalusel rohkem, arvestada tadiskasvanud puude vdrade
liitumise jargi). Seetdttu tuleb ette ndha uushaljastus ja likvideeritavate puude asemele tuleb
kavandada asendusistutused. Uushaljastus lahendatakse vastava krundi omaniku soovile,
kuid kasutada tuleb piirkonda sobivaid looduslikke liike. Haljastuse lahendus on soovitatav
néha ette mitmerindelisena, et vbimaldada elustiku mitmekesisust (elurikkust). Haljastuse
kavandamisel tuleb arvestada planeeritud tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega.

Arvestades kliimamuutustest pdhjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete
sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea dhukvaliteet
ja anda vBimalus sademevee hajutamiseks; samuti on soovitatav projekteerimise kdigus néaha
ette asukohad varju andvale kdrghaljastusele (arvestada hoonestuse ja tehnovdrkude
kavandamisel koosmd&jus valiruumi kujundamisega). Séidukite parkimisplatside rajamisel
tuleb eelistada katet, mis tagab sademevee labilaskevdime, keelatud on parkimisala katta
asfaltiga.

Planeeritud lUksikelamu maa krundid on lubatud juurdepadsutee poolsel piiril piirata kuni
1,2 m kdrguste ja uhistel piiridel kuni 1,6 m kdrguste piirdeaedadega. Piirdeaiad peavad
olema hoone arhitektuurse lahendusega sobivat tiilipi ja antud hoone arhitektuurse projekti
koosseisus. Piiretena on lubatud kasutada puit- ja vérkaeda, metallprofiilidest véreaeda ja/vdi
hekki. Naaberkruntide omavahelistel piiridel tuleb lahendus koosk&lastada piirinaabriga.
Piirdeaedu on keelatud rajada véljaspoole krundi piiri ja eesvoolu kaitsevédndisse (krundil
nr 7).

Kuna planeeringuala maapind on kirde- ja idapoole jadvatest naabermaalksuste maapinnast
madalam, on elamu ja tdnava maa kruntide maapinda lubatud tdsta. Kogu planeeringuala
maapinna vertikaalplaneerimine tuleb lahendada terviklikult juurdepéasutee projekti
koostamise staadiumis. Vertikaalplaneerimine peab tagama, et sademeveed ei valguks
naaberkruntidele ja -katastriliksustele ning tee maa-aladele, sh et planeeritud krundil nr 7
saaks jatkuda aiamaade pidamine maapinna k8érgust muutmata (vajadusel ndha ette sobiv
maastikuarhitektuurne lahendus kruntide nr 5 ja 6 ning 7 vahel).

Planeeritud elamud vajavad elektri-, side- ja veelihendust ning tagatud peab olema kite ja
reovee kogumine ning sademevee kogumine ja eesvoolu suunamine vdi immutamine.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonistel nr 1 ja nr 3 vdrguettevdtete poolt valjastatud
tehniliste tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on p&himdtteline, mida t&psustatakse
vajadusel projekteerimise kéaigus tulenevalt hoonete paiknemisest krundil ja hoonete
ruumiprogrammist. Projekteerimisel on lubatud planeeritud liitumispunkti asukohti muuta, kui
need on pdhjendatud ja kooskdlastatud vdrguvaldaja ning kohaliku omavalitsusega.
Projekteerimisel tuleb arvestada juurdepdéasude (nii hoonetesse kui krundile) asukohtade ja
haljastusega.

T6ost valjas olevad kanalisatsiooni- ja soojatorustikud tuleb likvideerida.

Kui projekteerimisel selgub vajadus kavandada tehnovdrke riigiteega ristuvalt, tuleb need
rajada kinnisel meetodil. Lahtuda tuleb Transpordiameti juhendis Nduded tehnovdrkude ja -
rajatiste teemaale kavandamisel toodud p&himdtetest.
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Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks OU Setomaa
Haldus poolt 05.05.2023 valjastatud tehnilised tingimused.

Planeeringuala labib uhisveevargi torustik. Planeeritud elamukruntide Uhenduspunkt
Uhisveevargiga on sobiv koht ala labivalt peatorustikult. Veevargi ihendustorustiku haru koos
maakraaniga tuleb projekteerida ala labivalt torustikult kuni planeeritud kruntideni tanava
Idigu alas, peatorustikust teisele poole jaavale krundile tuleb teha véljavdte. Kruntide juures
tuleb valjavdtted teha 1 m kruntide piirist valjapoole koos maakraaniga.

Planeeringuala labib Uhiskanalisatsioonitorustik. Planeeritud elamukruntide Ghenduspunkt
Uhisreoveekanalisatsiooniga on sobiv koht ala labivalt isevoolselt kanalisatsioonitorustikult.
Isevoolse kanalisatsiooni Gthendustorustikud tuleb projekteerida ala labivalt torustikult kuni
planeeritavate kruntideni tdnava alas. Kruntide piirile 1 m kaugusele tuleb paigaldada
liitumiskaevud ja torustiku 18igule nbuetekohased kontrollkaevud.

Vee- ja kanalisatsioonitorustiku alale tuleb seada isiklik kasutusdigus.

Planeeringualal ja lahipiirkonnas puudub thissademeveekanalisatsioon ning seda ei ole ka
lahiajal kavandatud. Planeeringuala sademeveekaitlus tuleb lahendada lokaalselt igal krundil
eraldi immutades selle krundi piires. Sademeveest vabanemiseks saab kasutada ka
looduslahedasi lahendusi, mis v8imaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu (k8vakattega aladelt kokku kogutud vesi suunata rohealadele,
kujundatud vihmaaeda, viibetiiki vm). Kuna hoonete katustelt formeeruv sademevesi on
puhas, on soovitatav see koguda sademeveemahutisse ja taaskasutada. Tanava alal on
vBimalik sdidutee kd&rvale haljasalale projekteerida ndva. Projekteerimisel tuleb hinnata
sademevee kogust ja vajadusel anda lahendus sademevee suunamiseks maaparanduskraavi.

Drenaazi vajaduse otsustab iga elamukrundi omanik ise ja esitab selle soovil lahenduse koos
ehitusprojektiga.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud. Sademevee
valgumine naabermaaiksustele on keelatud.

Elektrithenduse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised tingimused
nr 448387 (valjastatud 10.05.2023, kehtivad kuni 10.05.2025).

Planeeritud elamukruntide elektrivarustuse toiteks on alajaam Pargi Il:(R&apina),
Soelaane tn 18. Nimetatud olemasolevast alajaamast on uutele elamutele ette ndhtud eraldi
fiidrina 0,4 kV maakaabelliinid. Elektrivarustuseks on kruntide piiridele planeeritud 0,4 kV
liitumis- ja jaotuskilbid (liitumiskilbid on ette nahtud mitmekohalistena). Projekteerimisel vdib
joonisel nr 3 naidatud kilbi asukohta muuta arvestusega, et see peab olema alati vabalt
teenindatav. Elektritoide liitumispunktist objektide peajaotuskilpidesse tuleb ette naha
maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma
vajadustele vastava liini.

Elektrikaablite projekteerimine piki s6iduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud kavandada
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrivrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
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Téanava alale (krundil nr 8) nii séidu- kui kergliiklustee aarde on ette nahtud valisvalgustus.
Kergliiklustee valgusti soovitatavaks kérguseks on 4,5 m ja sdidutee masti soovitatavaks
kdrguseks on 6 m.

Elamukruntide vélisvalgustus tuleb lahendada projekteerimise staadiumis krundiomaniku
soovide kohaselt.

Projekteerimisel [ahtuda energiaséastlikest lahendustest (nii avaliku kasutusega tee alal kui
eramaadel). Valisvalgustuse kavandamisel arvestada naaberhoonestusega, et ei tekiks
valgusreostust (soovitatav on kasutada sooja ja ulevalt alla suunatud valgustust, disel ajal
valgustuse kasutamisel reguleerida see minimaalsele vdimsusele ja eramaadel kasutada
liikumisandureid).

Planeeringuala elamukruntide hoonete kutmine tuleb lahendada lokaalselt. Kasutada tuleb
sisteeme, mis oleksid keskkonnas&aastlikud (soovitatavalt kiitusevabadest ja taastuvatest
allikatest muundatud soojusenergiat). Voimalikud kuttelahendused on vedel- vdi tahkekite ja
soojuspumbad, sh maakiite, ning taastuvenergia vdi muud projekteerimise ajal vdimalikud
lahendused. Tapne lahendus tuleb anda projekteerimise kaigus. Soovitatavalt naha ette
erinevad kombinatsioonid, et tagada toasoe ka nt elektrikatkestuste ajal.

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks AS Telia Eesti tehnilised tingimused
nr 37908524 (valjastatud 11.05.2023, kehitavad kuni 10.05.2024) ja AS Connecto Eesti
tehnilised tingimused nr TT2279VR (valjastatud 29.05.2023, kehtivad kuni 29.05.2024).

Otse Telia Eesti AS vBrguga liitumiseks tuleb maandada alates vorgus6imest MAE (Soelaane
tn 14, vt joonis 1) kuni Soelaane teest mahas8iduni vahemalt 4-avaline multitoru.
Mahas®8idutee algusesse projekteerida plastist side vaatluskaev. Vaatluskaevust planeeritud
kruntideni paigaldada 7-avaline multitoru nii, et igale krundile sobivas kohas saab Uhe ava
maha keerata krundi piirini. Paigaldada alates MAE s6&lmest kuni ehitatava sidekaevuni
vahemalt 12-kiuline SM FOC. Sidekaevu paigaldada splitter ja sealt edasi kuni kruntidel
asuvate hoonete sideruumidesse SM FOC. Kaabel splitterisse keevitada ja hoonetes
otsastada. Kogu rajatav sidevdrk peab olema elektriliselt tuvastatav.

Hoonetes paigaldada valisvérgu I6ppemise kohast kdikide vajalike ruumideni vihemalt CAT6
standardile vastavad kaablid. Kaablid otsastada. Valisvirgu otsastusseadme juures tagada
220v elektritoite olemasolu. Lahtude dokumentidest: Valguskaabli sisevdrkude ehitamine
korter- ja arimajades ning LAN sisev8rkude ehitamine korter- ja arimajades.

Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris
Teliale koosk6lastamiseks Ehitajate portaali kaudu. To6de teostamine sidevdrgu
kaitsevdéondis vdib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Nduded projektile ja
taiendavad tehnilised nduded on esitatud tehnilistes tingimustes nr 37908524,

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse vdrgult liitumiseks tuleb valida sideteenust pakkuma
hakkav sideoperaator ja kooskdlastada lahendus nendega. Liitumispunktiks on ELASA
sidekaevu 121YKO05 paigaldatav kaablimuhv 121YMO1.

Eneft Connect OU toéga VT1786 on projekteeritud ELASA sidetrassile sidekaev 121YKO05 (vt
joonis nr 3). Vérgulhenduse saamiseks tuleb rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min
@6 mm) ELASA sidekaevuni 121YKO05. Sidekaevus 121YKO5 on kaablil 121L05YHO1
kaablivaru 30 m. Katkestada sidekaevus kaabel 121L05YH01 muhvi paigaldamiseks. Muhvi
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tahis 121YMO1l. Planeeritavast sidekatkestusest teavitada kaablil teenust tarbivaid
sideoperaatoreid (teavitab AS Connecto Eesti). Sidekaevu 121YKO05 jatta kaablivaru
2x15 m + 15 m. Todde teostamine ELASA sidevérgus vdib toimuda vaid ELASA volitatud
esindaja, AS Connecto Eesti, juuresolekul. Paigaldatud muhv 121YMO1 jaab kuuluma
ELASA'le. Piiritluspunkt on sidekaevu 121YKO05 paigaldatud kaablimuhv 121YMO01. Rohkem
kui Uhe sideihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev v6i kapp koos muhviga, kus
saab teha hargnemise. Kaabli Uhendamiseks muhvi 121YMO1 tuleb teenust pakkuval
sideoperaatoril tellida ELASA’It klienditellimus KLT. Kiudude keevitamine teostada vastava
kiudude jaotusskeemile (valjastatakse koos KLT todga). ELASA sidevbrguga seonduva
sidetrassi teostusjoonis vdi kulgemise skeem edastada ELASA’le koos KLT tbédga
andmebaasi ELA-12 vahendusel.

ELA SA elektroonilise sidevfrgu sdilimiseks tuleb ehitusprojekti koostamisel arvestada
tehnilistes tingimustes toodud tiilpnBuetega.

Planeeringulahendus lubab olemasoleva drenaazi likvideerida (eelkdige elamu maa-ala
kruntidel (nr 1-6) ja tdnava maa-alal (krundil nr 8)). Planeeritud krundil nr 7 on eelistatud
drenaaz sailitada. Kuna elamu- ja tdnava maa-ala jaab maaparandussisteemi darealale, on
vBimalik selle likvideerimine selliselt, et Glejadnud alal jAdb maaparandussiisteem toimima.

Juhul, kui projekteerimisel otsustatakse olemasolev drenaaz sailitada, tuleb valtida ehitiste
paigutamist kuivendusdreenile (maaparandusseaduse 8 47 Ig 6). Kui projekteerimisel
nahakse ette maaparandussisteemi rekonstrueerimine, tuleb selleks vOtta
maaparandussisteemi projekteerimistingimused Po&llumajandus- ja Toiduametilt
(maaparandusseaduse § 12) ja rekonstrueerimistédd teha enne planeeringu ala ehitistele
ehitusloa valjastamist (maaparandusseaduse § 50 Ig 5).

Maaparandussilisteemi maa-alal siht- ja kasutusotstarbe muutmine, maakorraldustoimingud,
veetaseme reguleerimine ja igasugune ehitustegevuse planeerimine tuleb eelnevalt
kooskblastada Pdllumajandus- ja Toiduametiga (maaparandusseaduse 8§ 50 Ig 1;
maaparandusseaduse § 51 Ig 1 ja 2).

Eesvoolu kaitsevéodndis (12 m, vt joonis nr 2 ja 3) peab hoiduma tegevustest, mis vdivad
kahjustada eesvoolu nduetekohast toimimist. Eesvoolu kaitsevdédndis tohib rajada ehitist, kui
see on ehitusloa menetluse vdi ehitusteatise esitamise kaigus kooskdlastatud Pdllumajandus-
ja Toiduametiga (maaparandusseaduse § 48 Ig 3). Rajada ei tohi kérghaljastust ega pusivat
piirdeaeda (maaparandusseaduse § 48 Ig 2). Eesvoolu kaitsevoondisse jadvad olemasolevalt
aiamaad, sh kasvuhooned, mis ei ole ehitusloa- vdi -teatise kohustusega. Piirdeaedu
kaitsevdondis ei esine ja nende rajamine on ka keelatud (vt ptk 3.7).

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega
nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnfuded ja siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10
Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
néuded, tingimused ning kord.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarbe alusel jadb planeeritud hoonestus maaruse nr 17 lisa
1 alusel | kasutusviisi alla (elamud). Minimaalseks tuleohutusklassiks on TP3, mis ei keela
kdrgema tuleohutusklassiga hoonestuse rajamist.

Maaruse nr 10 kohaselt on veevooluhulk veevotukohas tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormuse pindala 0-600 MJ/m2 puhul 10 I/s 3 tunni jooksul.
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Maaruse nr 10 kohaselt peab veevdtukoht uldjuhul paiknema ehitisest vahemalt 30 m
kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepadsust ning
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevdtukoha
kaugus ehitisest modddetakse mobdda paastetehnikaga sodidetavaid teid. Esimese
kasutusviisiga hoone (elamud) veevdtukoha kaugust ehitisest vBib suurendada kuni 400
meetrini, kui voolikuliini veev8tukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt (ei saa kasutada
linnas ja alevis).

Lahimad tuletdrje veevdtukohad (vt joonis nr 1) asuvad Mikitamae manguvaljaku
katastritksusel ja Mikitaméde Kooli juures. Kuna planeeringuala asub kilas, tuleb
projekteerimisel esimese eelistusena kaaluda vdimalust ndha tuletdrje veev6tukoht ette
Mikitaméae manguvaljaku katastriiksusel olevast olemasolevast veevdtukohast. Kui nimetatud
olemasolevast veevftukohast nduetele vastavust ei ole v6imalik tagada (mh vajadusel
analudtilise tdendamise labi), tuleb projekteerimisel ndha ette uue vidhemalt 30 m3 suuruse
veekogusega veevdtukoha rajamine krundile nr 7. Joonisel nr 3 kajastatud asukohta on
projekteerimisel lubatud muuta/tdpsustada, sh otsustada, kas rajada tee darde kuivhidrant
vOBi sdidutee mahutini.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vadhemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vBimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse lldjuhul valisseinast. Kui vélisseinast on lle poole
meetri pikkuseid eenduvaid p6levmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.
Eelnimetatud kuja arvestamisel vdib (he kinnistu piires lugeda (heks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP3-klassi hoonete
puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 ruutmeetrit, mil ei pea tule levikut takistama
ehituslike abindudega. Planeeritud suurim lubatud ehitisealune pind on 400 m2,

Planeeritud hoonestusalad jadvad omavahel ja ka olemasolevatest naaberhoonetest
normikohasele kaugusele.

Operatiivsdidukite juurdepdas elamukruntidele on tagatud planeeritud teelt, mille I6pus on
Umberp6dramise koht.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate 0Oigusaktide, normide ja
nbuetega. Kui kehtivate maaruste, asjakohase tehnilise normi v8i standardi
tuleohutusnduetest kaldutakse kdérvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnduetele
tdendada analuutiliselt.

Kuritegevuse riskide vihendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002 p6himdtteid.

Soidukite parklad kavandatakse eeldatavalt vahetult elamute lahedale, kuhu on hea vaade
elamu akendest, mislabi on tagatud sotsiaalne kontroll.

Lubatud on piirdeaedade rajamine, mis aitab anda signaali era- ja avaliku maa asukohast.

Tihe ja s@bralik labikaimine naabritega aitab &ara hoida kuriteohirmu. V&imalusel liituda
naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus elanikud soovivad oma
naabruskonnas vahendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoone Umbruses on soovitatav kasutada liikumisanduriga valgusteid ja videovalvet.
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Ehituses tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud,
vBimalikud haljasala rajatised). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium, samuti
territooriumile kavandatud haljasala alati korras ja teostada kiired parandust6dd.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju kui
jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja planeeritud kruntide igakordsed omanikud peavad
rangelt kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse pdhimdtetest. Tegevusega kaasnevad
vBimalikud m&jud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringu- ja selle m&jualaga.

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt keskmiselt
kaitstud pbhjaveega alal, st reostusohtlikkuse tase on keskmine. Reovesi on kavas suunata
Uhiskanalisatsiooni. Korrektselt ehitatud ja hooldatava ststeemi korral kavandatav tegevus
pbhja- ega pinnavee seisundit ei ohusta.

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jAdtmeseadusele ja Setomaa valla
jadtmehoolduseeskirjale. JAadtmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette néha suletavad
kogumiskonteinerid. Ehitusjaatmed tuleb kaidelda vastavalt nGuetele.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja n6ukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe
kohta (Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised pdarast 31.12.2020. a olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone tadhendab, et hoone on parima v6&imaliku
ehituspraktika kohaselt energiatéhusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades
tehniliselt mdistlikult ehitatud hoone, mille energiatbhususarv (ETA) on suurem Kkui
0 kWh/(m?-a), kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi n6uded.
Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnduded!. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tédhelepanu pdo6rata energia sadstmisele ja vBimalusel lokaalsele
tootmisele ning véimalusel ndha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate kasutamiseks.

Energiatdhususe pdhinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust m&jutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jArgmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust.
Lisaks mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele mdéjutavad hoone energiatéhusust
tehnosiisteemid. Hoone tehnosiisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis
sbltuvad hoone (hendustest erinevate vdrkudega (gaas, kaugkite, elekter jne).
Tehnosilisteemidest on kdige suurem ruumivajadus ventilatsioonististeemil. V&imalikult
vahese energiakasutusega ventilatsioonisiisteemi rajamine eeldab digesti valitud
ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kdigus nende hoolikat
hoonesse sobitamist.
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Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise sisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Paikesepaneelide kasutamise nduded on vélja toodud ptk-s 3.6.

Inimese tervise mobjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi® kohaselt on piirkonnas
pinnase dhu interpoleeritud Rn-risk 50-100 kBg/m? (kdrge radoonirisk). Keskkonnaministri
30.07.2018 maéaruse nr 28 Todruumide dhu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse
moédtmise kord ja tédandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga t66kohtadel lisas 1 on
Setomaa vald nimetatud kui k6rgendatud radooniriskiga maa-ala.

Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Projekteerimise
kaigus, kui selguvad hoonete tadpsed asukohad, tuleb I&bi viia radooniuuring. Uuringu
tulemuste alusel rakendada vajadusel ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Aadressil Mée tn 8a asub Alexela AS Mikitamée vedelgaasipaigaldis, mis on C-kategooria
ehk ohtlik ettevGte. Kéesolevas peatiikis on arvestatud LPG (propaan-butaan) kaitlemisel
tekkida vdivate avariiliste sindmuste soojuskiirgusest ja tler6hust tingitud ohualadega, mille
maksimaalne ulatus on 427 m. Nimetatud ohuala ulatub pooles ulatuses planeeringualale.
Ma&e tn 8a alal on Niitsiku Agro OU viljakaitluse kompleks, mille juures on vedelgaasihoidla.
LPG mahuti paikneb kaitise Idunaservas, kaugus planeeringuala lahimast punktist (Riisiku
katastriiksuse p8hjanurk) on ca 325 m.

Maa-ameti ohtlike kaitiste kaardirakenduses on kuvatud LPG hoidlaga seotud plahvatuse Ro
ala (ohtlik ala), mis on ohuala osa, milles vdib 6nnetuse ohtlik valjund tekitada véaljaspool
hooneid vms viibivale inimesele tervisekahjustusi ning ehitisele kergeid kahjustusi.
Eeldatavalt on kuvatud vedelgaasi tankurauto BLEVE plahvatuse ohualad, kui sindmusesse
on kaasatud 24 tonni LPG-d. Sellise siindmuse toimumise tdendosus on vaga vaike ja
eeldatavalt on sellest lahtunud ka Tarbijakaitse- ja Tehnilise jarelelvalve amet ning
Paasteamet, kui on koosk@lastanud Mikitamé&e vedelgaasipaigaldise riskianallitisi. Sindmuse
Rv ala (vaga ohtlik ala, milles on 6nnetuse ohtliku valjundi m&jul vBimalik inimese hukkumine
ning ehitise kahjustused selle mahust vahemikus 1%-49%) ulatus on plahvatuses tekkiva
lihiajalise soojuskiirguse pd&hjal 382 m (arvutatud programmiga ALOHA) ja sellese tsooni
jadks Mikitamae elamumaadel kokku ca 80 inimest. Detailplaneeringu lahenduse jargi jaaks
tdiendavalt sellesse alasse Uks planeeritud Uksikelamu krunt. Selle elamu varjestavad
olemasolevad hooned, sh Mée tn 14a paiknev td6stushoone. Seetdttu vOib jareldada, et ka
suurimate tagajargedega sindmuse korral ei p6hjusta detailplaneeringu
realiseerimine statistiliselt ohusiindmusega mdjutatavate inimeste arvu. Ohuala p&hjustava
ettevdtte tegevus hadaolukorrast teavitamisel, hddaolukorra lahendamisel ei muutu, samuti
ei muutu ressursside vajadus hadaolukorra lahendamisel.

Juhendi® kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni
22. augustini. Arvestuse Uhik on uks péev. Lubatav kdrvalekalle insolatsiooni kestuse
arvutamisel on +/- 5 minutit). Planeeritud hoonete ehitisealuse pinna kogusuurus suhtes

8 https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢
9https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
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krundi pindalaga (taisehitus) ja lubatud maksimaalne hoonete kdrgus v@imaldavad rajada
uushoonestuse, millega on vdimalik tagada normatiivhe insolatsioon paevas. Insolatsiooni
kestus s6ltub hoonete paigutusest, mis selgub projekteerimisel. Hoonete asukoht ja
orientatsioon tuleb valida selliselt, et oleks tagatud piisav insolatsioon.

Planeeringuala piirneb riigiteega (kdrvalmaantee nr 18208 Mikitamde - Kahkva), kuid
arvestades tee suhteliselt vaikest liikluskoormust (2022. aastal ca 200 autot 66péevas), ei ole
planeeringualal ette ndha atmosfaaridhu kaitse seaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri
16.12.2016 maaruses nr 71 Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
maéaramise ja hindamise meetodid toodud mira normtasemete uletamist. Samuti aitab
vBimalikku murahdiringut vAhendada asulasisene kiiruspiirang 50 km/h.

Miratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB péeval ning magamisruumides
30 dB 06dsel. Kuigi antud juhul ei ole kavandatavate hoonestusalade piirkond (ca 15 m
kaugusel teest) mdjutatud markimisvaarset liiklusmirast, on uute hoonete rajamisel
soovitatav jargida asjakohast standardit (2023. a seisuga standard EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest) ning eluruumide kavandamisel lahtuda standardi
kohasest vélispiirde (valissein koos akendega) Uhisisolatsiooni vaartusest (R'w,sw) suurusjargus
35-40 dB. Kui aken moodustab 2=50% valispiirde pinnast, vbdetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde 8humiira isolatsiooni indeks.

Vaadeldavate liikluskoormuste ja puhverala suuruse korral ei kujune planeeringualal
probleemseks ka liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka vdimalik liiklusest
tingitud vibratsioon. Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide)
piirvaartused on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 méaéarusega nr 75 Ohukvaliteedi
piir- ja sihtvaartused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvdartused on kehtestatud Sotsiaalministri
17.05.2002 maarusega nr 78 Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni m&édtmise meetodid. Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused on
hoonestusala piiril tagatud, mistéttu rangeid piiranguid projekteerimiseks vadi
arhitektuurilahenduse véljatédtamiseks ei ole otstarbekas seada.

Hoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute paiknemisega
ning et tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
Valis6hus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid Lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jaadtmete teke. Ehitustédde toimumisel vdib ilmneda
mira ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid t66votteid kasutades:

Soovitav on mura ja vibratsiooni p6hjustavaid t6id teostada ainult té6péevadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik,
hilisdhtu, nddalavahetus);

Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustéédel tuleb véhendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning véltida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;
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Ehitustegevuse kaigus tuleb véltida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vaartused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Servituudi seadmise vajadus on planeeritud elamumaa kruntidel nr 1-4, mis on eramaad ja
kruntidel nr 7 ja 8, mis on avaliku kasutusega maad, olemasolevate tehnovdrkude
kaitsevoondite ulatuses. Planeeritud tehnovorkudele tuleb samuti seada isiklikud
kasutus@igused vorguvaldajate kasuks kaitsevodndite ulatuses.

Planeeringualal ja selle m&jualas puuduvad vaartustatud hooned, miljédalad ja vaartuslikud
maastikud, mistdttu puudub antud kontekstis kéesoleva detailplaneeringuga avalduv
kultuuriline mdju. Planeeritud elamukruntide ulatuses muutub osaliselt maastik ja kaovad
kaugvaated piirnevalt riigiteelt. Muudatus on siiski laiemat pilti vaadates vaike.

Planeeringulahendusel on positivne m&ju uute atraktiivsete elukohtade loomisele, mis
kasutab osaliselt ara olemasolevat taristut (valdavalt on laheduses tehnovdrgud liitumiseks)
ja jaédb olemasoleva tihedama kulakeskuse maa-ala piiresse, st piirkonda, kus on juba olemas
peamiste teenuste vdrgustik ja lihtsustab seetdttu kohalike ja riigi teenuste kattesaadavust
ning korraldamist.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette naha olulise negativse mdju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna planeeringualal ja selle mdjualas puuduvad koérge
loodusvaartusega alad vdi objektid. Planeeringu elluviimine muudab kill ruumilist keskkonda
(p6llu- ja heinamaa asendub elamukruntidega), kuid olles sellest vdike osa ja moodustades
(perspektiivselt) kompaktse elamupiirkonna, ei saa kaasnevat mdju pidada
looduskeskkonnale oluliseks. Positiivse poolena saab vélja tuua, et kuna elamute rajamisega
koos tuleb krundid haljastada, sh kdrghaljastada, muutub senine monotoonne pdllu- ja
heinamaa haljastuse poole pealt mitmekesisemaks. Senise vaartusena sailitatakse kohalike
elanike aiamaad ja laste manguvaljak.

Planeeringu elluviimine on seotud ptk-s 3.13.2 toodud elluviimise kokkulepete osana seatud
tingimuste ja nBuetega, st planeeringust huvitatud isiku majanduslike vdimalustega. Mdjud
majandusele on eeldatavalt positiivsed, kuna Mikitamée killa lisandub uusi elanikke ja seega
ka erinevate teenuste tarbijaid, mis elavdab majanduskeskkonda ja aitab hoida piirkonda
elujbulisemana. Kuigi jalg- ja jalgrattatee rajamine piirneva k&rvalmaantee nr 18208
Mikitamde — Kahkva &arde on ette nahtud juba uldplaneeringuga, peab kohalik omavalitsus
teadvustama, et tulenevalt kdesoleva detailplaneeringu elluviimise kiirusest v@ib tekkida
surve nimetatud tee kiiremaks kavandamiseks.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pustitatavad ehitised ei kahjustaks naabermaatksuste kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kadigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab
kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamiseks ja
ehitusprojekti(de) koostamisel. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja
ehitusseadustikule.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastriiilksuste moodustamine. Katastritiksused peavad olema
moodustatud enne mistahes hoonele vdi rajatisele ehitusloa taotlemist.

2. Rajatiste (juurdepaadsutee koos uue ristmikuga ja tehnovérgud) projekteerimine koos
vertikaalplaneerimisega (maapinna tdstmise ulatuse ja vajaduse kavandamine), sh vajadusel
maaparandussisteemi rekonstrueerimise projekteerimine.

3. Servituutide (isiklike kasutusdiguste) seadmine.

4. Juurdepédéasutee ja tehnovdrkude valja ehitamine (kuni planeeritud kruntideni) ning
maapinna tdéstmine (vastavalt projektlahendusele). V&imaliku maaparandussiisteemi
rekonstrueerimistdod tuleb teostada enne planeeringu ala ehitistele ehitusloa valjastamist.
Teele ja tehnovdrkudele peab olema enne planeeritud kruntide alusel elamumaa
katastritiksuste mitki andmist valjastatud kasutusload.

5. Elamukruntide (nr 1-6) hoonete projekteerimine (vastavalt krundiomaniku ajakavale) ja
ehitamine. Elamukruntide hoonete véaljaehitamise jarjekorrale tingimusi ei seata.
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B - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem. Planeeringuala kontaktvdéndi

funktsionaalsed seosed M1:5000
2. Tugijoonis M 1:500
3. Pdhijoonis tehnovérkude lahendusega M 1:500
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