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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA KOOSTAJA

Planeeringu eesmargiks on Pikk tn 13 maatksuse jagamine ja 200 kW tootmisviimsusega
paikeseenergia tootmispargi rajamine.

Detailplaneering ei sisalda tGldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu koostaja on GeoBaltica OU maastikuarhitekt Kati Soonvald (Eesti
Maauilikooli magistritunnistus nr MD 000627).

2. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS

2.1 Asukoht

Planeeritav ala asub Po6lva maakonnas Varska vallas Véarska alevikus Pikk tn 13
(katastritunnus 93401:003:0111) kinnistul.

Viljavote Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest
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__________ planeeritava ala piir
Planeeritava maa-ala suurus on ca 1 ha.

2.2Planeeringuala maakasutus

Planeeringuala h6lmab Pikk tn 13 sotsiaalmaa sihtotstarbega (100% uhiskondlike ehitiste
maa, pindala 10, 04 ha) katastrilksuse I6unapoolset ca 1 ha suurust osa.

Pikk tn 13 krundil paiknevad Varska Gumnaasiumi dppehooned ja staadion. Planeeritavat
ala kasutati kooli aiamaana, kuid viimased aastad ei ole sellele maale kasutust leitud.
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2.3Juurdepdaésud ja teed

Olemasolev juurdepéas planeeringualale on Varska-Ulitina kérvalmaanteelt nr 18178 alguse
saava kohaliku Kooli tanava (nr 9340104) kaudu.

2.4 Haljastus ja maastik

Kdrghaljastus paikneb Pikk tn 13 maatksuse pd&hjapoolsemal alal, staadioni ja Varska
GUmnaasiumi hoonete laheduses ja maantee aares Planeeritav ala on kélvikuliselt valdavalt
hooldatud rohumaa. Vaartuslik koérghaljastus puudub. Planeeringuala piiridel asuvate
kraavide servad on v@sastunud.

Planeeringuala reljeef on tasane. Maapinna absoluutkérgused jaavad peamiselt vahemikku
37,00-38,00 m. Planeeritava ala vahetus laheduses (kirdes) asub kaks tiiki.

2.5Tehnovorgud

Planeeritaval alal tehnovdrgud puuduvad.

2.6 Kitsendused

Planeeringuala vahetus laheduses asuva tiigi alale on registreeritud Il ja Il kategooria
kaitsealused liigid.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 71 on Varska-Ulitina kdrvalmaantee nr 18178 kaitsevoondi
laius darmise sdiduraja valimisest servast on kuni 30 m ja Kooli tanava (tee nr 9340104)
kaitsevoondi laius aarmise sdiduraja valimisest servast on kuni 10 m.

3. PLANEERINGUALA  LAHIPIIRKONNA  FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub tiheasustuse piirkonnas kohaliku Varska Gumnaasiumi kinnistul Kooli
tanava aares. Kooli tdnava kaudu on tagatud ka juurdepaas planeeringualale.

Planeeritav ala piirneb p&hjakaarest Kooli tdnavaga (labib Pikk tn 13 katastriiksust), idast
Pikk tn 13 (Uhiskondlike ehitiste maa 100%), kagust reformimata riigimaa ja Pikk tn 17a
(maatulundusmaa 100%), edelast Kooli tn 1 (maatulundusmaa 100%) katastriiksusega.

4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeringuga ei muudeta Véarska valla tildplaneeringut. Uldplaneeringus on planeeritava ala
juhtotstarbeks uldkasutatava hoone maa. Paikeseenergia pargi rajamiseks vajalik maa
moodustab ca 10% olemasolevast Pikk tn 13 kinnistust. Planeering on kooskdlas Varska
valla Uldplaneeringuga, kuna tegemist ei ole ulatusliku maa juhtotstarbe muutmisega.
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Valjavote Varska valla kehtivast tldplaneeringust:
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5. PLANEERIMISE LAHENDUS
5.1 Paikesepargi rajamise taust ja eesmark

Vastavalt Euroopa liidu seadusandlusele peavad 2020 aastast alates uued avalikud hooned
olema rajatud nii, et nad suudavad toota suurema osa vajaminevast energiast kohapeal.

Esmaseks eesmargiks on pdaikesepargi toodanguga katta bilansiliselt kogu Varska kooli
elektrienergia aastane tarbimine, mis on vahemikus 60000-70000 kWh. Sellise elektrienergia
koguse katab ara ca 70 kW vdimsusega jaam. Vastav vOimsus saavutatakse parast
paikesejaama rajamise Il etappi (vt ptk 5.2).

Paikesepargi lll etapi valmimine vBimaldab liita tarbijatena stisteemi ja katta bilansiliselt juba
naiteks Varska tanavavalgustuse, spordivéljaku ja perspektiivis ka muid avalikke objektide
elektritarvet, mida on vfimalik nende laheduse t6ttu jaamaga Uhisvorku liita. 11l etapp
vOimaldab vajadusel lahutada elektrijaama olemasolevast elektrivérgust ja tagada soltumatu
toide elektrikatkestuste korral jaamaga liidetud objektidele. Seetdttu on jaamal ka
energiajulgeolekuline mddde piiriaarses piirkonnas.

Vastavalt koostatavale Pdlva maakonnaplaneeringu (OU Hendrikson & Ko, t66 nr 2131/14,
20. Okt. 2015 versioon) seletuskirja punktile 4.2.5. Taastuvenergeetika tuleb lahtuda
vahevaartuslike alade kasutamisest:

e paikesepaneelide rajamine ei ole Uldjuhul vaartuslike maastike ja vaartusliku
pollumajandusmaa avamaastikul lubatud. Erandkorras kavandamisel tuleb koostada
maastikuvaartuste sailimise analiis;

e oma majapidamise vOi Uhe tootmiskompleksi tarbeks on lubatud paikesepaneelide
lokaalne kasutuselevGtmine elamu OGuealal ja tootmisterritooriumil ilma
detailplaneeringu koostamiseta (paneelid paigutatakse Guealale voi katusele).

Lokaalselt toodetud energia vorku madmisel tuleb energiatootjal arvestada vdimaliku vdrgu
tugevdamise vajaduse ja sellega seotud kulutustega.

5.2 Paikesepargi rajamise etapid

Paikesepark on kavas rajada mitmes etapis 5 aasta jooksul. Valmimisaeg 2020. aastal.
Maksimaalne tootmisvBimsus 200 kW (aasta toodang ca 200 000 kWh).

| etapp - 10 kW/ 65 m? paneeli pinda,
Il etapp - lisandub kuni 60 kW/ ca 400 m2 paneeli pinda

[l etapp — eelnevale lisandub kuni 130 kW/ ca 850 m? paneeli pinda ja elektrienergia
salvestusjaam, mis vdimaldab tarbida jaama poolt toodetavat elektrienergiat ka paevavalisel
ajal ja elektrikatkestuste korral.

Kokku laheks paneelide alla ca 1300-1500 m2, mis jaguneb laiali ca 10000 m2 maapinnale. 1
ha pinda on vaja selleks et hoida paneelide read (ksteisest piisavas kauguses madala
paikesega talveperioodil, samuti tuleb kinnistu serva ida, -laane ja lduna suunda jatta piisav
varu naaberkinnistutel olevate v8i sinna kasvavate puude varjude valtimiseks, mis vastasel
juhul vAhendaksid oluliselt jaama toodangut ja tasuvusaega.

Planeeritava paikeseenergia tootmispargi paikesepaneelid on planeeritud sellise asetusega,
et nendelt tulenev vdimalik peegeldus ei ohusta avalikult kasutatavatel teedel liiklejaid.
Voimalusel kasutada valgust vahem peegeldavaid paneele.
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Pikk tn 13 katastriliksus jagatakse Uheks tootmismaa ja Uheks sotsiaalmaa alaliigiga
uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundiks. Kavandatavast tegevusest annab ulevaate
joonis 1 “Planeeringu eskiis".

Tabel 1. Maakasutuse tabel
Maauksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu-
positsiooni nr eelne eelne jargne jargne

pindala maakasutus pindala maakasutus

. 100% ) .

. POS 1 sotsiaalmaa 11885m 100% T

z 10,04 ha alaliigiga

= Pikk tn 13 uhiskondlike 88488 m? 100% Uh

ehitiste maa

Katastriliksuste sihtotstarbed on téahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a
maarusega nr 155 kehtestatud “Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende maéaramise kord”

jargmiselt:

Uh- tihiskondlike ehitiste maa 016

T- tootmismaa 003

5.4Kruntide ehitusdigused

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 4. detsembri 2012. a maarusest nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®. Lubatud on muu kohalik elektrijaotusvorgu voi sideliini rajatis (22249) ja
elamu, kooli vms abihoone (12744) .

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga mééaratud ehitusbigu  sed
Hoonete Hoonete suurim Hoonete
. . suurim lubatud suurim lubatud
Pos nr If::ér;?; sihlsgtjsr:glrve lubatud arv ehitusalune kérgus (m)
P ) krundil pindala kokku
(m?)/ rajatise
taisehituse %
® POS 1 11885 100% OE 1 150/ 20 5,5
[
3
o Pikk tn 88488 olemasolev | olemasolev olemasolev olemasolev
13

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeeringute

leppemargid 2013" :

OE- elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa

5.5Kruntide hoonestusala piiritlemine

Paikesepargi jaoks vajalike paikesepaneelide ala on margitud kogu POS 1 ulatuses.
Paikesepaneelide tdpsed asukohad antakse ehitusprojekti koosseisus.

Hoonestusala on esitatud joonisel 3 "Pdhijoonis koos tehnovérkudega”.
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5.6 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse, mis tuleb paigutada
krundisiseselt. Ko&ik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Jaatmete aravedu voib teostada vastavat jagtmeluba omav ettevote.

Sadevesi immutatakse kruntide siseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

Krundi  maapinna olemasolevad kdrgusarvud on ara toodud eskiisjoonisel.
Vertikaalplaneerimine ja sadevete é&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga.

5.7 Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on planeeritud kohalikult Kooli teelt. Parkimine lahendatakse
krundi siseselt. Tapne lahendus antakse tooprojekti koosseisus.

Olemasolevale teele (Kooli tee) on kavandatud teemaa (teekoridori laius 8 m), mis vdimaldab
tulevikus Kooli teed laiendada.

5.8 Tehnovodrkude ja rajatiste asukohad

Tehnov@rkude tapne paiknemine ja Uhendused lahendatakse edasise projekteerimise kaigus
vastavalt vorguettevdtete tehnilistele tingimustele.

5.9 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Majandus- ja
taristuministri maarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, Siseministri maarus nr
39 “"Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule”” ja standardist EVS 812-6:2012/A1:2013 osa 6 “"Tuletdrje
veevarustus” nfuetest.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97
"Nouded ehitusprojektile”.
Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevdtukohani.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate susteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

5.10 Servituutide vajaduse maaramine
Vajalikud servituudid méératakse projekteerimise kaigus.
5.11 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingim  used

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide véahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

* teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

« konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

« kergliikluse eristamine séidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaasude véltimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e eraalale piiratud juurdepaas vo0rastele;
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e valdusel sissepaasu piiramine;

» Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

« vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

5.12 Planeeringu rakendamise vdimalused

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovdrkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS 8 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voOi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Kaesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus vdib vélja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.
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6. KESKKONNATINGIMUSED

6.1 Keskkonnakaitse

Keskkonnaregistri EELISe andmebaasi andmetel on Pikk tn 13 katastriliksusel asuva tiigi
alale registreeritud Il kategooria kaitsealuste liikide harivesiliku (Triturus cristatus) ja hariliku
mudakonna (Pelobates fuscus) ning Ill kategooria kaitsealuste liikide tiigikonna (Rana
lessonae) ja tahnikvesiliku (Triturus vulgaris) elupaigad. LKS § 48 I6ike 4 kohaselt
piiritlemata 1l ja 11l kategooria kaitsealuse liigi elupaigas rakendub isendi kaitse.

Harilik mudakonn on maismaa-eluviisiga kahepaikne, kes laheb vette vaid sigimiseks. Ta on
vaga varjatud eluviisiga, veetes paevase aja pinnasesse kaevunult ja alles 6htuhdmaruses
ronib ta véalja toidujahile. Mudakonna meelispaikadeks on aiamaad, lille- ja kddgiviljapeenrad
ning vaikesed pdllulapid. Ta asustab selliseid pdllumajandusmaastikke, mille kasutamine ei
ole intensiivne ja on kemikaalivaba.

Planeeringuala vahetus laheduses on eelkirjeldatud liikidega asustatud tiik. Kuna planeering
on plaanis labi viia mitmes etapis, siis enne Il etappi tuleb kaasata Keskkonnaameti
spetsialist, kes teostab kohapealse vaatluse, et hinnata kas ja kuidas paikeseenergia
paneelide paigaldamine mudakonna maismaaelupaigale on mdgjutanud selle ala kasutamist
liigi poolt vorreldes 1l planeeringuetapi alaga. Kui alade vahel erinevused puuduvad, v8ib I
etapiga edasi minna. Juhul, kui mudakonnad kasutavad planeeritavat Il etapi ala, kuid ei
kasuta juba rajatud paikesepaneelide alust ala, on omavalitsusel 6igus teha kaalutlusotsus
planeeringu Il etapist loobumiseks.

6.2 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt jargmisi vdimalikke mdjusid: vee, pinnase,
Ohu saastatus, mira, vibratsioon, valguse levik, soojuse eraldumine, kiirguse eraldumine,
I6hna teke, m&ju Natura 2000 v@rgustiku alale, piiriilene méju. Tegevuse kaigus tekkivad
jaatmed antakse Ule vastavat jadtmeluba omavale ettevéttele, jadtmed kaideldakse vastavalt
Varska valla jaatmehoolduseeskirjale.
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7. KOOSKOLASTUSTE TABEL KOOS KOOSKOLASTUSTEGA

~ Kooskodlastaja ~
Kooskdlastatava 3y A y Kooskdlastuse
) o Kuupaev nimi ja Markused
instantsi nimi . asukoht
ametikoht
atlane, | ol Ses
AS Gaasivorgud | 30.03.2016 | Pdlva _ ega tiiendavaid Lisades
hooldusjuht )
ettepanekuid.
Enne kolmanda
Keskkonnaamet Eleri Laidma, E(t)%psl elluviimist tuleb
Pdlva-Valga-Voru | 07.04.2016 | looduskaitse Keskk : Lisades
regioon juhtivspetsialist eskkonnaametiga
olukorda kohapeal
hinnata.
Maa-amet ei esita
vastuvaiteid
Anne Toom, kooskdlastamiseks
Maa-amet 11.04.2016 | peadirektori esitatud Pikk tn 13 Lisades
asetaitja krundi
detailplaneeringu
(eskiis) lahendusele.
Pdlva Maavalitsus | 25.04.2016 Ulla Preeden, Kq_oskolastatud Lisades
Maavanem markustega.
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8. JOONISED
1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
2. Tugiplaan M 1: 1000

3. Pohijoonis koos tehnovdrkudega M 1:1000
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9. LISAD

1.

W

No ok

8.

9.

Varska Vallavalitsuse 12.01.2016 korraldus nr 9 detailplaneeringu algatamise
ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta;

Lisa 1 korralduse nr 9 juurde (Pikk tn 13 planeeringuala skeem);

Lisa 2 korralduse nr 9 juurde (Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse ning keskkonnamaju olulisuse kohta, eelhinnang);
Varska Vallavalitsuse 12.01.2016 korraldus nr 9 digitaalallkirja kinnitusleht;
AS Gaasivorgud 30.03.2016 arvamus Pikk 13 detailplaneeringu kohta;

AS Gaasivorgud 30.03.2016 kirja digitaalallkirja kinnitusleht;
Keskkonnaameti Pdlva-Valga-Voru regiooni 07.04.2016 kiri nr 6-5/16/46-3
detailplaneeringu kohta;

Keskkonnaameti Pblva-Valga-Voru regiooni 07.04.2016 kirja nr 6-5/16/46-3
digitaalallkirja kinnitusleht;

Maa-ameti 11.04.2016 kiri nr 6.2-2/5460 detailplaneeringu kohta;

10. Maa-ameti 11.04.2016 kirja nr 6.2-2/5460 digitaalallkirja kinnitusleht;
11.Pdlva Maavalitsuse 25.04.2016 Kiri nr 12-2/16/751-2 Pikk tn 13

detailplaneeringu eskiisi kooskdlastamise kohta;

12. Pdlva Maavalitsuse 25.04.2016 kirja nr 12-2/16/751-2 digitaalallkirja

kinnitusleht;

13. Maanteeameti 15.06.2016 kiri nr 15-2/16-00032/396 seisukohtade

valjastamine detailplaneeringu koostamiseks;

14. Maanteeameti 15.06.2016 kiri nr 15-2/16-00032/396 digitaalallkirja

kinnitusleht



