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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Huvitatud isiku poolt esitatud taotlus Setomaa Vallavalitsusele Pikk tn 33 ja Pikk tn 52
katastritiksustele detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

e Setomaa Vallavolikogu 30. jaanuari 2020.a otsus nr 1 Pikk tn 33 ja Pikk tn 52
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Vru maakonnas Setomaa vallas Virska alevikus (skeem 1). Planeeritava ala
pindala on 6,4 ha. Planeeringuala holmab Pikk tn 33 (katastritunnus 93401:005:0332) ja Pikk tn 52
(katastritunnus  73201:001:0654) ja 18178 Virska-Ulitina tee (katastritunnus 93401:005:0274)
katastritiksusi. Tépsem asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem®.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Pikk tn 33 (katastritunnus 93401:005:0332) ja Pikk tn
52 (katastritunnus 73201:001:0654) katastriiiksuse jagamine, ehitusdiguste midramine, maa
sihtotstarbe muutmine. Kavandatava tegevusega soovitakse moodustada 5 iiksikelamu Kkrunti, 2
arimaakrunti ja 1 tildkasutatava maa krunt autokaravanide parkla rajamiseks ning sealhulgas sailitada
voimalikult palju kdrghaljastust. Kavandatava tegevusega soovitakse muuta kehtivat Virska valla
ildplaneeringut, kus planeeritav maa-ala on maéadratud kogu ulatuses puhke- ja virgestusmaa
juhtotstarbega. Lisaks tehakse detailplaneeringuga ettepanck Keskkonnaametile ehituskeeluvoondi
viahendamiseks Pos 1 krundil asuva olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks.
Praegune maaiiksuste katastrijirgne sihtotstarve on Pikk 33 maaiiksusel sotsiaalmaa alaliigiga
iildkasutatav maa ja Pikk tn 52 maaiiksusel sotsiaalmaa iihiskondlike ehitiste maa alaliigiga.
Detailplaneeringu eesmirgiks on jagada Pikk tn 33 kolmeks elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksuseks ja Pikk tn 52 jagada kaheks elamumaa, kaheks drimaa ja iiheks iildkasutatava maa
sihtotstarbega katastriiiksuseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus heakorrastusele,
haljastusele, juurdepadsuteele, parkimisele ning méaaratakse servituutide ja kitsenduste vajadused.
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4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

,Pikk tn 33 ja Pikk tn 52 detailplaneeringu koostamise algatamise kohta ning keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta* (Setomaa Vallavolikogu 30. jaanuari 2020.a
otsus nr 1).

Setomaa Vallavalitsuse poolt koostatud ldhteseisukohad (véiljastatud mérts 2020.a.).
Keskkonnaameti Lduna regiooni seisukohad (06.12.2019 kiri nr 6-5/19/241-2).
Maanteeamet seisukohad (23.12.2019 Kiri nr 15-2/19/55575-2).

Rahandusministeerium seisukohad (19.12.2019 kiri nr 14-11/7185-2).

Virska valla tildplaneering (Varska Vallavolikogu 21. juuli 2006. a otsus nr 20).

Polva maakonnaplaneering 2030+ (Polva maavanema 18.08.2017 korraldus nr. 1-1/17/676).
Virska valla ehitusmiirus (Virska Vallavolikogu 26.01.2006 méiérus nr 1).

Setomaa valla jadtmehoolduseeskiri (Setomaa Vallavolikogu 30.04.2020 méérus nr 9).
Eestis kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (Planeerimisseadus;
Veeseadus; Looduskaitseseadus, Ehitusseadustik, Riigihalduse ministri 17.10.2019 mééarus nr
50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®; Siseministri
30.03.2017.a méaédrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”; EVS 843:2016 ,Linnatinavad“; EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*; EVS 812-
6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®).

Maa-ameti kaardimaterjal.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan modtkavas 1:500 on koostatud A&O Maamodddubiiroo poolt aprillis 2020. a,
t66 nr. 119/20. Koordinaadid riiklikus L-EST97 siisteemis ja korgused EH2000 siisteemis.

6. Planeeringuala ja selle méjuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused ja iildplaneeringu muutmise ettepanekud

Kehtiva Virska valla iildplaneeringu (Vérska Vallavolikogu 21.07.2006.a méérus nr 20) kohaselt on
planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks méaaratud puhke- ja virgestusmaa juhtotstarve (PP).
Lisaks on planeeringuala mérgitud {ildplaneeringu kohaselt miljoovadrtusliku alana ja planeeringuala
jaéb rohevdrgustiku rohekoridori alale.
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Skeem 2. Viljavote Virska valla iildplaneeringust
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Viljavote tildplaneeringu seletuskirjast:

Puhke ja virgestusmaa (PP)

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

1.

2.

3.

Alale

Maa sihtotstarve madratakse vastavalt kdesoleva iildplaneeringu ,,Katastriiiksuse sihtotstarbe
méaédramine iildplaneeringu alusel* punktile;

Keskkonnamdjude hindamise vajalikkust hinnatakse vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses sétestatule;

Hoonete rajamiseks koostatavates detailplaneeringutes on arhitektuurinduete seadmine
kohustuslik.

on lubatud {ldplaneeringu jargselt kavandada turismi- ja véljasdidukoha maa (PT),

puhkerajatiste maa (PL), spordirajatiste maa (PS) ja kogunemis-, kultuuri ja sakraalrajatise maa (PK)
krundi kasutamise sihtotstarbed. Kéesolev detailplaneering arvestab osaliselt iildplaneeringuga
madratud ehitustingimustega.

Detailplaneeringuga on kavandatud muuhulgas ka tiksikelamu maa ja majutushoone maa krundi
kasutamise sihtotstarbega krundid mistdttu on vajalik muuta ka {ildplaneeringuga maééaratud
maakasutuse juhtotstarvet. Samuti on Pos 1 krundil asuva olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja
laiendamise lubamiseks tarvis vdhendada osaliselt ehituskeeluvoondit. Tulenevalt eelnevast on
kéesolev detailplaneering kehtivat Virska valla tildplaneeringut muutev detailplaneering.

Uldplaneeringust tulenevad tingimused miljodviirtuslikel aladel:

Jargima peab algseid kujundusprintsiipe. Siilitada vO1 taastada maju kujundavad
iseloomulikud detailid — akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus ja piirdelauad, uste,
varikatuste ja katusekarniisi kujundus, seinte viimistlusmaterjal;

Kasutada traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale. Puitaknad ja fassaadilaudis teha sama
materjaliga. Viltida stinteetilisi viimistlusmaterjale. Puitmajadele mitte paigaldada
plastmassaknaid. Akende asendamisel 1dhtuda algsest ruudujaotusest;

Elamute juurdeehitised rajada nii, et sdiliks olemasoleva hoone maht tdnavapoolsest kiiljest
vaadatuna. Uus osa ehitada maja hoovipoolsesse kiilge vOi madalama osana olemasoleva
ehitise pikenduseks. Juurdeehitiste eeskujuks votta asustatud ala kdige iseloomulikumad
ndited;

Majade virvimisel kasutada kohalikke iseloomulikke naturaalseid vérvitoone;

Majade timberehitused ja fassaadide muudatused kooskdlastada vallavalitsusega;

Uued ehitised peavad olema nii pohiplaanis kui mahus olemasolevatega sarnaste
proportsioonide, gabariitide ja katusekujuga;

Uusehitised peavad arvestama olemasolevate hoonete vormikdnet ja sobima iimbrusesse;
Viltida abihoonete juhuslikku ja plaanipdratut ehitust, mis rikub ala ilmet. Abihooned ja
nende vilisviimistlus peavad sobima elamutega;

Uusehitiste asend, maht ja arhitektuur peavad arvestama olemasolevate vaartuslike ajalooliste
ehitistega nii, et kompleksi miljodvéaartus sdiliks.

6.2 Uldplaneeringu teemaplaneeringust ,,Setomaa kultuuripirand® tulenevad tingimused

Planeeritava maa-alal kehtib Virska valla iildplaneeringut tépsustav teemaplaneering ”Setomaa
kultuuripiarand” (Varska Vallavolikogu 26.01.2012 otsus nr 3).
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Planeeringuala jédb ajaloolise Pohjalaagri aladele. Teemaplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.4. on
késitletud Pohjalaagri ala ning territooriumi planeerimis- ja hoonestamispohimdtteid, kus on
muuhulgas sétestatud, et uute hoonete kavandamisel tuleb koostada kogu ala tervikuna késitlev
detailplaneering. Uute hoonete rajamisel tuleb votta eeskujuks PShjalaagri ajal juba rajatud hooned.

Lisaks on teemaplaneeringu peatiikis 3.1 méaératud tildised pohimdtted ja peatiikis 3.4.3 konkreetsed
planeerimis- ja hoonestamispohimdtted. Kéesolev detailplanceringu ehitusdiguse ja arhitektuursete
tingimuste médramisel arvestatakse teemaplaneeringus maédratletud hoonestamispdhimotete ja
haljastuse ning piirete rajamise pohimdtetega.

6.3 Olemasolev olukord

Juurdepéis planeeringualale toimub 18178 Virska-Ulitina asfaltkattega riigimaanteelt. Alale ulatub
ka Virska—Ulitina maantee kaitsevoond, mis on Ehitusseadustiku § 71 1g 3 alusel 10 m.

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses paiknevad Pohjalaagri sdilinud hooned. Lahtuvalt sellest,
et hoonetel on olnud erinevad otstarbed, on ka hoonete arhitektuur vdaga erinev. Olemasolevad piirded
puuduvad. Planeeritaval maa-alal asuvad ka sideehitised ja elektriliinid. Pikk 33 katastriiiksusel asub
ka puurkaev. Puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala on Keskkonnaameti 29.06.2020 otsusega 1-
3/20/653 vihendatud 10 meetrile.

Ehitisregistri andmetel asuvad planeeringualal jargnevad hooned:
Pikk tn 33 katastriiiksusel:

1. saun (ehitisregistri kood 110019612, ehitisealune pind 178,2 m?).
Pikk tn 52 katastriiiksusel:

1. lektorite maja (ehitisregistri kood 110019624, ehitisealune pind 177,6 m?)
2. todkoda-garaaz (ehitisregistri kood 110019625, ehitisealune pind 146 m?)

Kehtivatest piirangutest ja kitsendustest ulatuvad planeeringualale ka Orsava jirve kalda
veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvoond 50 m ja kalda piiranguvoond 100 m. Jarve kaldal metsamaal
ulatub ehituskeeluvoond kalda piiranguvodndi piirini, st 100 m pdhikaardile kantud veepiirist.
Kallasraja laius Orsava jirvel on 4 m.

Pikk tn 52 katastriiiksusel on registreeritud II kategooria kaitsealuse liigi harilik kdokuld leiukoht.
Vastavalt Looduskaitseseaduse § 53 1g 1-le on II kaitsekategooria liigi isendi tépse elupaiga asukoha
avalikustamine massiteabevahendites keelatud. Il kaitsekategooria liigi isendi paiknemine on
nédidatud ainult ametialaseks kasutuseks mdeldud joonistel: Joonis 2-AK ja Joonis 5-AK.

Planeeringuala reljeef on kiinklik ja suuremas osas metsaga kaetud. Domineerivateks puuliikideks on
harilik ménd ja kask. Planeeringualalt avanevad ilusad vaated Orsava jirvele.

Planeeringuala ld#ineosas Orsava jirve #ires asub Orsava matkarada, mis on aktiivses kasutuses.
Matkaraja asukoht on toodud joonisel 2 ,,Tugijoonis®.

6.4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud seosed ja maakasutused on kajastatud skeemil 3 (vt lisade
kausta). Planeeringuala léheduses asuvad elamumaa, maatulundusmaa ja iihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega  Katastriiiksused.  Katastritiksus ~ paikneb  juba  viljaehitatud hoonetega
tiheasustuspiirkonnas piirnedes pohja, ida ja 1duna suunalt juba hoonestatud kinnistutega.

Planeeringuala jadb Varska aleviku keskusest ca 400 m kaugusele. Planeeringualast ca 100 m 15una
poole jddb Virska laululava ja ca 200 m kagu suunas jddb Virska Talumuuseum.
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Kontaktvoondis asuvatel kinnistutel on veevarustus ja kanalisatsioon tagatud lokaalselt. Uhisveevirgi
ja -kanalisatsioonitorustikke kontaktvoondis praegusel hetkel ei asu.

6.5 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringuga maédratakse Pikk tn 52 Kkinnistule moodustavatele kruntidele kasutamise
sihtotstarveteks iiksikelamu maa (EP) 2 tk, puhkeotstarbeline turismi-, matka- ja viljasdidumaa (PT)
1 krunt ning majutushoone maa (AM) 2 krunti. Planeeringualas paikneval Pikk tn 33 kinnistul
muudetakse katastritiksuse sihtotstarve iildkasutatavast maast elamumaaks ning krundi kasutamise
sihtotstarveteks kolmel loodaval krundil on tiiksikelamu maa (EP) 3 tk.

Planeeringulahendus on sobilik antud alale. Kavandatav tegevus on kooskdlas Polva
maakonnaplaneeringuga, mille iiheks eesmérgiks on tdsta olemasolevate keskuste kompaktsust ja
tihedust. Samuti vastab detailplaneering osaliselt Vérska valla iildplaneeringule, mille alusel on
nihtud ette iildkasutatavate puhke- ning virgestusaladena kasutada Virska alevikus Orsava jirve
timbrust, mis Pikk tn 52 katastriiiksusele ka osaliselt kavandatud on.

Detailplaneeringu positiivsed mdjud: imbrus heakorrastatakse ja muudetakse ohutuks; piirkonda
rajatakse puhkajaid ja turiste teenindavaid ehitisi ja maastikku sddstvaid rajatisi; luuakse pikniku- ja
ajaveetmiskoht krundile Pos 7, rajatakse matkarada ja karavanide parkla. Planeeringuala on ideaalselt
sobiv koht puhkeotstarbeliseks turismi-, matka- ja viljasdidukoha maaks tinu Orsava jdrve
lahedusele ja vaadetele jarvele ning lisaks on selles asukohas elamute rajamine atraktiivne ja
piirkonna elanike arvu kasvule positiivse mdjuga. Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel
sdilitatakse Setomaa arhitektuurinditeid ja selle asemel, et hooned laguneksid, saavad need uue
hingamise ja kasutuse.

6.6 Planeeringuga kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse“ §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase,
Ohu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Positiivsed mdjud on turistide ja kohalike elanike poolt majandusele positiivne tdus piirkonna
teenuste ja toodete tarbimise nédol. Lisaks soodustatakse antud tegevusega osaliselt vdikeettevotlust
Pikk tn 52 kinnistul, mis omakorda on kohalikule omavalitsusele positiivse mdjuga.
Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mdju ka uute elanike lisandumise
ndol, mistottu suure tdendosusega Setomaa valla elanike ja Virska giimnaasiumi Opilaste arv
suureneb. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad hooned
tostavad piirkonna kinnisvara keskmist védrtust ning tdstavad miljoovairtuslike alade viddrust
elukeskkonnana kohalike elanike silmis.

Negatiivsed majanduslikud mojud puuduvad.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal puuduvad praegusel hetkel muinsuskaitsealused milestised v3i nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole alust eeldada, et planeeritavate hoonete ja rajatiste rajamisel oleks otsene negatiivne
kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on médratud mdlemale katastriiiksusele piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks arvestades iildplaneeringu teemaplaneeringus
»Setomaa kultuuriparand® vélja toodud ndudeid.

Kuna teemaplaneeringu koostamise liks eesmérkidest oli tdsta miljodvédrtuslike alade vididrust
elukeskkonnana kohalike elanike silmis, voib 6elda, et m&ju sotsiaalsele ja kultuurilisele keskkonnale
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viga positiivne. Teemaplaneeringu edasiseks elluviimiseks on vaja tdsta miljodalade elanike
teadlikkust sddstvast renoveerimisest ja seto traditsioonilisest arhitektuurist ning leida vdimalus
miljoovairtuslike alade toetusprogrammi loomiseks riiklikest vahenditest. Kidesolev detailplaneering
aitab jouliselt kaasa ajaloolise Pohjalaagri ala ainulaadsust séilitada ja omab seega korget ajaloolist
vaartust.

Sotsiaalsed modjud

Detailplaneeringuga muudetakse Pikk tn 52 katastriiiksust ja iildisemalt Orsava jirve dirset ldhiala
atraktiivsemaks vaba aja veetmise paigaks nii kohalikele kui ka turistidele, mis avaldab sotsiaalsele
keskkonnale positiivset moju. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkodige
ehitusperioodil ldhitimbruse elanikele pdhiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
liiklussageduse nidol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
Natura2000 ala. Pikk tn 52 katastriiiksusel on registreeritud kiill Il kategooria kaitsealuse liigi harilik
kaokuld (Helichrysum arenarium) leiukoht, aga ehitustegevus selles piirkonnas ei ole kavandatud.
Liik on levinud valdavalt Kagu-Eestis ja keskkonnaregistrisse kantud 39 leiukohast iiks paikneb
detailplaneeringu alal ja lisaks kaks veel vahetus ldheduses. Detailplaneeringuga seatakse oluliseks
eesmirgiks sdilitada liigile sobiv elupaik.

Kavandatud tegevusega kaasnevad voimalikud mojud on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééaral soojuse, kiirguse ega
16hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vihenevad oluliselt. Planeeritud hoonete
rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jdatmetekke voi
miirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vidga vihene liikluskoormuse,
miirataseme ja Ghusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist.
Planeeringuga seatakse oluliseks eesmirgiks ka voimalikult suures osas kdrghaljastuse sdilitamine
ning ala heakorrastamine. Tuginedes eeltoodule, v3ib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
looduskeskkonnale puudub.

7. Planeeringulahendus

7.1 Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek

Looduskaitseseaduses on sdtestatud ranna ja kalda kaitsmise eesmérgid, mille jérgselt on veekogude
kaitse eesmargil keelatud ehitada rajatisi ehituskeeluvoondisse. Looduskaitseseadus lubab
omavalitsusel ranna ja kalda ehituskeeluvoondit vihendada vaid pohjendatud juhtudel. Vastavalt
Looduskaitseseaduse §38 lg 5 erisusele ei laiene ehituskeeluvoond kehtestatud detailplaneeringuga
voi kehtestatud iildplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja —rajatisele ja avalikult kasutatavale
teele. Kdesoleva planeeringuga tehakse ettepanek Keskkonnaametile osaliselt ehituskeeluvoondi
vihendamiseks krundil Pos 1.

Ehituskeeluvoondi vihendamise vajadus on Pos 1 krundil olemasoleva hoone (rajatud 1967. aastal)
ja puurkaevu hoone rekonstrueerimise tottu. Nimelt on planeeritud olemasolevat hoone mahtu
laiendada rohkem kui lubatud 33%. Krundil Pos 1 asuvat olemasoleva hoone ehitisealust pinda ei
laiendata vaid mahtu soovitakse suurendada hoone korguse arvelt.
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Ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepanek on nididatud joonisel 3 ja 6. Ehituskeeluvoondi
vihendamise piir iihtib Orsava jirve poolt olemasoleva hoonete vilispiiridega olles minimaalselt
veekogu piirist 27 m (puurkaevu hoone puhul) ja 39 m (olemasoleva pohihoone puhul).
Ehituskeeluvoondit vdhendatakse puurkaevu hoone juures iimber olemasoleva hoone vélisperimeetri
ja pohihoone puhul jarve poolt 39 — 43 m ja 18178 Virska — Ulitina tee poolt iihtib teekatte piiriga.

7.2 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega méairatakse:

Tabel 1
Positsiooni nr 1 |2]3]5]6 4 7 8
Majutushoone o
_ maa (AM) _ Turlsml_-,
Krundi ) 60% Majutus_hoone matka- ja
kasutamise Uksikelamumaa (EP)100% 0 maa (AM) véljasdidukoha
. Korterelamu
sihtotstarve 100% maa (PT)
maa (EK) 100%
40%
Hoonete suurim 2 (1 elamu ja
lubatud arv maa- bih J 3 (I pohihoone + kuni 2 abihoonet) 4 rajatist
alal 1 abihoone)
Hoonete suurim Lubatud
lubatud laiendada 400 m? 2000 m?
ehitisealune pind 40%
Hoonete lubatud Siilitada
maksimaalne 8m olemasolev 8m 5m
korgus 10,7 m

e Pos 1 krundile on lubatud olemasolevad hooned rekonstrueerida ja laiendada (kuni 40%) ja
rajada sinna 1 elamu ja 1 abihoone. Lisaks on planeeritud rajada olemasolevast puurkaevust
toorveetorustik mineraalvee hankimiseks ja juhtimiseks AS Virska Vesi tootmistegevusse.

e Pos 2, Pos 3, Pos 5 ja Pos 6 kruntidele on lubatud rajada 1 elamu ja kuni 2 abihoonet.

e Pos 4 krundil on lubatud olemasolev hoone rekonstrueerida ja laiendada (kuni 40%) ja rajada
sinna 6-korteriga korterelamu, sh 60 % korteriomanditest on planeeritud rajada
majutusteenuse pakkumise eesmargil (Airbnb-stiilis).

e Pos 7 krundil on lubatud olemasolev hoone rekonstrueerida ja rajada sinna puhkemaja voi
kiilalistemaja.

e Pos 8 krundile on lubatud rajada jalakdijate matkarada (ca 700 m, min laiusega 2,5),
karavanide parkla (kuni 40 kohta), vorkpalli méinguvéljak, 1dokkeplats ja méanguvaljak
viikelastele.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse Setomaa Vallavalitsusele ettepanek méédrata moodustavatele
katastriiiksustele uuteks ldhiaadressideks jargnevad:

Pos 1 — Pikk tn 33, Pos 2 — Pikk tn 33a, Pos 3 — Pikk tn 33b, Pos 4 — Pikk tn 52, Pos 5 — Pikk tn 52b,
Pos 6 — Pikk tn 52c, Pos 7 — Pikk tn 52d, Pos 8 — Pikk tn 52e.

7.3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud loodavatele krunditele hoonestusalade asukohad. Hoonestusalad, st
alad kuhu hoonete rajamine on lubatud, on ndidatud tdpsemalt joonisel 3 ,,PGhijoonis®. Hoonestusala
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planeerimisel on arvestatud vajalike tuleohutuskujadega, liikluskorraldusega, Orsava jirve
chituskeeluvoondi, 11 kategooria kaitsealuse taimeliigi ja maantee kaitsevoondi paikemisega.

Nonda suured hoonestusalad voimaldavad vabalt valida hoonete asukohti. Véljapoole hoonestusala
on hoonete piistitamine keelatud. Viltida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipératut ehitust, mis
rikub ala ilmet. Hoonestusalast vélja on lubatud rajada vaid haljastust, teid ja hoonete
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike tehnovorke (nt veetorustik, elektri madalpingekaabel vms).
Maaratud hoonete suurim lubatud arv krundil néitab ehitusloa- ja ehitisteatisekohustuslike hoonete
arvu krundil. Kui tekib vajadus lisanduvate, ehitusluba mitte ndudvate, viikeehitiste (kasvuhoone,
lehtla) jérgi, peavad ka need paiknema hoonestusala piirides. Nimetatud véikeehitisi ei arvestata
hoonete suurima lubatud arvu sekka ja nende maksimaalset arvu ei médrata. Detailplaneeringu
joonisel nr 3 ,,Pohijoonis* kujutatud hoonete asukohad ja suurused on soovitatavad ja tdpne lahendus
hoonete asukoha ja suuruse kohta méairatakse ehitusprojekti kdigus.

7.4 Arhitektuurinouded ehitistele

Ehitistele médratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

Tabel 2
Hoonete lubatud vilisviimistluse materjalid Puit, krohv, kivi, maakivi
Hoonete lubatud vélisviimistluse toonid pruun, roheline, punane, heleroosa, kollane,
valge, hall
Hoonete lubatud katusekalded 40 - 50°
Hoonete lubatud katusetiiiip kelpkatus, viilkatus
Maksimaalne hoonete korruselisus pohihoonel 1 - 2, abihoonetel 1

Arhitektuursed tingimused on vélja toodud ka joonisel 3 tabelis 2. Ehitatavad hooned peavad sobima
timbritseva keskkonnaga, st hoonete projekteerimisel tuleb arvestada lahipiirkonnas olemasolevate
hoonete mastaapidega, ehitiste asetusega, ning arhitektuuriga. Hoonete arhitektuur peab olema
planeeritavasse keskkonda sobiv ja arvestama teemaplaneeringus ,,Setomaa kultuuripdrand vilja
toodud hoonestamise pohimotteid.

Olemasolevate hoonete renoveerimisel ja iimberehitamisel peab jargima algseid kujundusprintsiipe.
Tuleb siilitada voi taastada hooneid kujundavad iseloomulikud detailid: akende ja uste kuju, nende
asend fassaadil, ruudujaotus ja piirdelauad, varikatuste ja katusekarniisi kujundus jms. Akende
uuendamisel ldhtuda nende algsest ruudujaotusest ja asetusest fassaadil. Soovituslik on restaureerida
vanu aknaid.

Juurdeehitiste puhul tuleb ehitada uus osa maja tagumise fassaadi kiilge vdi madalama osana
olemasoleva ehitise pikenduseks. Juurdeehitised peavad iildiselt olema sama katusekaldega, nagu on
hoonel. Juhul, kui pakutav arhitektuurne lahendus on kooskdlas hoonega ja ala ildilmega, on lubatud
juurdeehitisele teine katusekalle kui hoone pohiosal. Majade timberchitused ja fassaadide
muudatused kooskdlastada Setomaa vallavalitsuse ja Muinsuskaitseametiga.

Uute hoonete vilisviimistlusel kasutada traditsioonilisi naturaalseid materjale. Eelistatud on
vertikaalse laudvoodriga hooned, aga lubatud on ka krohvitud ja/v3i horisontaalse laudvoodriga
hooned. Kasutada tuleb naturaalseid virvitoone (st vérvitoon ei tohi olla ,,miirgine* ehk liiga
intensiivne, et hoone vdi hoonete kompleks ei mdjuks vddrkehana kiila iildpildis). Lubatud on
kasutatud erinevaid vérve: pruun, roheline, heleroosa, kollane, valge, punane, hall. Aknaliistud, maja
nurgaliistud ja teised maja kaunistavad elemendid virvida teise vérvitooniga, et tekiks kontrast, mis
tooks need detailid esile. Vilisviimistluses viltida siinteetilisi materjale (nt plastvooder,
Kiviimitatsiooniga plekk-katus, plastaknad jms).
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Foto 1. Stiilindide olemasolevatest hoonetest Foto 2. Stiilindide olemasolevatest hoonetest

Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja
vélisilmega. Katuse tiilibina on lubatud kasutada kelpkatust ja viilkatust. Katusekatte materjali valikul
lahtuda piirkonnale omastest lahendustest. Katusematerjalina sobivad puitsindel voi -laast, samuti
savikivi, valtsplekk. Mdeldavad on ka bituumensindel ja bitumeeritud laineline katuseplaat. Lubatud
katusekalle vahemik 40 - 50°.

Piirded

Teemaplaneeringu hoonestamispdhimotete jargselt ei ole iildiselt piirdeid ette ndhtud. Soovi korral
on lubatud rajada ldbipaistvaid madalaid (korgusega ca 1,2 m) puitaedu stiilis foto 3 ja foto 4.
Piirdeaiad on lubatud vérvida valgeks, kuna ajalooliselt on planeeringualal asunud barakkide timber
valged piirdeaiad. Samuti on lubatud jétta piirdeaiad naturaalsed puidu vérvi.

v v i < I

Foto 3. Stiilindide lubatud piirdeaiast Foto 4. Stiilindide lubatud piirdeaiast
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Ehitise kasutamise sihtotstarbed

Ehitise kasutamise otstarbe méaaramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a méirusega nr 51, mille alusel on lubatud ehitada
tiksikelamu maale iiksikelamu (kood 11101) ja abihooned (kood 12744); majutushoone maale hotell,
motell, kiilalistemaja (kood 12111), puhkekiila vdi puhkelaagri majutushoone (koos 12121), hostel
(kood 12123) ja muu liihiajalise majutuse hoone (kood 12129).

7.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 18178 Virska — Ulitina km 1,48-1,94, mille aasta keskmine
O0opédevane liiklussagedus on 2018.a. 208 autot/66p. Juurdepdids planeeringualale toimub samuti
18178 Virska-Ulitina asfaltkattega riigimaanteelt olemasolevate mahaséitude kaudu. Uusi mahasoite
Virska-Ulitina maanteelt ei ole detailplaneeringuga ette ndhtud. Joonisel 5 kujutatud
nihtavuskolmnurgad on nédidatud peamistele mahasditudele riigimaanteelt ja on seisundile rahuldav
(7 x 120 m) vastavad. Pos 1 ja Pos 4 hoonetele juurdepédisuks jadvad olemasolevad mahasdidud
riigiteelt samas asukohas.

Liiklus riigiteel vOib minimaalselt pdhjustada miira ja tolmu levikut. Vdimalike héiringute
leevendusmeetmetena v3ib kasutada rohelist puhvertsooni, mis leevendaks miira ja tolmu levikut
timbritsevasse keskkonda. Néiteks v3ib rajada madalat pddsasistutusi, kuna need toimivad miira ja
tolmu tdkestajana. Néhtavuskolmnurga alal (vt joonis 5) ei ole lubatud turvalisuse tagamiseks rajada
haljastust. Maanteecamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vOi ristumiskoha
timberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maatiksuse
piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Parkimine lahendada planeeritud kruntidel parkimisala néol vastavalt teede ja tidnavate standardis
EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* viljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade minimaalne arv
tiksikelamu maa sihtotstarbega krundil on standardi jargselt 3, millest osa vdivad olla rajatud ka
hoonesiseselt. Kiilaliste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ja selleks jddb piisavalt suur
sissesdidutee ja parkimisala.

Majutushoone puhul on vastavalt standardile parkimiskohtade arvuks P = suletud
brutopind*parkimisnormatiiv. Kuna suletud brutopind on 400 m? ja parkimisnormatiiv #drelinnas
1/70, siis majutushoone parkimiskohtade minimaalne arv on 5,7 kohta ehk ca 6 parkimiskohta. Pos 7
kavandatud karavanide parkla suurus ja kohtade arv tapsustatakse projekteerimise kdigus. Kiesolevas
detailplaneeringus on kavandatud ca 40 kohaline karavanide parkla.

Hoonetele juurdepaédsuteede paiknemine méiratakse iga hoone ehitusprojekti kéigus, kui selguvad
hoonete konkreetsed asukohad.

Planeeringuala krunte Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 libib Orsava matkarada, mis on avalikus kasutuses (vt
joonis 2 ja 3). Planeeringulahenduse realiseerimisel tuleb siilitada Orsava matkarada ja tagada
avaliku kasutuse lubamine ka tulevikus. Tulenevalt eelnevast on kruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3
igakordsete omanike kohustus lubada matkarada kasutada selle kasutajatel ilma takistusi (nt
piirdeaeda) loomata.
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7.6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusaladele chitamisel tuleb arvestada tulepiisivusklasside ja hoonete- vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
noduded tuletdrje veevarustusele. Ehitistevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud
maiidrusele 8 m. Pédstetoode tegemiseks peab péddstemeeskonnale olema tagatud piisav juurdepdds
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb miérata ehitusprojektis.

7.7 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 4 toodud tehnovorkude asukohad on pohimdéttelised ja tédpsustatakse ehitiste projekteerimise
kéigus soltuvalt vajadusest. Planeeritud kruntide sisse jadvatele tehnorajatistele on soovituslik seada
notariaalsed isiklikud kasutusdigused méddramaks Oigused ja kohustused kinnistu omaniku ja
tehnovorgu omaniku vahel, kui kehtivaid tehnovdrgu talumise lepinguid ei ole.

Maantee alt ldbiminek on kohustuslik teostada kdikide tehnovorkude rajamisel kinnisel meetodil
arvestades sealhulgas ka tehnovorkude haldajate tehnilisi tingimusi.

7.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni tagamiseks on ette ndhtud Vérska aleviku {ihisveevirgi- ja
kanalisatsioonisiisteemi laiendamine planeeringualani. Planeeritud tehnovorkude lahendused on
kujutatud joonisel 4 ,, Tehnovdrkude joonis* ja on pohimottelised — tapsed torustike asukohad leitakse
projekteerimise kdigus, kui on selgunud konkreetsed hoonete asukohad. Antud planeeringuga on ette
néhtud igale krundile oma liitumispunkti rajamine. Pos 8 krundi puhul leitakse liitumispunti asukoht
projekteerimise kdigus kui selgub kas ja kuhu rajatakse puhkeala kasutajatele tualetid. Praegusel
hetkel on kasutusel sellel krundil kuivkdimad koos tiithjendatava mahutiga, mis peagi aga
rekonstrueerimist vajavad. Pos 8 krundile on lubatud paigaldada ka hooajalisi teisaldatavaid
kuivkdimlaid ndnda, et need oleks voimalikult varjatud asukohas ja ei rikuks olemasolevat rahulikku
tildilmet ja miljood.

Liitumiseks tihisveevirgi ja kanalisatsioonisiisteemiga on detailplaneeringu koostamise kdigus
Setomaa vallas veeteenust pakkuvalt vee-ettevottelt OU Setomaa Haldus kiisitud tehnilised
tingimused torustike ja liitumispunktide rajamiseks (vt lisade kaust). Joonisel 4 néaidatud
liitumispunktide asukohad on miiratud OU Setomaa Haldus tehniliste tingimustega, torustike
asukohad on joonisel pohimottelised ja nende tdpsem paiknemine madratakse projekteerimise kaigus.
Vee- ja kanalisatsiooni iihendustorustik liitumispunktist planeeritud hooneteni tuleb lahendada hoone
projekteerimise kiigus arvestades kiiesoleva detailplaneeringu lisades toodud OU Setomaa Halduse
tehnilisi tingimusi.

Uhisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustikele on seadusest tulenevad kaitsevoondid 2 m toru teljest
modlemale poole, mis on kujutatud joonisel 5 ,,Maakasutus ja kitsendused®. Kaitsevoondisse ei ole
lubatud rajada ehitisi.

Pos 1 krundil asetsev puurkaev ei ole seotud planeeringualal paiknevatele ja rajatavatele hoonetele
veevarustuse tagamiseks vaid sealt hangib tootmistegevuseks toorvett/mineraalvett AS Virska Vesi.

7.7.2 Sademevesi

Hoonete projekteerimise kéigus lahendada vertikaalplaneerimise abil sademevee immutamine.
Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale ja
immutada oma krundi piirides. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtida
naaberkruntidele ega maanteele.
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7.7.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjevee saamise voimalus planeeringualal on krundile Pos 1 rajatavast tuletdrjeveehiidrandist,
mis vastab EVS 812-6:2012+A1+A2 standardis véljatoodud kaugusele (150 m) ja tdidab ndudeid ka
ile maantee Pikk tn 52 kinnistule planeeritavatele kruntidele rajatavate hoonete tuletdrjevee jaoks.
Tuletdrjevee ammutamiseks rajatakse imbtoruga kuivhiidrant Orsava jirve dirde (vt asukohta joonis
4). Juurdepédsutee hiidrandini peab olema vihemalt 3,5 m lai ja tuletdrje veevotukoht peab vastama
standardis EVS 812-6:2012+A1+A2 vilja toodud nduetele.

7.7.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringuga moodustavate kruntide elektrivarustuseks on planeeritud iihendused
lihipiirkonnas asuvatest elektriliinidest. Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad
0,4kV ohuliinid Setu Talumuuseumi:(Répina) alajaama fiider, mille demonteerimist vorguvaldaja ei
planeeri ning detailplaneeringuga samuti ette ei néhta. Laululava:(Répina) olemasolevast alajaamast
on nédhtud ette uutele objektidele vélja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid.

Kruntidel Pos 1, Pos 4 ja Pos 7 siilib olemasolev elektriiihendus. Uute objektide (kruntidel Pos 2,
Pos 3, Pos 5, Pos 6 ja Pos 8) elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid
ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni tuleb
rajada maakaabliga. Majaiihenduse elektrikaablite asukohad tdpsustatakse projekteerimise
staadiumis.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana (vt ptk. 7.9). Peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Juhul kui elektrivajadus kinnistul on harv ja viga viike, siis pole elektriliitumine ja elektrimaakaabli
rajamine ndutud, kuna see pole keskkonnakaitselistel ja majanduslikel kaalutlustelt otstarbekas. Sel
juhul on lubatud lahendada védhese ja/vdi harva elektrivajaduse puhul hoone elektrivarustus
generaatori abil.

7.7.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elektrikiite, maakiite, Shk- ja
ohk-vesi soojuspumbad ning tahkekiite Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid kiitteliike
nagu néiteks pdlevkivi, raskedlid ja kivisiisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise
kdigus. Hoonete rajamisel peab silmas pidama energiatShususe ndudeid. Hoone energiasdastlikus
aitab kokku hoida kiittekulusid ja sédsta looduskeskkonda.

7.7.6 Sidevarustus

Sidevarustus on voimalik koheselt lahendada mobiilside kaudu. Samas on rajatavate ehitististele
voimalik tulevikus soovi korral ELA SA tehniliste tingimuste alusel (vt lisade kaust) sidevarustusega
liituda. Sidevorguga liitumiseks peab jdlgima tehnilistes tingimustes véljatoodud ndudeid ja
koostama to0projekti sidetihenduste rajamiseks.

7.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.8.1 Haljastuse pohimatted

Planeeringuala on suures osas kaetud metsaga ja jaab tildplaneeringukohase rohevorgustiku koridori

alale. Domineerivateks puuliikideks on harilik ménd ja kask. Vérska valla tildplaneeringu kohaselt

tuleb uute ehitusalade planeerimisel silmas pidada, et ei hdiritaks rohelise vOrgustiku toimimist.

Asustuse kavandamisel ei tohi purustada rohelise vorgustiku koridore ega tuumala terviklikkust.
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7.8.2 Haljastuslahendus

Soovitatav on séilitada kdrghaljastus nii suures osas kui voimalik. Vaadete séilitamiseks hoonetele ja
Orsava jirvele tuleb hoida alal kasvav mets alusmetsata. Uut kdrghaljastust ei ole detailplaneeringuga
ette ndhtud. Korghaljastusest on lubatud likvideerida hoonete rajamisele ette jadvad puud hooviala
kujundamisel. Krundisisene haljastus hoovi osas lahendatakse ehitusprojekti kdigus. Soovi korral
voib krundi haljastamiseks tellida haljastusprojekti voi konsulteerida spetsialistiga.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

e Siilitada tuleb haljastustraditsioon ja korghaljastus

e Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega limbritsevasse
keskkonda ja mullastikku.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis
tagavad roheluse terve aasta viltel.

e Korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et korghaljastus ei tohi paikneda tehnovorkude
peal ja nende kaitsevoondis. (Kdrghaljastuseks on puittaimed, mille puu tiive 1d8bimdot 1,3 m
korgusel on vihemalt 0.08 m)

e Korghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovorkude ldhedale tuleb arvestada puu suurima
voralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega.

7.8.3 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektides. Vertikaalplaneerimise
pohimotteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest kaugemale ja immutada krundi
piirides. Suuremahuline maapinna korguste muutmine planeeringualal on keelatud.

7.8.4 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis viljatoodust. Ebaturvalist keskkonda
voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jarelevalvega kohad, pimedad nurgatagused ja teised
hirmutekitavate tunnustega paigad. Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

1) Piirata juurdepéds vodrastele inimestele

2) Soidukite parkimine hoone 1dheduses

3) Voimalusel vilisvalgustuse rajamine katastriiiksusesisesel parkimisalal ja hoovis
4) Kvaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine

5) Kuvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)

7.9 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide viljachitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.

7.9.1 Jadtmehooldus

Planeeritavatele kruntidele peab igale iihele eraldi paigaldama kinnised konteinerid olmepriigi jaoks.
Soovitavalt tuleks konteiner paigutada nonda, et sellele oleks ligipdds priigiveoautol ning, et see jadks
elanike vaateviljast kaugemale. Konteinerit on vdimalik varjata nditeks haljastuse abil. Tépne
konteineri asukoht maarata ehitusprojekti kdigus. Jadtmete kogumine ja dravedu tuleb lahendada
vastavalt Setomaa valla jadtmehoolduseeskirjas viljatoodule. Setomaa valla jadtmehoolduseeskiri on
kohustuslik koigile fiitisilistele ja juriidilistele isikutele, kes elavad, viibivad voi tegutsevad Setomaa
valla haldusterritooriumil. Jddtmehoolduseeskirja eesmérgiks on siilitada Setomaa vallas puhas ja
terviklik elukeskkond, vihendada jdatmete koguseid nende tekkekohas ning soodustada jéddtmete
taaskasutamist. Krundi valdajal on kohustus tagada tekkivate olmejddtmete dravedu, mida vdib
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teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on jadtmete ladustamine voi ladestamine selleks
mitteettendhtud kohta.

7.9.2 Looduskaitse

Pikk tn 52 katastritiksusel on registreeritud II kategooria kaitsealuse liigi harilik kdokuld leiukoht.
Ehitustegevusega hdlmatud ala ei ulatu Orsava jirve ehituskeeluvoondisse ega I kategooria
kaitsealuse liigi elupaika. LKS § 48 16ike 4 kohaselt rakendub piiritlemata II ja I1I kaitsealuste liikide
elupaikades isendi kaitse. Planeeringualal tuleb siilitada liigile sobiv elupaik ja véltida puistute
majandamist, mis v3ib liigi elupaiga seisundit oluliselt kahjustada. Uldine kaitsekord liigi elupaigas
on kehtestatud Looduskaitseseadusega. Objektide kaitset korraldab Keskkonnaameti Louna regioon.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse médramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Olemasolevatele ja rajatavatele tehnovorkudele, mis
asuvad planeeringualal ja kontaktvoondis, on vajalik seada isiklik kasutusdigus nende omanikega (nt
Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, ELA SA, OU Setomaa Haldus) kui sellekohased lepingud praegu
puuduvad. Kui antud tehnovdrgud on rajatud enne 1. aprill 1999.a siis kehtib neile talumiskohustus
ja isiklikku kasutusdigust ega servituuti seadma ei pea. Lisaks on olemasolevatele juurdepddsuteedele
tarvis seda teeservituudid.

Tabel 3

Teeniv Kinnisasi/isik Valitsev kinnisasi/isik Servituut /kasutusvaldus

Pos 8 Pos 5, Pos 6, Pos 7 Teeservituut juurdepadsuks
Pikk tn 35 Elektrilevi OU Tehnovdrgu talumise servituut
— elektri madalpingekaabel
Juurdepédsu servituut — Elektri
madalpingekaabel, jaotuskilp,
liittumiskilp

Pos 8 Elektrilevi OU Tehnovdrgu talumise servituut
— elektri madalpingekaabel
Juurdepéésu servituut — Elektri
madalpingekaabel, jaotuskilp,
liitumiskilp

Pos 6 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut
— elektri madalpingekaabel
Juurdepédsu servituut — Elektri
madalpingekaabel, liitumiskilp
Pikk tn 35, Pos 4, Pos 5, | OU Setomaa Haldus Tehnovorgu talumise servituut
Pos 6, Pos 8 — veetorustik

7.11 Planeeringu rakendamise vdimalused planeeringu elluviimisest tulenevate véimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku huvi.
Kinnistu igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide
omanike Oigusi vOi1 kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud
haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi omanik
on kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kdigus
lahendatakse tdpsemalt hoonete asukohad, juurdepddsutee ja parkimisalad, haljastuslahendus ja
tehnovorkude tdpne paiknemine krundil. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik.
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Kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tdpsele paigutusele
hoonestusalas tihendused tehnovorkudega.

Planeeringu elluviimiseks peavad kdik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale. Hoonetele ei véljastata enne chituslubasid, kui on seatud teeservituudid.
Hoonetele ei viljastata enne kasutuslubasid, kui on vélja ehitatud planeeringujargsed tehnovorgud ja
tehnorajatised ning neile ka noutud servituudid vai isikliku kasutusdiguse alad seatud.

Planeeringu elluviimise jdrjekord:

| etapp — katastritiksuste moodustamine, Pos 1, Pos 4 ja Pos 7 rekonstrueerimine ja tehnovorkudega
varustamine.

Il etapp — Pos 2, Pos 3, Pos 5, Pos 6 ja Pos 8 elamute ja rajatiste vélja ehitamine sh tehnovorkude
vilja ehitamine.

8. Detailplaneeringu koosseis

e Detailplaneeringu seletuskiri

e Joonis 1 — Situatsiooniskeem M 1:5000

e Joonis 2 — Tugijoonis M 1:2000

e Joonis 2-AK — Tugijoonis M 1:2000
(ametialaseks kasutamiseks)

e Joonis 3 — Pdhijoonis M 1:1000

e Joonis 4 — Tehnovdrkude joonis M 1:1000

e Joonis 5 — Maakasutus ja kitsendused M 1:1000

e Joonis 5-AK — Maakasutus ja kitsendused M 1:1000

(ametialaseks kasutamiseks)
e Joonis 6 — Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Lisad (vt lisade kausta)
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9. Kooskolastused ja kaasamine

omanik

Jrk nr LAtk ERELILT KOOSk.O lz!staja Kooslfola.stuse Kooskoélastamisel tehtud méarkused voi seatud tingimused
asutus / kaasatav nimi kuupiev ja nr

1 Keskkonnaamet

2 Paasteamet

4 Maanteeamet

5 Rahandusministeerium

6 Kaitseministeerium

7 Politsei- ja Piirivalveamet

8 Maa-amet

9 Elektrilevi OU

10 OU Setomaa Haldus

11 Telia Eesti AS

12 ELA SA

13 Pikk 31 omanikud

14 Louna-Laane omanik

15 Pikk 54 omanik

16 Pikk 37 omanik

17 Pikk 37a omanik

18 Pikk 56 omanik

19 Pikk 35a omanik

20 Pikk 35 omanik

21 Laane katastritiksuse




