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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Huvitatud isiku, AS Vérska Vesi, poolt esitatud taotlus Setomaa Vallavalitsusele Pikk tn 33
ja Pikk tn 52 katastritiksustele detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

e Setomaa Vallavolikogu 30. jaanuari 2020.a otsus nr 1 Pikk tn 33 ja Pikk tn 52
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta
Planeeringuala asub VV6ru maakonnas Setomaa vallas Vérska alevikus (skeem 1).

Vérska Vallavolikogu detailplaneeringu algatamise otsusega maéaratud algne planeeringuala oli ca 6,4
ha ning hélmas maaiksusi Pikk tn 33 (kt 93401:005:0332), Pikk tn 52 (kt 73201:001:0654) ja
osaliselt 18178 Varska-Ulitina maanteed (kt 93401:005:0274). Detailplaneeringu koostamise kéigus
ilmnes vajadus planeeringuala laiendada, et alasse oleks hdlmatud ka PBhjalaagi aegsete barakkide
alune maa. Barakid paiknevad Pikk tn 52a (kt 73201:001:0655) maaiksusel. Planeeringuala
laiendamise vajaduse tingis kooskdlastamise staadiumis Muinsuskaitseameti 15.12.2020.a.
menetluskomisjoni otsus edastada muuhulgas soovitus haarata detailplaneeringu alasse ajaloolised
barakid ning kaaluda neile soovitud majutus vdi muu teenindus/arifunktsiooni andmist, mis oleks
kooskdlas ka barakkide algupérase funktsiooniga, voimalikuks peeti ka kaaluda barakkide kasutust
elukondlike hoonetena. Tulenevalt eelpool toodust laiendati planeeringuala selliselt, et see hdlmaks
ka Pikk tn 52a maauksust.

Laiendatud planeeringuala suuruseks on ca 7,4.
Téapsem asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem®.
Skeem 1. Detailplaneeringu asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)
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3. Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kavandada planeeringualale elamumaa, turismi-, matka-
ja véljasdidukoha maa, majutushoone maa ning kultuuri- ja spordiasutuse maa krundid.
Detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeeringuala arendamine atraktiivseks puhkealaks, koos
vajalikke ehitiste ja rajatistega, millel on mitmeid funktsioone. Lisaks maaratakse kruntidele selleks
ehitusdigused ja maakasutuse sihtotstarbed, séilitades voimalikult palju olemasolevat krghaljastust.
Kavandatava tegevusega soovitakse muuta kehtivat Varska valla Gldplaneeringut, kus planeeritav
maa-ala on puhke- ja virgestusmaa ja osaliselt supelranna maa (PR) juhtotstarbega. Supelranna maa
osa jaab avaliku kasutusse ja selle Uldplaneeringujérgset juhtotstarvet ei muudeta. Maatksuste
katastrijargne sihtotstarve on sotsiaalmaa alaliigiga Uldkasutatav maa Pikk 33 maauksusel ja
uhiskondlike ehitiste maa alaliigiga Pikk tn 52 ja Pikk tn 52a maauksustel.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Setomaa Vallavolikogu 30. jaanuari 2020.a otsus nr 1 ,Pikk tn 33 ja Pikk tn 52
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine“.

e Lahteseisukohad Pikk tn 33 ja Pikk tn 52 detailplaneeringu koostamiseks (valjastatud
Setomaa Vallavalitsuse poolt marts 2020.a.)

e Virska valla tldplaneering (Vérska Vallavolikogu 21. juuli 2006. a otsus nr 20).

e Pdlva maakonnaplaneering 2030+ (Pdlva maavanema 18.08.2017 korraldus nr. 1-1/17/676).

e Virska valla uldplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,, Setomaa kultuuriparand* (Varska
Vallavolikogu 26.01.2012 otsus nr 3).

e Setomaa valla jadtmehoolduseeskiri (Setomaa Vallavolikogu 30.04.2020 madrus nr 9).

e Eestis kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (Planeerimisseadus;
Veeseadus; Looduskaitseseadus, Ehitusseadustik, Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr
50 ,Planeeringu vormistamisele ja Tilesehitusele esitatavad noduded™; Siseministri
30.03.2017.a maarus nr 17 ,FEhitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”; EVS 843:2016 ,Linnatinavad™; EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®; EVS 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®, Siseministri méaéarus
18.02.2021 nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*).

e Maa-ameti kaardimaterjal.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mdotkavas 1:500 on koostatud A&O Maamdddubiiroo poolt aprillis 2020. a,
t00 nr. 119/20. Koordinaadid riiklikus L-EST97 susteemis ja kdrgused EH2000 ststeemis.

6. Planeeringuala ja selle mgjuala analtiis
6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Kehtiva Vérska valla Gldplaneeringu (Varska Vallavolikogu 21.07.2006.a maarus nr 20) kohaselt on
planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks maaratud puhke- ja virgestusmaa juhtotstarve (PP).
Véikses o0sas on tegemist ka supelranna maa juhtotstarbega (PR). Lisaks on planeeringuala
uldplaneeringu kohaselt miljoédvaartuslik ja planeeringuala jaab rohevorgustiku rohekoridori alale.
Parast Vérska valla Gldplaneeringu kehtestamist on koostatud Pdlva maakonnaplaneering 2030+,
mille jargselt ei asu planeeringuala enam rohevérgustiku koridoris. Samuti ei ole plaanis koostatavas
Setomaa Uldplaneeringus ala méérata selles asukohas rohevérgustiku koridori.
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Valjavote Vérska valla tldplaneeringu seletuskirjast:
Puhke ja virgestusmaa (PP)

Heakorrastatud haljas- ja metsaalad, kuhu on ehitatud minimaalselt teenindavaid ehitisi (puhke-,
spordi-, kogunemisehitisi), et vOimaldada valisdhus sportimist ja I66gastumist, kasutamist
véljasbidukohtadena, vabadhuirituste korraldamist jms. Hoonete ja rajatiste pinna suhe krundi
kogupinda on vaike, pdhiliseks kasutuseks on tegevus valisdhus.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

1. Maa sihtotstarve maaratakse vastavalt kaesoleva iildplaneeringu , Katastritiksuse
sihtotstarbe mddramine tildplaneeringu alusel “ punktile,

2. Keskkonnamdjude hindamise vajalikkust hinnatakse vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses satestatule;

3. Hoonete rajamiseks koostatavates detailplaneeringutes on arhitektuurinbuete seadmine
kohustuslik.

Alale on lubatud uUldplaneeringu jargselt kavandada turismi- ja véljasdidukoha maa (PT),
puhkerajatiste maa (PL), spordirajatiste maa (PS) ja kogunemis-, kultuuri ja sakraalrajatise maa (PK)
sihtotstarbega krundid. Kdesolev detailplaneering arvestab osaliselt (44%) Gldplaneeringus toodud
ndudeid lubatud maakasutuse osas.

Lisaks on Gldplaneeringus kajastatud Ik 31 miljodvaartuslike alade arendamistingimused, millega
detailplaneeringu koostamisel on arvestatud.
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Skeem 2. Viljavote Vérska valla tldplaneeringust
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Detailplaneeringuga soovitakse muuta osaliselt planeeringualal kehtivat tGldplaneeringu jargset puhke
javirgestusmaa juhtotstarvet, kavandades alale tiksikelamu maa, majutushoone maa ning kultuuri- ja
spordiasutuse maa krundid. Detailplaneeringu koostamise eesmargist lahtuvalt on k&esolev
detailplaneering kehtivat Varska valla tildplaneeringut muutev detailplaneering.

6.2 Uldplaneeringu teemaplaneeringust ,,Setomaa kultuuripirand“ tulenevad tingimused

Planeeritava maa-alal kehtib Viérska valla iildplaneeringut tdpsustav teemaplaneering “Setomaa
kultuuripdrand” (Varska Vallavolikogu 26.01.2012 otsus nr 3).

Planeeringuala jadb ajaloolise Pohjalaagri aladele. Teemaplaneeringu seletuskirja punktis 3.4.
kasitletud Pdhjalaagri ala ning territooriumi planeerimis- ja hoonestamispdhimdtetes on muu hulgas
Kirjas, et uute hoonete kavandamisel tuleb koostada kogu ala tervikuna kasitlev detailplaneering. Uute
hoonete rajamisel votta eeskujuks Pdhjalaagri ajal rajatud hooned. K&esolev detailplaneering hdlmab
Pbhjalaagri miljodala osaliselt, kuna  eelnevalt on Pd&hjalaagri alale koostatud juba 3
detailplaneeringut (Vérska laululava detailplaneering 2007. aastal, Orsava elamute detailplaneering
2008. aastal ja Orsava elamute detailplaneering 2 2017. aastal). Kogu P&hjalaagri ala koosneb
mitmest maatiksusest, millel on erinevad maa omanikud ja neil pole thist huvi ega rahalisi vdimalusi
uhtset planeeringut koostada. Seetdttu koostatakse detailplaneering vaid Pikk tn 33, Pikk tn 52 ja Pikk
tn 52a maaliksustele ning maauksuste vahele jd&va riigimaantee alale.

Teemaplaneeringu seletuskirja peatikis 3. Miljoovaartuslik ala ja miljodvaartuslik ksikobjekt
punktis 3.1 on maéaratud uUldised pdhimotted ja alapunktis 3.4.3 Pdhjalaagri ala konkreetsed
planeerimis- ja hoonestamispdhimotted. Kaesoleva detailplaneeringu ehitusdiguse ja arhitektuursete
tingimuste mé&aramisel arvestatakse teemaplaneeringus maéératletud hoonestamisp8himotete ja
haljastuse rajamise péhimdtetega.

6.3 Olemasolev olukord

Juurdepaéds planeeringualale toimub 18178 Varska-Ulitina asfaltkattega riigimaanteelt, mille
kaitsevoond (10 m) ulatub planeeringualale.

Planeeringualal ja ala piirist pdhja ja 16una pool paiknevad P&hjalaagri séilinud hooned.
Pdhjalaagri hoonestusest on séilinud jargmised hooned:

intendandi ladu (Pikk 33 katastritiksusel)

ratsariigemendi ohvitseride elumaja (Pikk tn 52 katastritiksuse pdhjaosas)
ratsarigemendi sepikoda (Pikk tn 52 katastritiksuse keskel)

meeskonna barakid (Pikk tn 52a katastritiksusel)

Olemasolevad hooned on ehitatud algselt erinevatel otstarvetel ja seet6ttu on ka hoonete arhitektuur
véga erinev.

Ehitisregistri andmetel asuvad planeeringualal jargnevad hooned:
Pikk tn 33 katastritiksusel:

1. saun (ehitisregistri kood 110019612, ehitisealune pind 178,2 m?).
Pikk tn 52 katastritiksusel:

1. lektorite maja (ehitisregistri kood 110019624, ehitisealune pind 177,6 m?)
2. tookoda-garaaz (chitisregistri kood 110019625, ehitisealune pind 146 m?)

Pikk tn 52a katastritiksusel:

1. kursuslaste majutushoone (ehitisregistri kood 110019620, ehitisealune pind 541 m?)

2. kursuslaste majutushoone (ehitisregistri kood 110019621, ehitisealune pind 541 m?)

3. kursuslaste majutushoone (ehitisregistri kood 110019622, ehitisealune pind 541 m?)
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Planeeritaval maa-alal asuvad sideehitised ja elektriliinid. Pikk 33 katastritiksusel asub kasutuses olev
puurkaev. Pikk tn 52 katastriliksusel asub kasutusest valjas olev ja tamponeerimata puurkaev, mida
on voimalik vajadusel kasutusele votta.

Planeeringuala reljeef on kiinklik ja suuremas osas metsaga kaetud. Domineerivateks puuliikideks on
harilik ménd ja kask. Planeeringualalt avanevad ilusad vaated Orsava jarvele.

Planeeringuala la4neosas Orsava jarve &dres asub Setomaa valla halduses olev Orsava matkarada, mis
on aktiivses kasutuses. Matkaraja asukoht on kajastatud joonisel 3 ,,Tugijoonis®.

Kehtivatest piirangutest ja kitsendustest ulatuvad planeeringualale Orsava jarve kalda veekaitsevoond
10 m, ehituskeeluvoond 50 m ja kalda piiranguvéond 100 m. Jarve kaldal metsamaal ulatub
ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini, st 100 m pohikaardile kantud veepiirist. Kallasraja
laius Orsava jarvel on 4 m. Pikk tn 32 Katatstrillksusel paikneva puurkaevu veehaarde
sanitaarkaitseala on Keskkonnaameti 29.06.2020 otsusega 1-3/20/653 vahendatud 10 meetrile. Pikk
tn 52 katastritiksuse kasutusest valjas oleva puurkaevul ei ole sanitaarkaitseala, kuna 60paevane
veetarbe hulk on alla 10 m3/d ja seda ei kasutata joogivee allikana. Tulenevalt veetarbe hulgast ja
kasutajate arvust ei ole moodustatud sanitaarkaitseala veeseaduse 8 148 Ig 2 alusel. Sanitaarkaitseala
asemel on puurkaevul veeseaduse §154 kohane hooldusala ulatusega 10 m. Pikk tn 52 katastritiksusel
on registreeritud Il kategooria kaitsealuse liigi harilik kéokuld leiukoht. Vastavalt
looduskaitseseaduse 8 53 Ig 1-le on Il kaitsekategooria liigi isendi t&pse elupaiga asukoha
avalikustamine massiteabevahendites keelatud. Il kaitsekategooria liigi isendi paiknemine on
naidatud ainult ametialaseks kasutuseks méeldud joonistel: Joonis 3-AK ja Joonis 4-AK.

6.4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvdondi ehituslikud seosed ja maakasutused on kajastatud joonisel 2.
Planeeringualaga piirnevad elamumaa, maatulundusmaa ja thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega
katastriiksused. Planeeringuala jaéb Varska aleviku tiheasustusalale. Planeeringuala idaosas, Pikk tn
52a katastritiksusel, asuvad Pdhjalaagi aegsed barakid, mis olid algupdraselt kasutuses
majutushoonetena. Barakid on praegu Pikalt tdnavalt vaadeldavad ning detailplaneering naeb ette
kaugvaadete sailimise ajaloolistele hoonetele.

Planeeringuala jaab Varska aleviku keskusest ca 1,5 km kaugusele. Planeeringualast ca 100 m I6una
pool asub Vérska laululava, ca 100 m kagu suunas on Vérska Talumuuseum ja ca 100 m pdhja suunas
jaab Varska kulastuskeskus — Reegi maja. Varska Gumnaasium jaab planeeringualast 1 km kaugusele
pdhja suunas. Lahim bussipeatus asub Varska Talumuuseumi juures ja ja&b planeeringuala piirist ca
50 m kaugusele 18una suunas.

Kontaktvodndis asuvatel kinnistutel on veevarustus ja kanalisatsioon lahendatud lokaalselt.
Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustikke kontaktvédndis praegusel hetkel ei asu.

6.5 Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise pdhjendus

Planeeringulahendus tugineb Pdlva maakonnaplaneeringu 2030+ ruumilise arengu p&himotetele ja
suundumustele, mille kohaselt asustuse arengu suunamisel lahtutakse olemasolevast
asustusstruktuurist, kasutatades &ra olemasolevaid taristuid ning tihendades olemasolevaid
kompaktse ruumistruktuuriga asulaid. Maakonnaplaneeringu ptk 2 kohaselt on: ,, Asustuse arengu
suunamise ldine huvi on, et asustuse areng ei tooks kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse
taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil, kuid soodustaks mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna
sdilimist. Sellise arengu saavutamiseks on tarvis suurendada olemasoleva kompaktse asustusega
piirkondade ruumilist ja funktsionaalset sidusust, leida uus rakendus kasutusest valja langenud
hoonetele ja nende l&hialadele ning séilitada valjakujunenud asustusmustreid hajaasustuses .

Seega planeeringu realiseerimisel aidatakse kaasa PGlva maakonnaplaneeringu 2030+ eesmaérkidele.
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Uldplaneeringu muutmise pdhjuseks on ala arendamine puhkealana ja lisanduvate funktsioonide
maaramine — elamute, majutushoonete, thiskondlike hoonete (muuseum) rajamiseks. Kéesoleval
hetkel sellises suures mahus puhkeala ei tdida eesmarki — elanikud ei lahe sinna vaba aega veetma
kui ei ole atraktiivset keskkonda ja vahendeid (nt supelrand, terviserada, volleplats, pikniku pidamise
koht vms) ning kulalised ei peatu pikemalt puhkealal kui puuduvad voimalused majutuseks
(karavanide parkla, majutushooned, telkimisplats) ja vaba aja veetmiseks. Elamumaa sihtotstarve
lisatakse puhkealale, et tihendada Vérska aleviku tiheasustusala keskust ja inimtegevus antud
asukohas tagab aastaringse maa-ala kasutuse. Elamumaadele on madratud osaliselt ka
kdrvalfunktsioonina &rimaa, mis voimaldab tegeleda kohalikel ka majutusteenuste pakkumisega.
Elamumaa kruntidele madratud hoonete arhitektuursed tingimused muudavad ala ilmekamaks ning
ligittmbavamaks andes inspiratsiooni ehk ka teistele Setomaa piirkondade elanikele Setomaa
kultuuriparandit jalgides uusehitiste rajamisel ka juhul kui seda ei ole ndutud.

Planeeringuga tehakse ettepanek Vaérska valla (Gldplaneeringu joonistel maakasutuse ja
ehituskeeluvoondi muutmiseks. Muudatusettepanek on kujutatud joonisel 6.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga jagatakse Pikk tn 33 kolmeks iiksikelamumaa krundiks (POS 1, POS 2 ja POS
3), millest krundile POS 1 on méaé&ratud korvalsihtotstarbeks majutushoone maa. Pikk tn 52
katastriiksus jagatakse kaheks liksikelamumaa (POS 5 ja POS 6), kaheks majutushoone maa (POS 4
jaPOS 7), millest tihel (POS 4) on krundi kasutamise sihtotstarve ka osaliselt korterelamumaa, kaheks
turismi-, matka- ja véljasdidukoha maa sihtotstarbega krundiks (POS 8 ja POS 8a) ja uheks
transpordimaa krundiks (POS 10). Pikk tn 52a (POS 9) katastritiksuse piire ei muudeta ja sellele
madratakse kultuuri- ja spordiasutuse maa sihtotstarve ja osaline majutushoone maa sihtotstarve.
Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus heakorrastusele, haljastusele, muudetakse osaliselt
matkaraja asukoha, juurdepaasuteedele, parkimisele ning madratakse servituutide ja Kitsenduste
vajadused.

7.1. Krundi hoonestusala maaramine

Detailplaneeringuga on moodustatud krunditele méaratud hoonestusala. Hoonestusala on ala kuhu on
lubatud hoonete rajamine, alad on néidatud joonisel 4 ,,PShijoonis“. Hoonestusala m&aramisel on
arvestatud vajalike tuleohutuskujadega, liikluskorraldusega, Orsava jarve ehituskeeluvédndi, I
kategooria kaitsealuse taimeliigi ning maantee kaitsevoondi paikemisega. Planeeritud kruntide POS
5 ja POS 6 puhul arvestatakse lisaks ka olemasoleva hoonestuse (POS 4) kaugusega riigiteest ja
ajaloolistele barakkidele iseloomulike kaugvaadete séilimise tagamise eesmarki (et sdiliks
vaatekoridor barakkidele).

Hoonestusalade suurus vdimaldab hoonetele valida sobivaid asukohti jargides teemaplaneeringus
»Setomaa kultuuripdrand p.3.4.3 sitestatud planeerimis- ja hoonestamispohimotteid. Véljapoole
hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Véltida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipératut
ehitust, mis rikub ala ilmet. Selleks tuleb tagada, et esmalt peavad olema vaadeldavad elamud, siis
abihooned. Enne hoonetele ehitusloa voi ehitisteatise véljastamist hindab Setomaa Vallavalitsus
hoonete sobivust antud asukohas, et oleks tagatud planeeringuala arhitektuurne terviklikkus.
Hoonestusalast vélja on lubatud rajada vaid haljastust, teid ja hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalike tehnovorke (nt veetorustik, elektri madalpingekaabel vms). Erandina on lubatud rajada
rajatisi krundile POS 1, millel on tldplaaneringujargne juhtotstarve supelranna maa, ka véljaspool
hoonestusala, sh on keelatud rajada siiski hooneid valjapoole hoonestusala. Méaratud hoonete suurim
lubatud arv krundil néitab ehitusloa- ja ehitisteatise kohustuslike hoonete arvu krundil. Kui tekib
vajadus lisanduvate, ehitusluba mitte ndudvate, kuni 20 m? suuruste ja kuni 5 m kdrguste vaikeehitiste
(kasvuhoone, lehtla) jargi, peavad ka need paiknema hoonestusala piirides. Nimetatud vaikeehitisi ei
arvestata hoonete suurima lubatud arvu sisse ja nende maksimaalset arvu ei méérata. Vaikeehitiste
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ehitamisel ja materjalide valikul lahtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus
maaratud hoonestusalast, lahendada harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripéra arvestavalt.
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7.2 Krundi ehituséiguse maaramine

Krundi ehitusdigusega maaratakse:

Tabel 1
Positsiooni nr 1 2|3|5]6 4 7 8 | 8a 9 10
Oksikelamumaa | - Majutushoone Kultuuri- ja
Krundi (EP)70% Uksikelamu- | maa (AM) 60% Maiutushoone maa Turismi-, matka- ja spordiasutuse maa Tee ja
kasutamise Maiutushoone maa Korterelamu J( AM) 100% valjasGidukoha maa (PT) (UK) 70% tdnava maa
sihtotstarve maaj (AM) 30% (EP)100% maa (EK) 40% 0 100% Majutushoone maa | (LT) 100%
(AM) 30%
Hoonete/rajatiste | Sailib olemasolev
suurim lubatud hoonete arv + 7 6 3
arv maa-alal 4 rajatist 3 (1 pdhihoone + kuni 2 abihoonet) (rajatist) 1 pdhihoonet ja 3 -
supluskohta ja J abihoonet)
matkarajale
Hoonete vGi 400 m? 400 m2
rajatiste suurim | Lubatud laiendada 2
lubatud pdhihoone mahtu Lubatud . 400 m
i . . rekonstrueerida Lubatud
ehitisealune pind | kuni 40% (ol.ol S K .
Shihoone maht Ja/v0| re o~r_15tr_ueer|da
P 799 3 m? laiendada ja/vdi laiendada 30 m? (lubatud
Ianeeri,tud hbone 400 m? pdhihoone pdhihoone 2960 m? | rekonstrueerida 1900 m? -
P maht 987 3 ehitisealust ehitisealust pinda samas mahus)
3 "~ pinda kuni 33% | kuni 33% +206 m?
m°)+150 m 2 .
+163 m abihoonete
supluskoha . .
L abihoonete rajamiseks
rajatiste rajamiseks
rajamiseks J
Hoonete lubatud olemasolev Barakid siilitada
maksimaalne 10,7 m, lubatud olemasolevas
kdrgus 8m//5m tosta kdrgust 8m//5m - 5m KBraUSes -
(pdhihoonel // +0,8 m ehk A 33 s m
abihoonel) 11.5m//5m '
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Pos 1 krundil on lubatud olemasolevad hooned rekonstrueerida (abihoone/puurkaevu hoone)
ja laiendada kuni 40% (pdhihoone). Uusi ehitusloakohustuslikke hooneid planeeritud pole.
Lisaks on planeeritud olemasoleva hoone lahedusse supluskoht ja seda teendindavad rajatised
(randumissild, riietuskabiinid 2 tk, méanguvaljak, pingid) ning matkarajale lehtla. Lehtla on
vundamendita ja selle suuruseks on 25 m?, ning see rajatakse puidust. Sellest tulenevalt on
lubatud krundile Pos 1 rajada ka neli lisanduvat rajatist. Samuti on planeeritud rajada
olemasolevast puurkaevust toorveetorustik. Toorveetorustikust juhitakse mineraalvett AS
Vérska Vesi tootmistegevusse. Tuleohutusnduete taitmiseks on planeeritud rajada ka tuletorje
veevatutiik koos kuivhiidrandiga (tdpsemad tingimused ptk 7.7.3).

Pos 2 krundile on lubatud rajada 1 tiksikelamu ja kuni 2 abihoonet.

Pos 3 krundile on lubatud rajada 1 tiksikelamu ja kuni 2 abihoonet.

Pos 4 krundil on lubatud olemasolev hoone rekonstrueerida ja/voi laiendada kuni 33% (ol.ol
pbhihoone 177,6 m?, planeeritud hoone kuni 236,2 m?) ja rajada sinna 6-korteriga
korterelamu, sh 60 % korteriomanditest on planeeritud rajada majutusteenuse pakkumise
eesmargil (Airbnb-stiilis). Hoone laiendamisel on kolmanda korruse kasutamiseks lubatud
maja korgust tdsta kuni 0,8 m, kuna kolmanda korruse lagi on liiga madalal. Nimelt on juba
praegusel hetkel kolmanda korruse lae kdrgus vaid 2,10 m ning hoone rekonstrueerimise
(mille eesmark on viia hoone kehtivatele energiatbhususe nBuetele vastavaks) raames on
planeeritud hoone tdielik soojustamine, sh ka katuse soojustamine. Soojustuse lisamise
jargselt aga ei ole vdimalik kolmanda korruse pinda kasutada enam eesmaérgiparaselt. Seega
miljoo ja hoone arhitektuuri sdilitamise eesmargi saavutamisel tuleb hoone kdrguse tdstmisel
séilitada hoone Kkatusekalle ja proportsioonid. Sellest tulenevalt tuleb koostada
rekonstrueerimisprojekt ndnda, et hoone proprortsioonid séilivad - lisaks katuse tdstmisele
tuleb laiendada ka hoone valisseinade asukohti, et praegune proportsioon ja arhitektuurikeel
oleksid sarnased ka tulevikus. Sellist lahendust on kasutatud ka planeeringuala vahetus
ldheduses asuva Reegi Maja rekonstrueerimisel, kus see andis vaga autentse tulemuse. Lisaks
on lubatud rajada kuni 2 abihoonet (nt kuur ja grillmaja) kokku maksimaalse lubatud
ehitisealuse pinnaga 163 m? selleks on ette nahtud hoonestusala krundi Idunaosas.

Pos 5 krundile on lubatud rajada 1 tiksikelamu ja kuni 2 abihoonet.

Pos 6 krundile on lubatud rajada 1 tksikelamu ja kuni 2 abihoonet.

Pos 7 krundil on lubatud olemasolev hoone rekonstrueerida ja/vdi laiendada kuni 33% (ol.ol
pbhihoone 146 m?, planeeritud hoone kuni 194 m?). Rekonstrueeritud pdhihoone kasutamise
otstarbeks saab puhkemaja vdi kilalistemaja. Lisaks on lubatud rajada kuni 2 abihoonet kokku
maksimaalse lubatud ehitisealuse pinnaga 206 m?.

Pos 8a krundil olemasolev hoone, mis on varasemalt kasutuses olnud vélikaimlana (hetkel
kasutuskdlbmatu), restaureeritakse samas mahus kui kompleksi kuuluv ajalooline hoone.
Pos 8 krundile lubatud rajada puhkeotstarbelisi vaba aja veetmiseks sobilikke rajatisi 7 tk.
Plaanitud on rajada néiteks jalakaijate terviserada (ca 700 m, min laiusega 2,5, pinnakatteks
vOib olla kruusakate, hakke, mult§ vms looduslik kate, asfaltkatet ei ole soovituslik rajada)
kilastajate tervislike eluviiside toetamiseks — terviseraja aarde on soovituslik paigutada
moningaid vélispordi tegemiseks vahendeid, karavanide parkla (ca 40 kohta, pinnakatteks on
soovituslik kasutada samuti looduslikke kBvakatte materjale, mitte asfaltkatet), vorkpalli
manguvaljak, 10kkeplats, manguvaljak vdikelastele, telkimisala jne. Supluskohta
kilastavatele soidukiga tulijatele mdeldud parkla on paigutatud krundil Pos 1 sobiliku
asukoha puudumise tdttu samuti krundile Pos 8.

Pos 9 krundil paiknevad kasutusest valja jadnud Pdhjalaagi aegsed meeskonna barakid 3 tk.
Detailplaneeringu  jargselt on hooneid planeeritud kasutada kilastuskeskusena,
majutuskohana, naitusemajadena vO&i muuks puhke- ja turismimajandust toetavateks
hooneteks. Kuna hoonete maht on suur, siis tuleb arvestada jark-jargulise arendusega
tulevikus. Parast detailplaneeringu kehtestamist vodrandatakse Pikk tn 52 katastritiksus (POS
9) Setomaa vallale. Nii kehtiva Varska valla tldplaneeringu kui ka Setomaa kultuurparandi
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teemaplaneeringuga on hoonete séilitamiseks tehtud ettepanek votta need muinsuskaitse alla.
Ké&esolev detailplaneering toetab seda ettepanekut. Muinsuskaitseamet on 2017.a novembris
koostanud muinsuskaitselise eksperthinnangu Petseri Pdhjalaagri barakkidele. Hooned on
kultuurimalestiste registrisse kantud militd&rpérandina. Vastavalt Muinsuskaitseameti
ettepanekule on kohustuslik sailitada barakid olemasolevas korguses. L&&ne poolt ida poole
on barakkide olemasolevad absoluut kdrgused jargnevad: ABS 45.50 m; ABS 45.60 m ja ABS
46.45 m. Lisaks on maaratud krundile Pos 9 abihoonete perspektiivne hoonestusala, st et
abihooneid on lubatud rajada vaid barakkide taha jadvale alale, mitte nende vahele ega ette.

e Pos 10 krundil paikneb olemasolev juurdepaasutee. Planeeritud on moodustada eraldiseisev
transpordimaa katastritiksus ning see Setomaa vallale voorandada peale tee valjaehitamist.
Seejarel madratakse tee avalikuks kasutuseks, et oleks tagatud barakkidele ja
moodustatavatele uutele kruntidele juurdepaas.

Joonistel naidatud ehitiste asukohad on illustratiivsed —asukohad tapsustuvad projekteerimise voi
ehitustegevuse kaigus tulenevalt hoone kasutusotstarbest.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek nimetada kruntide alusel moodustavad katastritiksused
jargnevalt:

Pos 1 — Pikk tn 33, Pos 2 — Pikk tn 33a, Pos 3 — Pikk tn 33b, Pos 4 — Pikk tn 52, Pos 5 — Pikk tn 52b,
Pos 6 — Pikk tn 52c, Pos 7 — Pikk tn 52d, Pos 8 — Pikk tn 52e, Pos 9 — Pikk tn 52a, Pos 10 — Pikk
tanav T3.

7.3 Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Hoonete arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maéaramisel on lahtutud Vérska valla
uldplaneeringus peatiikis ,,Miljoovaartuslikud alad* ja teemaplaneeringus ,,Setomaa kultuuripdrand*
punktis 3.4.3 seatud tingimustest.

Tabel 2

Hoonete lubatud valisviimistluse materjalid Puit, krohv, Kivi, maakivi
pruun, roheline, rootsi punane, heleroosa,
kollane, valge, hall

Hoonete lubatud valisviimistluse toonid

Hoonete lubatud katusekalded 40 - 50°
Hoonete lubatud katusetiilip kelpkatus, viilkatus
Maksimaalne hoonete korruselisus pdhihoonel 1 — 3, abihoonetel 1

Arhitektuursed nduded hoonetele on kajastatud joonisel 3 tabelis 2.

Olemasolevate hoonete renoveerimisel ja umberehitamisel peab jargima algseid kujundusprintsiipe.
Tuleb sdilitada vo6i taastada hooneid kujundavad iseloomulikud detailid: akende ja uste kuju, nende
asend fassaadil, ruudujaotus ja piirdelauad, varikatuste ja katusekarniisi kujundus jms. Akende
uuendamisel lahtuda nende algsest ruudujaotusest ja asetusest fassaadil. Soovituslik on restaureerida
vanu aknaid.

Teemaplaneeringus ,,Setomaa kultuuriparand on toodud vélja pShimdte, et laiendamine peab olema
pohjendatud ning suunatud avalikkuse heaolule. Laiendamist tuleb teostada hoone proportsioone
jalgides ja sdilitades. Juurdeehitiste puhul tuleb ehitada uus osa maja tagumise fassaadi kiilge voi
madalama osana olemasoleva ehitise pikenduseks. Juurdeehitised peavad wldiselt olema sama
katusekaldega, nagu on hoonel. Juhul, kui pakutav arhitektuurne lahendus on kooskdlas hoonega ja
ala uldilmega, on lubatud juurdeehitisele teine katusekalle kui hoone p&hiosal. Majade timberehitused
ja fassaadide muudatused tuleb kooskdlastada Setomaa vallavalitsuse ja Muinsuskaitseametiga.
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Uute hoonete valisviimistlusel kasutada traditsioonilisi naturaalseid materjale. Eelistatud on
vertikaalse laudvoodriga hooned, aga lubatud on ka krohvitud ja/vdi horisontaalse laudvoodriga
hooned. Kasutada tuleb naturaalseid vérvitoone (st vérvitoon ei tohi olla ,miirgine” ehk liiga
intensiivne, et hoone v6i hoonete kompleks ei mdjuks vdorkehana piirkonna tldpildis). Lubatud on
kasutatud erinevaid varve: pruun, roheline, heleroosa, kollane, valge, rootsi punane, hall. Aknaliistud,
maja nurgaliistud ja teised maja kaunistavad elemendid véarvida teise varvitooniga, et tekiks kontrast,
mis tooks need detailid esile. Valisviimistluses véltida stnteetilisi materjale (nt plastvooder,
kiviimitatsiooniga plekk-katus, plastaknad jms).

Katusekattematerjalid ja hoonete fassaadide viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurse
lahendusega ja vélisilmega. Katuse tulibina on lubatud kasutada kelpkatust ja viilkatust. Katusekatte
materjali valikul l&htuda piirkonnale omastest lahendustest. Katusematerjalina sobivad puitsindel voi
-laast, samuti savikivi, valtsplekk. Mdeldavad on ka bituumensindel ja bitumeeritud laineline
katuseplaat. Lubatud katusekalle vahemik 40 - 50°.

Ehitatavad hooned peavad sobima uUmbritseva keskkonnaga, st hoonete projekteerimisel tuleb
arvestada l&hipiirkonnas olemasolevate hoonete mastaapidega, hoonete paiknemist, hoonete
harjasuundadega, ning arhitektuuriga, et kompleksi miljodvaartus sdiliks. Planeeritud hoonete
arhitektuurset lahendust, sobivust keskkonna ja olemasoleva hoonestusega ning hoonete paiknemist
hindab Setomaa vallavalitsus. Enne ehitusloa taotlemist tuleb koosk6lastada arhitektuurne lahendus
Setomaa vallavalitsuse majandus- ja arendusosakonnaga ja vajadusel ka Muinsuskaitseametiga.

R Ny

Foto 1. Stiilindide olemasolevatest hoonetest Foto 2. Stiilindide olemasolevatest hoonetest

Piirded

Teemaplaneeringu ,,Setomaa kultuuriparand* hoonestamispohim®otete jargselt ei ole uldiselt piirdeid
ette ndhtud. Soovi korral on lubatud rajada l&bipaistvaid madalaid (kdrgusega ca 1,2 m) puitaedu
stiilis foto 3 ja foto 4. Piirdeaiad on lubatud vérvida valgeks, kuna ajalooliselt on planeeringualal
asunud barakkide Gmber valged piirdeaiad. Samuti on lubatud jatta piirdeaiad naturaalsed puidu
Varvi.
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Foto 3. Stiilindide lubatud piirdeaiast Foto 4. Stiilindide lubatud piirdeaiast

Planeeringualal asuvaid vanu mudre ja vundamente ei tohi lammutada vaid need tuleb sdilitada ja
parimal viisil eksponeeerida. Vanad miiurid ja vundamendid asuvad néiteks planeeringuala edelaosas
krundi Pos 3 nurgas.

Ehitise kasutamise sihtotstarbed

Ehitise kasutamise otstarbe méadramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a mé&arusega nr 51, mille alusel on lubatud ehitada
uksikelamu maale tksikelamu (kood 11101) ja abihooned (kood 12744); majutushoone maale hotell,
motell, kilalistemaja (kood 12111), puhkekila v6i puhkelaagri majutushoone (koos 12121), hostel
(kood 12123) ja muu lihiajalise majutuse hoone (kood 12129), kultuuri- ja spordiasutuse maale
muuseum, kunstigalerii (kood 12621).

7.4 Ehituskeeluvoondi vahendamise taotlemine

Looduskaitseseaduses on sétestatud ranna ja kalda kaitsmise eesmérgid, mille jargselt on veekogude
kaitse eesmargil keelatud ehitada hooneid ja rajatisi ehituskeeluvoondisse. Vastavalt
looduskaitseseaduse 838 Ig 5 erisusele ei laiene ehituskeeluvoond kehtestatud detailplaneeringuga
vOi kehtestatud Gldplaneeringuga kavandatud tehnov@rgule ja —rajatisele ja avalikult kasutatavale
teele ja 838 Ig 4 erisusele ei laiene ehituskeeluvédnd supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele.
Tuletdrje veevdtutiik koos kuivhudrandiga on rajatis, mis on vajalik olemasoleva hoone(te)
kasutamiseks ning seet6ttu sellele ei laiene ehituskeeluvddnd. Looduskaitseseadus lubab kohalikul
omavalitsusel taotleda ranna ja kalda ehituskeeluvodndi vahendamist pdhjendatud juhtudel.
Ké&esoleva planeeringuga taotletakse Keskkonnaametilt osaliselt ehituskeeluvoondi vahendamist
krundil Pos 1.

Ehituskeeluvoondi vahendamise vajadus on Pos 1 krundil olemasoleva hoone (rajatud 1967. aastal)
ja puurkaevu hoone rekonstrueerimise tdttu. Hooned paiknevad ehituskeeluvéondis ja kavandatud
juurdeehituse maht on suurem kui Uks kolmandik olemasolevate ehitiste kubatuurist, seega
looduskaitseseaduse 838 Ig 4 p 5 erisus antud juhul ei kehti ning ehitustegevuseks suuremas mahus
kui 33% on tarvis ehituskeeluvoondit véhendada. Tapsustuseks, et krundil Pos 1 asuva olemasoleva
pdhihoone ehitisealust pinda ei laiendata vaid mahtu soovitakse suurendada eelkdige hoone kdrguse
arvelt. Abihoone rekonstrueeritakse samas asukohas samas mahus. Lisaks on vajadus
ehituskeeluvoondit vahendada matkarajale rajatava lehtla ehitamiseks. Lehtla funktsioon on
peatuspaik - koht kus nautida vaadet Orsava jarvele. Kuna matkarada kulgeb mééda Orsava jarve
adrt, siis ei ole seda véimalik ka ehituskeeluvoondist valjapoole paigutada. Kuivdid lehtla rajamiseks
sUvistatakse maapinda vaid 8 kuni 1 meetri sligavust auku ning seejérel paigaldatakse lehtla thes
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tikis oma kohale, ei kaasne sellega hinnanguliselt suurt kahju looduskeskkonnale ning kalda
kaitseeesmérke on sellegi poolest véimalik tagada.

Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek on ndidatud joonisel 3 ja 5. Ehituskeeluvéondi
vahendamise piir Uhtib krundil Pos 1 olemasolevate hoonete valispiiridega olles veekogu piirist 32 m
(abihoone (puurkaevu) puhul) ja 44 m (olemasoleva p&hihoone puhul) ning rajatava lehtla puhul on
ehituskeeluvoondi kaugus veekogu piirist 4-8 m.

7.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 18178 Varska — Ulitina km 1,48-1,94, mille aasta keskmine
O0péevane liiklussagedus on 2018.a. 208 autot/606p. Juurdepdds planeeringualale toimub samuti
18178 Varska-Ulitina asfaltkattega riigimaanteelt olemasolevate mahasditude kaudu. Uusi mahasoite
Vérska-Ulitina maanteelt ei ole detailplaneeringuga ette nahtud. Joonisel 4 kujutatud
nahtavuskolmnurgad on naidatud peamistele mahasditudele riigimaanteelt ja vastavad seisundile
rahuldav (7 x 120 m). Pos 1 ja Pos 4 hoonetele juurdepd&suks jaavad olemasolevad mahas6idud
riigiteelt samas asukohas. Kruntidele Pos 2 ja Pos 3 juurdepaasuks kasutusse vdetav tee asub
munitsipaalmaal ja selle véljaehitamiseks tuleb arendajal s6lmida Setomaa vallavalitsusega eraldi
kokkulepe. Kruntidele Pos 5, 6, 7, 8a, 8 ja 9 juurdepadsuks moodustatakse juurdepaasuteele eraldi
transpordimaa katastritiksus (Pos 10), mis vodrandatakse kohalikule omavalitsusele ja ma&ratakse
avalikult kasutatavaks teeks. Lisaks madratakse avalikult kasutatavaks teeks ka teine juurdepaas Pikk
tn 52a katastriiksusele (Pos 9), mis asub Pikk tn 52 katastriiiksuse I6unaosas (vt asukohti tapsemalt
jooniselt 4 , Pohijoonis). Avaliku kasutatavad teed tagavad tulevikus vaba ligipddsu planeeritud
avaliku ja érilise funktsiooniga ehitistele kdigil kiilastajatel. Planeeritud krundil Pos 8a paiknevat
juurdepaasuteed kasutatakse aeg-ajalt ka Lduna-Laane katastriliksuse lisanduvaks juurdepaasuks.
Kuna suurem avalik huvi puudub selle teeosa kasutamiseks siis seatakse krundi Pos 8a ja Louna-
Laane vahel teeservituut.

Liiklus riigiteel vOib minimaalselt pdhjustada mura. V8imalike hairingute leevendusmeetmetena
tuleb projekteerimisel kasutada muratGkestavaid aknaid. Nahtavuskolmnurga alal (vt joonis 4) ei ole
lubatud turvalisuse tagamiseks rajada haljastust. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nGusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vaib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (EhS 8 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha
umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maatiksuse
piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Parkimine lahendatakse parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis EVS 843:2016
,Linnatdnavad* véljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohade arv leitakse valemiga P=A x n,
kus A on suletud brutopind ning n on parkimisnormatiiv.
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Tabel 3
Pos | Ehitise otstarve Parkimisnormatiiv Norm. Planeeritud/
nr arvutus normatiivne
parkimiskohtade
arv
70 % Eramu 3 parkimiskoht/elamu 1x3=3 3/3
30 % Hotell 1/70 178 x L 3/3
: 70
1 (majutushoone)
Supelrand - - 6/-
Kuna eramu on 70% ja majutushoone 30% siis: 3*0,7 + 3*0,3 = 3
KOKKU kohta. Supelranna teenindamiseks méeldud parkimiskohad asuvad
krundil Pos 8.
2 Eramu 3 parkimiskoht/elamu 1x3=3 3/3
3 Eramu 3 parkimiskoht/elamu 1x3=3 3/3
6 korterit o B
4 (2-toalised korterid) 1 parkimiskoht / korter 1x6=6 6/6
5 Eramu 3 parkimiskoht/elamu 1x3=3 3/3
6 Eramu 3 parkimiskoht/elamu 1x3=3 3/3
Hotell 1
7 (majutushoone) 1/70 194 x - 6/3
8 Karavanide parkla - - 40
70% muuseum 1/90 2 X 541 X % 12/12
30% hotell 1
9 (majutushoone) 1/70 541 x =0 10/8
Uhekordsete hoonete puhul 12+10=22 kohta, kui peaks tekkima
KOKKU vajadus lisakohadele on véimalik rajada ka 2x22=44 kohta, vt
joonist

Parkimiskohtade arv tépsustatakse projekteerimise staadiumis kui on teada konkreetsed ehitiste
suletud brutopinnad. Detailplaneeringus on Pos 8 kavandatud ca 40 kohaline karavanide parkla.
Parkla tuleb rajada liigendatuna, et see haakuks miljoédsse paremini. Selleks on parkla soovitatav
jagada haljastusega kuni 10-20 kohaga osadeks. Pos 8 kavandatud karavanide parkla konkreetne
asukoht, kuju, suurus ja kohtade arv tapsustatakse projekteerimise kaigus.

e 2
TP 1T ffl? ‘il B
TG I

Néide liigendatud parklast parineb standardis EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad®.

Joonis 9.2 - Naide parkla liigendamisest

| [
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Krundisiseste teede paiknemine krundil méé&ratakse iga hoone ehitusprojekti kaigus, kui selguvad
hoonete konkreetsed asukohad.

Planeeringuala krunte Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 labib Setomaa vallale kuuluv Orsava matkarada, mis on
avalikus kasutuses (vt joonis 2 ja 3). Planeeringulahenduse realiseerimisel tuleb sailitada Orsava
matkarada ja tagada avaliku kasutuse lubamine ka tulevikus. Tuletbrje veevitukoha asukohast
tulenevalt on planeeritud matkaraja kulgemist krundil POS 1 muuta. Seda seetdttu, et oleks tagatud
matkaraja turvaline kasutus ka juhul kui tuletrje veevotu koha juures on parasjagu paastetehnika.
Tulenevalt eelnevast seatakse kruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 juurdepéésuservituut Setomaa valla
kasuks. Sellega tagatakse, et kruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 igakordsetel omanikel on kohustus lubada
matkarada kasutada selle kasutajatel ilma takistusi (nt piirdeaeda) loomata.

7.6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusaladele ehitamisel tuleb arvestada ehitiste kasutusest tulenevate
tuleplsivusklasside ja hoonete- vaheliste kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 mé&arusele nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Ehitistevaheline
tuleohutuskuja peab olema vastavalt véljatoodud maérusele 8 m. P&astetodde tegemiseks peab
paastemeeskonnale olema tagatud piisav juurdepdas tulekahju kustutamiseks ettendhtud
paastevahenditega. Kruntidele tuleb projekteerimise kaigus rajada juurdepddsuteed minimaalse
laiusega 3,5 m ning projekteerimisel ja hoonete rajamisel tuleb luua igale krundile imberp6dramise
vOimalus.

Hoone tulepisivusklass tuleb méérata ehitusprojektis.

7.7 Tehnovdrkude lahendus

Joonisel 4 toodud planeeritud tehnovdrkude asukohad on pdhimottelised ja tapsustatakse ehitiste
projekteerimise kaigus sbltuvalt vajadusest. Planeeritud kruntide sisse jd&vatele tehnorajatistele on
soovituslik seada notariaalsed isiklikud kasutusdigused méaaramaks digused ja kohustused kinnistu
omaniku ja tehnovdrgu omaniku vahel, kui kehtivaid tehnovdrgu talumise lepinguid ei ole.

Maantee alt labiminek on kohustuslik teostada kdikide tehnovérkude rajamisel kinnisel meetodil
arvestades sealhulgas tehnovorkude haldajate tehnilisi tingimusi.

7.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni tagamiseks on ette nahtud Varska aleviku Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonististeemi laiendamine planeeringualani. Planeeritud tehnovorkude lahendused on
kujutatud joonisel 4 ,, Tehnovdrkude ja kitsenduste joonis* ja on pohimottelised — t&psed torustike
asukohad lahendatakse projekteerimise kéigus, kui on selgunud konkreetsed hoonete asukohad.
Antud planeeringuga on ette nahtud igale krundile oma liitumispunkti rajamine. Krundil 8 tingib vee-
ja kanalisatsiooni liitumispunktide vajaduse karavanide parkla ja krundil Pos 8a vélitualett. Hetkel
krundil paiknevad kuivkdimad koos tihjendatava mahutiga vajavad rekonstrueerimist. Pos 8 ja 8a
kruntidele on lubatud paigaldada ka hooajalisi teisaldatavaid kuivkdimlaid ndnda, et need oleks
vBimalikult varjatud asukohas ja ei rikuks olemasolevat rahulikku tldilmet ja miljood.

Liitumiseks 0hisveevargi ja kanalisatsioonististeemiga on detailplaneeringu koostamise kéigus
Setomaa vallas veeteenust pakkuvalt vee-ettevottelt OU Setomaa Haldus kiisitud tehnilised
tingimused torustike ja liitumispunktide rajamiseks (vt lisade kaust). Joonisel 4 néidatud
liitumispunktide asukohad on mairatud OU Setomaa Haldus tehniliste tingimustega, torustike
asukohad on joonisel pohimottelised ja nende tdpsem paiknemine madratakse projekteerimise kéigus.
Vee- ja kanalisatsiooni thendustorustik liitumispunktist planeeritud hooneteni tuleb lahendada hoone
projekteerimise kaigus arvestades kaesoleva detailplaneeringu lisades toodud OU Setomaa Halduse
tehnilisi tingimusi.
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Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustikele on seadusest tulenevad kaitsevoondid 2 m toru teljest
mdlemale poole, mis on kujutatud joonisel 4. Kaitsevoondisse ei ole lubatud rajada ehitisi.

Pos 1 krundil asetsev puurkaev ei ole seotud planeeringualal paiknevatele ja rajatavatele hoonetele
veevarustuse tagamiseks vaid sealt hangib tootmistegevuseks toorvett/mineraalvett AS Varska Vesi.
Pos 2 krundil asetsev puurkaev on kasutusest valjas.

7.7.2 Sademevesi

Hoonete projekteerimise kéigus lahendada vertikaalplaneerimise abil sademevee immutamine.
Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale ja
immutada oma krundi piirides. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtida
naaberkruntidele ega maanteele. Liigse sademevee juhtimiseks Orsava jarve on vdimalik juhtida Pikk
tn 52 katastriliksusele moodustavatelt kruntidelt sademevesi maantee alt labi truubi abil. Tapsem
kraavide ja truubi asukoht leitakse projekteerimise ajal koostoos Maanteeametiga.

7.7.3 Tuletdrje veevarustus

Tuletdrjevee saamise vdimalus planeeringualal on planeeritud tagada kuivhudrandist, mille jaoks
rajatakse krundile Pos 1 tuletGrje veevdtu tiik. Lahim olemasolev tuletdrje veevotukoht asub Pikk tn
29 (tunnus 73201:001:0454) Katastriiksusel, mis jaab planeeringualast ca 100 m kaugusele.
Tuletdrjevee saamiseks on vajalik rajada tiik koos imbtoruga kuivhudrandini (vt soovituslikku
asukohta joonistelt 3 ja 4). Juurdepaasutee hidrandini peab olema vahemalt 3,5 m lai ja tuletdrje
veevdtukoht peab vastama standardis EVS 812-6:2012+A1+A2 ja Siseministri méaéruses 18.02.2021
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“ vélja toodud nduetele. Soovitusliku asukoha valikul on l&htutud
eelkdige siseministri maaruse 8 6 vélja toodud ndudeid (eelkbige hidrandile juurdepéésu ja selle
kauguse osas). Kuivhidrandi mojuraadius 200 m ei ulatu paraku krundil POS 9 kahele idapoolsele
hoonele, seega nende hoonete tuleohtuse tagamiseks on lubatud rajada ka lisanduv tuletorje
veemahuti krundil POS 9 sobivaimas asukohas tee ddres. Sobiv asukoht leitakse projekteerimise
kaigus ja tulekustutusvesi mahutisse on véimalik tuua kas Orsava jarvest v6i krundil POS 8 asuvast
puurkaevust, mis tuleks sel juhul té6korda seada.

7.7.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringuga moodustavate kruntide elektrivarustuseks on planeeritud (hendused l&hi
piirkonnas asuvatest elektriliinidest. Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad 0,4kV
ohuliinid Setu Talumuuseumi:(Ré&pina) alajaama fiider, mille demonteerimist vdrguvaldaja ei
planeeri ning detailplaneeringuga samuti ette ei ndhta. Laululava:(R&pina) olemasolevast alajaamast
on nahtud ette uutele objektidele vélja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid.

Kruntidel Pos 1, Pos 4 ja Pos 7 sdilib olemasolev elektritihendus. Uute objektide (kruntidel Pos 2,
Pos 3, Pos 5, Pos 6, Pos 8, Pos 8a ja Pos 9) elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4
kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele, peamiselt mitme
kohalistena, teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
liittumiskilbist hooneteni tuleb rajada maakaabliga. Hoonete elektrivarustuse elektrikaablite asukohad
tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana (vt ptk. 7.9). Peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu s6Imimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.
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Elektriliinide soovituslikud paiknemised on nédidatud joonisel 4 ,, Tehnovdrkude ja kitsenduste joonis*
ning nende konkreetsed asukohad madratakse toOprojektiga. Olemasolevaid elektri
madalpingekaableid ja -Ohuliine tohib kasutada kuni elektriliinide planeeringujargse lahenduse
rajamiseni. Kui Pos 5 ja 6 elamute asukoha valikul jaavad neil asuvad liinid ette, st omanik ei leia
elamule sobivat asukohta ilma liinide demonteerimata, siis huvitatud isik ja krundi omanik
korraldavad uhiselt liinide Umberehituse ndnda, et Pos 5 ja 6 kruntidel olevad &huliinid ja
madalpingekaablid saavad likvideeritud ja seetdttu laieneb suur osa krundist elamu asukoha valikuks.
Edaspidi lahtutakse uute elektritihenduste loomisel planeeringujargsest lahendusest, mis on ndidatud
joonisel 4.

7.7.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elektrikiite, maakute, dhk- ja
Ohk-vesi soojuspumbad, tahkekdte ja paikesepaneelid. Paiksepaneele on lubatud rajada vaid hoonete
katustele. Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid kdtteliike nagu nditeks pdlevkivi,
raskedlid ja kivistsi. Tapsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kéigus. Hoonete
rajamisel peab silmas pidama energiatéhususe ndudeid. Hoone energiaséaéstlikus aitab kokku hoida
kittekulusid ja s&asta looduskeskkonda.

7.7.6 Sidevarustus

Sidevarustus on voimalik koheselt lahendada mobiilside kaudu. Samas on rajatavatele ehitististele
voimalik tulevikus soovi korral ELA SA tehniliste tingimuste alusel (vt lisade kaust) sidevarustusega
liituda.

7.8 Haljastuse ja heakorra pohimdotted
7.8.1 Haljastuse p6himotted

Planeeringuala ei asu P6lva maakonnaplaneeringus 2030+ toodud info kohaselt enam rohev@rgustiku
koridoris. Samuti ei ole plaanis koostatavas Setomaa uldplaneeringus ala méérata selles asukohas
rohevorgustiku koridori. Seega kéesolevas planeeringus ei arvestata planeeringuala rohevorgustiku
rohekoridori alana.

Planeeringuala on suures osas kaetud metsaga. Domineerivateks puuliikideks on harilik mand ja kask.
Uldiseks haljastuse pohimdtteks on sdilitada valgusrikas metsaala, likvideerida minimaalses mahus
kdrghaljastust ning sdilitada vaated labi puistu Orsava jarvele.

7.8.2 Haljastuslahendus

Haljastuse rajamisel on kohustuslik sdilitada korghaljastus nii suures osas kui véimalik.
Kdrghaljastusest on lubatud likvideerida hoonete rajamisele ette jadvad puud. Selleks, et sailiks
traditsiooniline haljastuslahendus on suuremahuline kdrghaljastuse likvideerimine keelatud. VVaadete
sdilitamiseks olemasolevatele hoonetele ja Orsava jarvele tuleb hoida alal kasvav mets alusmetsata.
Uut kdrghaljastust ei ole detailplaneeringuga ette nahtud.

Vastavalt koostamisel olevale Setomaa Uldplaneeringule tuleb puhke ja loodusliku maa-alal
kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, véikevormid, vaated jm véliruumi
elemendid. Looduslikke kooslusi on oluline sdilitada nende vaartuse tottu maastiku mitmekesisuse,
elurikkuse ning puhkevéartuste hoidmisel. Raiete kavandamisel tagada alal puhkevéartuse séilimine,
tagades vaartusliku kdrghaljastuse voi metsa sailimiseks vajalikud elutingimused.

Krundisisene haljastus lahendatakse ehitusprojekti kaigus.
Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.
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e Séilitada tuleb traditsiooniline haljastuslahendus (olemuselt valgusrikas metsaala) ja
korghaljastus.

e Uue korghaljastuse rajamine ei ole lubatud.

e Madalhaljastust on soovituslik rajada minimaalselt, sh eelistatud haljastuseks on madalad
(lille)istutusalad, mis ei muuda oluliselt ala Gldmuljet.

e Keelatud on krundi piiridele rajada vaateid varjavat hekki.

e Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku.

7.8.3 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektides. Vertikaalplaneerimise
pdhimotteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest kaugemale ja immutada krundi
piirides. Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine planeeringualal on keelatud.

7.8.4 Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste esitamisel on l&htutud EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine 1dbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust. Ebaturvalist keskkonda
vOib tekitada halva nahtavusega kohad, ndrga jarelevalvega kohad, pimedad nurgatagused ja teised
hirmutekitavate tunnustega paigad. Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

1) Piirata juurdepéés vodrastele inimestele

2) Soidukite parkimine hoone ldheduses

3) Voimalusel valisvalgustuse rajamine katastritiksusesisesel parkimisalal ja hoovis
4) Kvaliteetsete ja vastupidavate valisvalgustite kasutamine

5) Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)

7.9 Keskkonnakaitse tingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tehnostisteemid nBuetele vastavalt valja ehitada
ja nende korrektne funktsioneerimine tagada.

7.9.1 Jaatmehooldus

Planeeritavatele kruntidele peab igale thele eraldi paigaldama kinnised konteinerid olmeprigi jaoks.
Soovitavalt tuleks konteiner paigutada ndnda, et sellele oleks ligipaas prigiveoautol ning, et see jadks
elanike vaateviljast kaugemale. Konteinerit on vdimalik varjata néiteks haljastuse abil. Tapne
konteineri asukoht madrata ehitusprojekti kaigus. Jaadtmete kogumine ja aravedu tuleb lahendada
vastavalt Setomaa valla jadatmehoolduseeskirjas valjatoodule. Setomaa valla jadtmehoolduseeskiri on
kohustuslik kdigile fudsilistele ja juriidilistele isikutele, kes elavad, viibivad voi tegutsevad Setomaa
valla haldusterritooriumil. Jaatmehoolduseeskirja eesmérgiks on sdilitada Setomaa vallas puhas ja
terviklik elukeskkond, vdhendada jaatmete koguseid nende tekkekohas ning soodustada jaatmete
taaskasutamist. Krundi valdajal on kohustus tagada tekkivate olmejadtmete aravedu, mida voib
teostada vastavat 6igust omav ettevote. Keelatud on jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks
mitteetten&htud kohta.

7.9.2 Looduskaitse

Pikk tn 52 katastriliksusel on registreeritud 11 kategooria kaitsealuse liigi harilik kdokuld leiukoht.
Ehitustegevusega hdlmatud ala ei ulatu Orsava jarve ehituskeeluvoondisse ega 11 kategooria
kaitsealuse liigi elupaika. LKS § 48 I6ike 4 kohaselt rakendub piiritlemata Il ja I11 kaitsealuste liikide
elupaikades isendi kaitse. Planeeringualal tuleb séilitada liigile sobiv elupaik ja véltida puistute
majandamist, mis voib liigi elupaiga seisundit oluliselt kahjustada. Uldine kaitsekord liigi elupaigas
on kehtestatud Looduskaitseseadusega. Objektide kaitset korraldab Keskkonnaameti Lduna regioon.
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7.10 Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad asjakohased mdéjud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse“ §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase,
Ohu saastamist.

Majanduslikud mdjud

Positiivsed mdjud on turistide ja kohalike elanike poolt majandusele positiivne téus piirkonna
teenuste ja toodete tarbimise néol. Lisaks soodustatakse antud tegevusega osaliselt véikeettevatlust
Pikk tn 52 kinnistul, mis omakorda on kohalikule omavalitsusele positiivse mojuga.
Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mdju ka uute elanike lisandumise
ndol, mistottu suure tdendosusega Setomaa valla elanike ja Varska gumnaasiumi Opilaste arv
suureneb. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad hooned
tdstavad piirkonna Kinnisvara keskmist véartust ning tdstavad miljoovaartuslike alade vadarust
elukeskkonnana kohalike elanike silmis.

Negatiivsed majanduslikud méjud puuduvad.

Kultuurilised mdjud

Planeeringualal puuduvad praegusel hetkel muinsuskaitsealused malestised v6i nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole alust eeldada, et planeeritavate hoonete ja rajatiste rajamisel oleks otsene negatiivne
moju kultuuripérandile. Detailplaneeringuga on maéaratud piirkonda sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks arvestades lldplaneeringu teemaplaneeringus ,,Setomaa
kultuuripdrand* toodud ndudeid ja miljodvaartuslike alade arendamise pdhimotteid ning Ghtlasi téites
teemaplaneeringu tht eesmarki, tdsta miljoovaartuslike alade vaarust kohalike elanike silmis.

Teemaplaneeringu edasiseks elluviimiseks on vaja tdsta miljodalade elanike teadlikkust saéstvast
renoveerimisest ja seto traditsioonilisest arhitektuurist ning leida vdimalusi miljéovaartuslike alade
toetusprogrammi loomiseks riiklikest vahenditest. Kaesolev detailplaneering aitab ajaloolise
Pdhjalaagri ala ainulaadsust séilitada, mis omab miljodlist ja kdrget ajaloolist vaartust.

Kehtiva Vérska valla tldplaneeringu kui ka Setomaa kultuurparandi teemaplaneeringuga on hoonete
séilitamiseks tehtud ettepanek vOtta need muinsuskaitse alla. Muinsuskaitseamet on 2017.a
novembris koostanud muinsuskaitselise eksperthinnangu Petseri PGhjalaagri barakkidele. Hooned on
kultuurimalestiste registrisse kantud militdarpérandina.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga kavandatakse detaHplaneeringuala muutmist atraktiivsemaks
puhkeotstarbeliseks vaba aja veetmise paigaks nii kohalikele kui ka turistidele, mis avaldab
sotsiaalsele keskkonnale positiivset mdju. Negatiivne méju lahiimbruse elanikele vdib avalduda
eelkdige ehitusperioodil pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néol.
Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna
l&hipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond.
Planeeringualal ei asu Natura 2000 ala. Pikk tn 52 katastriiiksusel on registreeritud Il kategooria
kaitsealuse liigi harilik kaokuld (Helichrysum arenarium) leiukoht, aga ehitustegevust selles
piirkonnas ei ole kavandatud. Liik on levinud valdavalt Kagu-Eestis ja keskkonnaregistrisse kantud
39 leiukohast Uks paikneb detailplaneeringu alal ja lisaks kaks veel vahetus laheduses.
Detailplaneeringuga seatakse oluliseks eesmargiks sailitada liigile sobiv elupaik. Liigi seisundi
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sdilimine on tagatud ehitustegevuse keelamises antud asukohas, st liigile sobiv elupaik ei jaa
hoonestusala sisse.

Kavandatud tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega
I6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mojud véhenevad oluliselt. Planeeritud hoonete
rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jaatmetekke Vi
mirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene liikluskoormuse, mirataseme
ja 6husaaste suurenemine. Oodata ei ole aga Ulenormatiivsete tasemete esinemist. Planeeringu on ka
vOimalikult suures osas kdrghaljastuse sdilitamine ning ala heakorrastamine. Tuginedes eeltoodule,
vOib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.11 Servituutide seadmise vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadusi Kirjeldab tabel 4. Rajatavatele tehnovérkudele, mis asuvad
planeeringualal on vajalik seada isiklik kasutusGigus nende omanikega (Elektrilevi OU, Telia Eesti
AS, ELA SA, OU Setomaa Haldus vms). Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku kasutusGiguse
notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovorkude projekteerimise jargselt projekti realiseerimise
staadiumis. Pos 10 krundil paiknevale juurdepédésuteedele ei seata servituuti vaid see méaératakse
avalikult kasutatavaks teeks. Juurdepadsuteele, mis jadb krundile Pos 8a on tuleb seada teeservituut
Lduna-Laane kinnistu kasuks. Servituudi seadmise madramise vajaduse markimise alad on kujutatud
joonistel 3 ja 4 ning on illustreeriva tdhendusega planeeritud juurdepadsuteede osas. Servituudialade
konkreetsed asukohad tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Tabel 4

Teeniv kinnisasi/isik | Valitsev Kinnisasi/isik Servituut /kasutusvaldus

Pos 8a Lduna-Laane Teeservituut juurdepadsuks

Pos 6 Pos 5 Teeservituut juurdepadsuks

Pikk 35 Pos 2, Pos 3 Teeservituut juurdepddsuks

Pikk tn 35 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut
— elektri madalpingekaabel,
keskpinge kaabel
Juurdepéasu servituut — Elektri
madalpingekaabel,
keskpingekaabel,  jaotuskilp,
liitumiskilp

Pos 8 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut

— elektri madalpingekaabel,
keskpingekaabel

Juurdepéasu servituut — Elektri
madalpingekaabel, keskpinge
kaabel, jaotuskilp, liitumiskilp

Pos 6 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut
— elektri madalpingekaabel,
keskpingekaabel

Juurdepéasu servituut — Elektri
madalpingekaabel, keskpinge
kaabel, liitumiskilp

Pos 5 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut
— elektri  madalpingekaabel,
keskpinge kaabel
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Juurdepéésu servituut — Elektri
madalpingekaabel,
keskpingekaabel,

Pos 4 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut
— elektri  madalpingekaabel,
keskpinge kaabel

Juurdepéasu servituut — Elektri
madalpingekaabel,
keskpingekaabel,

Pikk tn 35, 18178 | OU Setomaa Haldus Tehnovorgu talumise servituut
Varska-Ulitina tee, — veetorustik

Pos 4, Pos 5, Pos 6,

Pos 8

Pos 1, Pos 2, Pos 3 Setomaa vald Orsava matkaraja juurdepaasu

servituut koigile isikutele,
matkaraja avaliku kasutuse
tagamiseks.

7.12 Planeeringu rakendamise v@imalused planeeringu elluviimisest tulenevate vdimalike
kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pGhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku huvi.
Kinnistu igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide
omanike 0Oigusi ega Kkitsendaks naabermaauksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi omanik
on kohustatud ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kéigus tuleb
tdpsustada hoonete asukohad, juurdepadsutee ja parkimisalad, haljastuslahendus ning tehnovdrkude
tdpne paiknemine krundil. Sh tuleb krundil POS 9 valdajal tuleohutuse tagamiseks leida
projekteerimise ajal sobilik asukoht tuletdrje veemahutile ja see rajada enne kahele idapoolsemale
barakile kasutusloa véljastamist. K3ik ehitusprojektide koostamised korraldab ja tasub iga krundi
omanik. Kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevdttega rajab omanik vastavalt hoone tépsele
paigutusele hoonestusalas tihendused tehnovérkudega.

Planeeringu elluviimiseks peavad kdik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale. Hoonetele ei viljastata enne ehituslubasid, kui on seatud teeservituudid.
Hoonetele ei valjastata enne kasutuslubasid, kui on valja ehitatud planeeringujargsed tehnovdrgud ja
tehnorajatised ning neile ka ndutud servituudid vai isikliku kasutus6iguse alad seatud. Kruntidele Pos
2 ja Pos 3 juurdepéasuks kasutusse vOetav tee asub munitsipaalmaal ja selle valjaehitamiseks tuleb
arendajal sélmida Setomaa vallavalitsusega eraldi kokkulepe.

Parast detailplaneeringu kehtestamist vodrandatakse krundid Pos 9 ja 10 Setomaa vallale. Kruntidele
Pos 5, 6, 7, 8, 8a ja 9 juurdepadsuks moodustatav teemaa katastriliksus Pos 10 ja krunt Pos 9
vOorandatakse Setomaa vallale. Avalikult kasutatavate kruntide tasuta tileandmiseks Setomaa vallale,
korraldab planeeringust huvitatud isik koost6ds Setomaa vallaga krundi Pos 10 mdddistamise
iseseisva katastritiksuse moodustamiseks. Pos 8 I6unaosas paiknevale juurdepéasutee kohta tehakse
ettepanek Setomaa Vallavolikogule avalikult kasutatavaks teeks maaramiseks. Parast katastritiksuse
moodustamist teeb huvitatud isik avalduse Setomaa Vallavolikogule nende Kkatastritiksuse
uleandmiseks. Volikogu otsuse alusel votab need katastritiksused Setomaa vald endale Ule ning
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seejarel sdlmivad Setomaa vallavalitsus ja planeeringust huvitatud isik selle kohta notariaalse
lepingu.

Planeeringu elluviimise jarjekord: | etapp — Kruntide alusel katastritiksuste moodustamine, Pos 1, Pos
4 ja Pos 7 paiknevate hoonete rekonstrueerimine ja tehnovdrkudega varustamine. 1l etapp — Pos 2,
Pos 3, Pos 5, Pos 6 ja Pos 8 elamute ja rajatiste vélja ehitamine sh tehnovdrkude valja ehitamine. 111
etapp — paiknevate hoonete rekonstrueerimine ja tehnovérkudega varustamine.
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8. Kooskdlastused ja kaasamine

Jrk | Kooskdlastuse andnud ~ L Kooskdlastuse Kooskdlastamisel tehtud markused voi seatud
Kooskdlastaja nimi . -
nr asutus / kaasatav kuupéev ja nr tingimused
Kaili Viilma, looduskaitse 01.12.2020 nr
" T ; 6-2/20/3828-6
juhtivspetsialist Lduna regioon
1 Keskkonnaamet " -
o | oz
looduskasutuse osakond 2/21/7094 2
18.12.2020 nr
K-ML/70
2 | Paasteamet Margo Lempu Kooskblastatuks | _
loetud
Planeerimisseaduse
§133 Ig 2 alusel
Palume planeeringu elluviimisel arvestada
jargnevaga.
1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa
09.12.2020 nr 15- ﬁgﬁgg’:giigsaa;ongizfsrmektld tuleb esitada meile
21201125537 2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
Marek Lind, juhtivspetsialist projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
4 Maanteeamet '

taristu teenuste osakond

kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis
palume kaasata meid menetlusse.

Kooskdlastatuks
loetud
Planeerimisseaduse
§133 Ig 2 alusel
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5 Rahandusministeerium

Kaitseministeerium

[ep}

Kooskdlastatuks loetud Planeerimisseaduse 8133 Ig 2 alusel

7 Politsei- ja Piirivalveamet

Kooskdlastatuks loetud Planeerimisseaduse §133 Ig 2 alusel

omanik

o o 13.01.2021 nr
Kristi Kivimaa, maatoimingute 6-3/20/3614-8
8 Maa-amet osakonna planeeringute ja
ehitusprojektide biiroo juhataja | ~ 08.04.2021 nr
6-3/20/3614 10
Yulia Kolnes, 11.01.2021 nr 1. To6joonised kooskdlastada taiendavalt.
Elektrilevi OU 8308399160 2. Tehnilised tingimused 366158
9 Elektrilevi OU Marge Kasenurm 06.04.2021 nr 1.T6ojoonised kooskblastada taiendavalt.
Elektrilevi OU volitatud o 2.Kooskdlastus nr 8308399160/11.01.2021 on
e 3658059668 )
esindaja annulleeritud
- 27.11.2020
10 | OU Setomaa Haldus Raul Lepp 07.05.2021 -
11 | Telia Eesti AS Ei kavandata liitumisi sidevorguga. Planeeringualas Telia Eesti AS-le kuuluvad kaablid puuduvad
27.01.2021 nr
12 | ELASA Annika Matsqn,. KI2O9IVR Projekt(id) kooskdlastada ELA SA haldusega.
jarelvalve spetsialist 01.05.2021 nr
KK2691VR
. . ) . 7-5/1724-1
13 | Pikk 31 omanikud Peeter Méandoja 5 04.2021
14 | Lduna-Laane omanik Arvamusi ei laekunud.
15 | Pikk 54 omanik Arvamusi ei laekunud.
16 | Pikk 37 omanik Arvamusi ei laekunud.
17 | Pikk 37a omanik Arvamusi ei laekunud.
18 | Pikk 56 omanik Arvamusi ei laekunud.
19 | Pikk 35a omanik Arvamusi ei laekunud.
20 | Pikk 35 omanik Arvamusi ei laekunud.
Laane katastritiksuse ..
21 Arvamusi ei laekunud.
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22 | Muinsuskaitseamet

Tiina Pettal,
néunik

Vorumaa

kooskdlastus
11.05.2021 nr
40400;
menetluskomisjoni
13.04.2021
protokolli nr 450
alusel

Komisjon, tuginedes muinsuskaitseseadusele,
otsustas:

kooskdlastada Varska alevik, Pikk tn 33, Pikk tn 52
detailplaneeringu kui on tehtud jargnevad
taiendused:

18.1 soovitame kavandada barakkide timber
suurem Kinnistu,

18.2 korrigeerida barakkide krundi ehitusdigust
ning markida, et barakid tuleb sailitada
olemasolevas kdrguses. Markida asendiplaanile
barakkide juurde kavandatavate abihoonete
perspektiivsed hoonestusalad.
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