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SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Varska Vallavalitsuse 27. 12 2007.a. korraldus
nr 2-1/594 detailplaneeringu nimetusega ,ORSAVA ELAMUTE* algatamise kohta.

1.2. Planeeringu eesmark

Planeeringu eesmargiks on maatksuse kruntideks jagamine, ehitusdiguse maaramine

elamute ehitamiseks ning olemasolevale hoonele teenindusmaa maaramine.

1.3. Planeeritava ala krundi andmed ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve
Detailplaneeringu alana mdistetakse Varska alevikus paiknevat maatksust, mis piirneb
katastrillksustega katastritunnustega 93401:003:0172, 93401:005:0274 ja
93401:005:0129. Detailplaneeringu ala ei laiene katastrillksusele katastritunnusega
93401:005:0302. Planeeringu ala pindala on ca 5 ha.
Kinnistu katastritunnus - puudub
Kinnistu kood - puudub
Omanik - jatkuvalt riigi omandis
Ala pindala - ca 5 ha
Maakasutuse sihtotstarve - puudub

Maakasutuse juhtfunktsioon kehtiva tldplaneeringu alusel- Pere ja ridaelamu maa (EV).

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Pdlvamaa maakonnaplaneering;
e Varska valla Uldplaneering;
e Varska valla arengukava 2003-2010;
Planeeritava maa-ala kohta detailplaneeringuid koostatud ei ole.

1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Planeeringuala geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 12.01.2008 a. OU Léuna-
Eesti Varahaldus poolt (litsentsi nr EE-1720), t66 nr. G-73. Koordinaadid on L-EST 92
slisteemis ja kérgused Balti 1977 .a. slisteemis.

Seletuskirja koostas Jane Asper
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1.6. Planeeringu koostamisest huvitatud isiku andmed

Planeeringu koostamisest huvitatud isik : Varska Vallavalitsus
Aadress: Pikk 12, Varska 64001
Telefon: 79 64 647
1.7. Planeeringu koostaja andmed
Koostaja: OU Léuna-Eesti Varahaldus
Aadress: Rahu 12-5, Tartu 50112
Reg. kood: 11171176
Tel: 5599 59 57
E-mail: eestivara@yahoo.com

1.8. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud
planeeringu lisas.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Pdlva maakonnas, Véarska vallas, Varska alevikus.

Asendiskeem. Orsava skemaatiline asukoht Pdlva maakonnas, Varska vallas, Varska

alevikus
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PLANEERITAV
ALA

Maakonnakeskus Pdlva asub alast 41 km kaugusele. Rapina linn jadb 24 km ja Véru linn 40

km kaugusele. Lahim gimnaasium, lasteaed, muusikakool, raamatukogu, kultuurikeskus

ning kauplus asub Véarska alevikus. Planeeringualale juurdepédas on Varska-Ulitina T-178

maanteelt planeeringuala idaosast.
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Planeeringualast 16unas, laanes ja edelas asub Orsava jarv. Pdhjast, kirdest ja idast piirneb
ala maanteega. Edelast piirneb ala pdllumaaga ning kagu suunas jdab endine Pdéhjalaagri
komandandimaja. Ule maantee pdhjasuunda jaavad tootmishooned.

Kéesoleva detailplaneeringuga néhakse ette 4 pereelamu ehitamist ja renoveerida
diviisillem Nikolai Reegi suvemaja muuseumiks. Planeeringuga lahendatakse (ks osa
Véarska valla Uldplaneeringuga planeeritud elamurajoonist. Varska uueks elamurajooniks on
planeeritud Orsava jarve Varska aleviku poolne kallas Péhjalaagrist kuni Varska
GUmnaasiumini. Heakorrastatud elamurajoon korrastab kultuurmaastikku. Planeeringuga
tagatakse Orsava jarve supluse- ja puhkekohtade avalik kasutus ning hoitakse lahti
kallasrada, kust kulgeb ka matkarada.

2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Orsava elamute planeeringuala pindala on ca 5 ha. Planeeringuala on katastritunnuseta
maa-ala, millel olemasolev maakasutuse sihtotstarve puudub. Planeeringuala jaédb Varska
valla Uldplaneeringu jargi tiheasustusalale. Planeeritud ala on reserveeritud Uldplaneeringuga
pere- ja ridaclamumaaks. Planeeringuala, mis jddb Andrese kinnistust kagupoole on
Uldplaneeringuga méaaratud miljdévaartuslikuks alaks.

Planeeritava ala keskel asub Andrese kinnistu (ki tunnus Kkatastritunnusega
93401:005:0302), millele detailplaneeringu ala ei laiene.

Planeeringualal asus Eesti ratsavde Petseri Pdhjalaager, kus igal suvel elas, oppis ja
harjutas tuhandeid kaitsevéelasi. 1927 aastal asuti antud alale ehitisi plstitama. Ehitatavate
hoonete ehituskvaliteet oli kdrge. Ehitatavatest hoonetest kauneim oli senini sailinud (kehvas
seisus) diviisilema Nikolai Reegi elumaja. Puidust hoone on juugendstiilis. Katus oli kaetud
sindlitega. Maja juurest laks betoonist trepp alla jarve aarde, kus oli ka sild. Diviisililema
elamu juurde tuli ringteena I6ppev kivitee, mis on osaliselt sailinud tdnaseni. Hoone mber oli
suur juurviljaaed. Veel on séilinud sellest ajast planeeritavast alast kagu suunda jaav
juugendstiilis komandandimaja. Maja oli ehitatud laagri vahtkonnale ja komandole, kes
resideerisid laagris ka talvekuudel. Komandant elas laagris koos perega hoone teisel
korrusel.

Diviisilema elumajast loodepoole jadb olemasolev kdrvalhoone.

Planeeringuala on valdavalt kaetud puistuga, vaid pdhjaosa on pdllumaa. Planeeringualale
juurdepaas ala idaosast, kus asub kaks mahasditu maanteelt, mis edasi hargnevad kolmes
eri suunas. Planeeringualale ulatub maantee tee kaitsev6dnd 50 meetrit ja maantee
sanitaarkaitsevoond 60 meetrit.

Vastavalt looduskaitseseadusele on Orsava jarve kalda ehituskeeluvédnd 50 m ja
piiranguvédnd 100 m. Vastavalt veeseadusele on Orsava jarve veekaitsevédnd 10 m ja
kallasrada 4 meetrit. M66da Orsava jarve kallast kulgeb matkarada.
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Planeeringuala loodeosas asub alajaam. Ule planeeritava ala edelaosa kulgeb Varska-
Matsuri 10 kV 6huliin, mille kaitsevédnd on 25 meetrit kummalegi poole telge. Lisaks kulgeb
Ule planeeringuala kirdeosa gaasitorustik.

Reljeef on planeeringualal vahelduv, maapinna absoluutkdrgused jadvad 38.36 — 30.00 m
vahemikku. Planeeringualal on kaks kérgemat osa, millest ks asub kruntidest 2 ja 4 I6unas
ning teine asub tervendatavast tiigist 14dnes. Ala Iadneosas enne Orsava jarve on jarsk nélv.

Ala piirinaabriks pdhjas, kirdes ja idas on Varska-Ulitina T-178 maaiksus. Lounast ja edelast
piirneb planeeringuala Orsava jarvega, mis on katastritunnuseta maa-ala. Planeeritava ala
piirneb kagust Pikk tn. 23 ning la&nest ja loodest Mée 49 maatksusega.

Andmed planeeritava ala naabermaatiksuste kohta on antud tabelis 1 ja naabermaaiksuste
asukohad on naidatud joonisel 2 (vt. Olemasolev olukord).

Tabel 1. Andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta

. - Katastriliksuse Maakasutuse .
Kinnistu nimi tunnus sihtotstarve Pindala

Varska vald, Varska
alevik, 93401:003:0172 | Maatulunudsmaa 100 % 43 ha

Mae 49
Vérska vald, Varska
alevik, 93401:005:0274 Transpordimaa 100% 2,9 ha
Varska Ulitina T-178
Vérska vald, Varska
alevik, 93401:005:0129 | Maatulundusmaa 100% 3966 m?
Pikk tn. 23

3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga moodustatakse planeeritaval alal 9 uut krunti. Andmed planeeritavate kruntide
kohta on &ra toodud tabelis 2.

Tabel 2. Maakasutuse koontabel

Krundi Krundi Krundi planeeritud Moodustatakse Osa senine Krundi aadressi
pos nr planeeritud kasutamise kinnistu(te)st sihtotstarve ettepanek
pindala sihtotstarve
2 o Katastritunnuseta )
Pos 1 6059 m 100% véaikeelamumaa maa-ala
2 o Katastritunnuseta )
Pos 2 4616 m 100% véikeelamumaa maa-ala
2 . Katastritunnuseta
Pos 3 5522 m 100% Gldmaa maa-ala -
2 o Katastritunnuseta )
Pos 4 3891 m 100% véikeelamumaa maa-ala
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Krundi p IaKr::gr‘i,tlu d Kruzg;g t’:gzzgtu‘i Moodustatakse Osa senine Krundi aadressi
pos nr pindala sihtotstarve kinnistu(te)st sihtotstarve ettepanek
Pos5 = 5126m? | 100% viikeelamumaa  <at@stritunnuseta -
maa-ala
2 o . Katastritunnuseta i
Pos 6 2417 m 100% transpordimaa maa-ala
Pos 7 100 m? 100% tootmismaa | Katastritunnuseta -
maa-ala
2 o s Katastritunnuseta 3
Pos 8 269 m 100% vaikeelamumaa maa-ala
Pos9 | 24905m? | 100% sotsiaalmaa | \awastritunnuseta -
maa-ala
3.2. Kruntide ehitusoigused

Kruntide ehitusdigused (tabel 3) on maaratud:
1) krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

)
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;
)

5) hoonete lubatud korruselisus ja suurim lubatud kdrgus maapinnast;

Tabel 3. Kruntide ehitusdigused

Krundi
planeeritud
pindala

Krundi
planeeritud
kasutamise
sihtotstarve

Hoonete
suurim
lubatud

arv krundil

Hoonete
suurim
lubatud

ehitusalune
pindala

Hoonete
lubatud
korruselisus ja
suurim
lubatud kérgus maapinnast

6059 m?

100%
vaikeelamumaa

2 hoonet
(Oksikelamu+
abihoone)

300 m?

Uksikelamu 1-2 korrust/8,5 m/
abihoone 1 korrus/ 5,0 m

4616 m?

100%
vaikeelamumaa

2 hoonet
(Oksikelamu+
abihoone))

300 m?

Uksikelamu 1-2 korrust/8,5 m/
abihoone 1 korrus/5,0 m

5522 m?

100% uldmaa

Krunti ei
hoonestata

A

3891 m?

100%
vaikeelamumaa

2 hoonet
(Oksikelamu+
abihoone)

Uksikelamu 1-2 korrust/8,5 m/
abihoone 1 korrus/5,0 m

5126 m?

100%
vaikeelamumaa

2 hoonet
(Oksikelamu+
abihoone)

Uksikelamu 1-2 korrust/8,5 m/
abihoone 1 korrus/5,0 m

2417 m?

100%
transpordimaa

Krunti ei
hoonestata

A

100 m?

100%
tootmismaa

1 hoone
(pumpla)

1 korrus/4,0 m

269 m?

100%
vaikeelamumaa

Krunti ei
hoonestata

-

24905 m?

100%
sotsiaalmaa

2 hoonet
(pBhihoone+
abihoone)

P6hihoonel sailub ol.ol./
pohihoonel séilub ol.ol/
abihoone 1 korrus/5,0 m
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Méarkused:
Maakasutus kasutamise sihtotstarvete esitamisel on lahtutud VV 24. Jaanuar 1995.a. maarusest nr.36
.Katasrtiliksuse sihtotstarvete liikide ja nende maaramise aluste kinnitamine®.

Véljapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Samas on lubatud hoonestusala
sisse rajada haljastust, tee- ja parklarajatisi ning tehnovérke. Hoonestusalad on seotud
krundi piiridega. Planeeringu pdhijoonisel on toodud pd&hihoone soovituslik asukoht
hoonestusalas.

3.3. Enhitistevahelised kujad

Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maarusest nr 315
“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”. Detailplaneeringualal lubatud
hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Detailplaneeringuga lubatud
hoonete madalaim tuleplsivusklass on TP3 (tuld kartev), samas tohib ehitada kérgema
tulepUsivusklassiga hooneid. Ehitise tdpne tulepisivusklass méaéaratakse projekteerimise
kaigus.

3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinbuded on toodud tabelis 4.

Tabel 4. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed néuded

Lubatud korruselisus Uksikelamul kuni 2 korrust, renoveeritaval hoonel sailib
olemasolev korruselisus, abihoonetel 1 korrus ja pumplal 1
korrus

Lubatud katusekalde vahemik Po&hi- ja abihoonetel 35°%-45°, pumplal 0 ? -20 °

Hoone lubatud suurim kérgus Uksikelamul 8,5 meetrit, renoveeritaval hoonel séilib

maapinnast olemasolev, abihoonetel 5,0 meetrit, pumplal 4,0 meetrit
Lubatud pohilised Valisviimistlusmaterjalina on lubatud
vélisviimistlusmaterjalid kasutada Kivi- ja puitlaudist. Hoone varvimisel kasutada

kohalikke iseloomulikke naturaalseid vérvitoone.
Lubatud katusekatte materjalid | Katusekivi, bituumensindel voi valtsplekk
Lubatud katusekatte
védrvitoonid

Punane, pruun, hall véi roheline

Varska valla tldplaneeringuga on maaratud Andrese kinnistust idapoole jaav planeeringuala
miljddvaartuslikuks alaks. Miljdvaartuslikul ala tuleb sailitada véi taastada maju kujundavad
iseloomulikud detailid- akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus ja piirdelauad, uste,
varikatuse, katusekarniisi kujundus, seinte viimistlusmaterjal. Miljdévaartuslikul ala tuleb
kasutada traditsioonilis ja naturaalseid ehitusmaterjale. Puitaknad ja fassaadilaudis teha
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sama materjaliga. Valtida slnteetilis viimistlusmaterjale. Puitmajadele mitte paigaldada
plastmassaknaid. Akende asendamisel lahtuda esialgsest ruudujaotusest.

Planeeritavate hoonete arhitektuur peab olema Umbruskonda sobiv ja seda vaartustav.
Uusehitised peavad arvestama olemasolevate hoonete vormikénet. Katusekattematerjalid ja
hoone vélisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja valisiimega.
Krundile rajatavad hooned peavad omavahel harmoneeruma.

Piirde rajamine krundi piirile on vabatahtlik. Rajatavad piirded vdivad olla Iabipaistvad
puitpiirded voi vorkaed, mis on kuni 1,5 m kdrgune. Piire tuleb rajada nii, et selle valimine
kilg paikneks krundipiiril. Krundile rajatavad piirded peavad thubilt ja vérvitooni(de)lt sobima
Umbritseva keskkonnaga, hoonete tiitbi ja varvitooni(de)ga.

3.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala piirneb Varska-Ulitina T-178 maanteega. Planeeringualale ulatub maantee
tee kaitsevddnd 50 meetrit ja sanitaarkaitsevodnd 60 meetrit.

Olemasolevalt maanteelt on detailplaneeringualale ette nahtud sailitada kaks juurdepéaasu,
kolmas mahasoit likvideeritakse. Esimene sdilitatav juurdepdids on ala idaosast olles
juurdepaasuteeks neljale planeeritavale pereelamule, olemasolevale Andrese kinnistule ning
muuseumit teenendavale personalile. Mainitud teeala katteks on kavandatud kruusakate.
Planeeritava muuseumi kiilastajatele on juurdepéas kavandatud ala kaguosast olemasolevalt
mahasoéidult. Juurdepédsutee |6peb parklaga, kuhu on kavandatud viis parkimiskohta
sbiduautole ja kaks bussile. Teekatteks on kavandatud munakivikate.

Planeeringuala la&neossa jaava teekoridori laiuseks on kavandatud 8 meetrit, millest tee
moodustab 4,5 meetrit. Kahele poole sdiduteed jaab haljasvdéénd. Joonisel 4 (vt
Tehnovodrkude planeering) on néidatud tee maa-ala labildige. Soidutee 16peb planeeringuala
ladneosas Umberpd6ramiskohaga. Kuna antud teel ei ole intensiivset liiklust planeeritud ja
teed hakkavad kasutama pereelamu elanikud, siis jalakaijatele eraldi konniteed ette nahtud
ei ole. Jalakdijad ja jalgratturid liiguvad tee servas. Umberpddramiskoha juurest on
jalakéijatele ette nahtud 2,5 meetri laiune jalgtee (tee koridor 5 meetrit) kuni jarveni, kust
kulgeb ka matkarada.

Krunt positsiooninumbritega 6 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krundiks ja on
kavandatud avalikku kasutusse jddva alana, mille avalikult kasutatavaks teeks maaramine
toimub teeseaduses satestatud korra alusel. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
planeeritud teele kaitsevédndit mitte méarata.

Parkimisalade planeerimisel on lahtutud Eesti Vabariigi Standardist 843:2003 Linnatanavad
antud normidest. Uksikelamukruntidel on parkimine lahendatud krundisiseselt. Minimaalne
parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatdnavad” elamute
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parkimisnormidele: eramule 2...3 parklakohta. Krundisisesed parkimisalad peavad olema
vett labilaskvast materjalist ja neid on keelatud asfalteerida.

Detailplaneeringu pdhikaardil (vt joonis 3) on néidatud lubatud liikumissuunad ja p&érded
ning jalakaijate pohilised liikumissuunad.

3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala on valdavalt kaetud metsaga, vaid pdhjaosa on pdllumaa. Planeeringuga on
ette nahtud ala kaguosas asuv kinnikasvanud tiik puhastada. Olemasoleva matkaraja
tarbeks on ette nahtud Uldmaa funkisiooniga krunt (positsiooninumbriga 3), mis on ette
nahtud avalikult kasutatavaks alaks. Planeeringuala ladneossa on kavandatud Orsava jarve
kaldale véike rannaala ja supluskoht. Rannaalale on ette nadhtud paigaldada istepingid.
Detailplaneeringuga on maéaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks.

e Planeeringuga nahakse ette kruntide 1 ja 5 pdhjapoolsele kiiljele heki istutamine, mis
vahendaks maanteelt tulevat heitgaase, tolmu ja mira.

¢ Olemasolev korghaljastus sailitatakse maksimaalselt, vajadusel tehakse hooldus- ja
kujundusraiet.

e Lisahaljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda, mullastikku, et taimed sobiksid kokku omavahel ja oleksid
antud piirkonnale iseloomulikud. Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud.

e Kruntide haljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
pddsaid.

o Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale istutada kérghaljastust.

e Kdrghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lI&hedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse voéralaiuse vorra eemale.

Planeeringu poéhikaardil (vt joonis 3) on naidatud olemasolev ja planeeritud kérg- ja

madalhaljastus.

3.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Olemasolevad, varem projekteeritud ja planeeritud tehnovérgud on naidatud joonisel 4( Vt
Tehnovdrkude planeering). Hoone kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning
nende tdpsed asukohad projekteeritakse eraldi tehnovérkude kohta koostatavates
ehitusprojektides. Tehnovdrkude ehitusprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste
tingimuste alusel.
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VEEVARUSTUS
Planeeringuala veevarustus on kavandatud Varska Uhisveetorustiku baasil. Olemasolev

Uhenduspunkt asub planeeringualast ca 615 meetri kaugusel Varska Gimnaasiumi juures.
Veetoru on planeeritud koolimaja juurest kuni planeeringualani paralleelselt maanteega Ule
maatksuste, milledele on ette nahtud selleks servituudi seadmise vajadusega alad. Kuna
veesurve pole piisav, siis paigaldatakse planeeringuala veega varustamiseks olemasolevale
veetorule surve téstmiseks pump. Planeeritaval alal on ette nahtud paigaldada veetoru tee
maa-alale.

Tabel 6. Arvestuslik veetarbimine

Hoone liik Arvestus Kokku veetarbimine hoones

Uksikelamu 125 liitrit inimese kohta ja 4 pereelamutx125 liitritx 4
arvestusega, et peres on inimest peres = 2000 liitrit
keskmiselt 4 inimest

Muuseum 125 liitrit inimese kohta ja 125 liitritx4 inimest =1000 liitrit
arvestusega, et muuseumis
té6tab keskmiselt 4 inimest

Planeeritav arvutuslik veetarbimine kogu detailplaneeringualale kokku on 3,0 m3/d.

KANALISATSIOON

Reovesi on ette nahtud juhtida Varska uhiskanalisatsiooni, selleks on ette nahtud

planeeringualale reoveepumpla. Olemasolev Ghenduspunkt asub planeeringualast ca 615
meetri kaugusel Véarska GUmnaasiumi juures. Survekanalisatsioonitoru on kavandatud
planeeringuala reoveepumplast kuni koolimajani paralleelselt maanteega tle maaiksuste,
milledele on ette n&htud selleks servituudi seadmise vajadusega alad. Planeeritaval alal on
ette ndhtud paigaldada isevoolne kanalisatsioonitoru tee maa-alale.

Planeeritav arvutuslik reoveehulk kogu detailplaneeringualale kokku on nagu vee tarbiminegi
3,0 m3¥/d.

SADEMETEVEE KANALISATSIOON

Planeeringualal immutatakse sademevesi maasse omal krundil ning sademevett ei tohi

juhtida naaberkruntidele ega avalikult kasutatavale tee maa-alale.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHA PAIKNEMINE

Tuletdrje veevarustuseks vajalik vesi saadakse puhastatava veekogu kaldale planeeritud

tuletbrje veevdtukohast. Tuletdrje veevotukoht peab vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
normidele ja olema tahistatud.
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ELEKTRIVARUSTUS
Planeeringuala objektide elektrivarustus on planeeritud olemasoleva Varska 1l 10/0,4 kV

komplektalajaam baasil, mis asub ala pdhjaosas. Ule planeeritava ala edelaosa kulgeb
Varska-Matsuri 10 kV &huliin, mille kaitsevodnd on 25 meetrit kummalegi poole telge.
Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette nahtud 0,4 kV kaabelliinidega.

Liitumispunktid (modtekilbid) on ette nahtud planeeritava tanava aarde kinnistute piiridele
arvestusega Uks 0,4 kV mddtekilp mitme eramu peale. Mdbtekilbist elamuni on toide ette
nahtud maakaabliga. Erakruntide sisse jaavate liinidele on ette nahtud servituudialad, mille
ulatus on vérdsustatud liini kaitsevédndi ulatusega. OU Jaotusvérgu Kagu piirkonna poolt
véljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 134390 asuvad detailplaneeringu

lisas.

SIDEVARUSTUS

Planeeringuga nahakse ette uus sidelihendus ning nidhakse ette olemasoleva sidekaabli

pikendamist mé6da maantee aart. Sidekaabli projekteerimiseks taotleda vastavalt ettevottelt

tehnilised tingimused.

GAASIVARUSTUS

Planeeringuga nahakse ette planeeritud kruntide varustamine gaasiga, selleks ndhakse ette

olemasoleva gaasitorustiku pikendamist. Planeeritud gaasitorustik on planeeritud sdidutee
koérvale. Gaasitorustiku projekteerimiseks taotleda vastavalt ettevottelt tehnilised tingimused.

SOOJAVARUSTUS
Krundile on mé&éaratud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kutteallikad on gaasi-, elektri-,

soojuspump-, Oli- vdi tahkekite. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad

kitteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisisi.

3.8. Keskkonnakaitse abinoud. Keskkonna mojude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte
ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeritavale alale pole
lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmed antakse (lile jaadtmeluba omavatele firmadele.
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3.9. Servituutide seadmise vajadus
Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused. Servituutide seadmise
vajadused on &ra toodu planeeringu joonisel 4 (vt. Tehnovérkude planeering).

3.10. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Elukeskkonna turvalisuse tagamine on hoonete planeerimisel ja projekteerimisel (ks
olulisemaid ja keerulisemaid probleeme, sest kuritegevuse riskide vahendamine séltub vaga
paljudest asjaoludest. Planeerimise ja projekteerimise staadiumis on voimalik vélja selgitada
oletatavad kuritegevuse riskid planeeritaval alal ja pakkuda véalja olemasolevate vdimaluste
piirides neid riske vahendavad abindud.

Alljargnevalt on esitatud kokkuvétlikult ettepanekud planeeringuala kuritegevuse riskide
vahendamiseks (lahtutud EVS-st 809-1:2002):

e projekteeritud hooned peavad sobima kokku olemasoleva miljdéga. See looks
eeldused, et naabrid ja kohalikud elanikud tunnistavad ning vdtavad omaks
planeeringuala ja jalgivad seal toimuvat;

e vQorastele piiratud juurdepéés eraalale;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses vdi hoonesiseselt;

¢ vodimalusel kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e hoonetel peavad olema hésti lukustatud sisenemisruumid, tugevad uksed , aknad
lukud ja klaasid;

e hoonete ja rajatiste haldamisel on vajalik tagada nende korrashoid, valve (nt

elektrooniline valveslisteem) ja tuleohutus.

3.11. Planeeringu rakendamise voimalused
Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavate ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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4. KOOSKOLASTUSED/KOOSTOO

Kuupaev

Kooskolastav asutus
vOi ettevote

Kooskolastuse tingimus

Kooskolastaja
(nimi ja amet)

allkiri
pitsat
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5. KOOSKOLASTUSTE/KOOSTOO KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskdlastused:
kuupaev kooskdlastav asutus

Ik/joonis
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JOONISED
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JOONIS 1

1. Situatsiooniskeem
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2. Olemasolev olukord
(Eraldi lehel)
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3. Planeeringu pohijoonis
(Eraldi lehel)
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4. Tehnovorkude planeering
(Eraldi lehel)
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