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Orsava elamute detailplaneering 2

EELHINNANG

DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJ U STRATEEGILISE HINDAMISE
VAJALIKKUSE NING KESKKONNAMOJU OLULISUSE KOHTA

1. Planeeringuala iildandmed ja kavandatav tegevus

Kiesolev eelhinnang on antud Virska vallas Virska alevikus Orsava elamute detailplaneering 2
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta. Detailplaneeringu algatamise ettepaneku
on teinud Ahto Raudoja, kes on Pikk tn 23 ja 23a kruntide omanik. Detailplaneeringu algataja on
Virska vald.

Planeeritav ala paikneb Virska vallas Vérska alevikus Pikk tn 23 (katastritunnus 93401:005:0206),
Pikk tn 23a (katastritunnus 93401:005:0186), Pikk tn 25 (katastritunnus 93401:005:0208), Pikk tn
25a (katastritunnus 93401:005:0188), Pikk tn 27 (katastritunnus 93401:005:0302), Pikk tn T1
(katastritunnus 93401:005:0199), Pikk tn 29 (katastritunnus 93401:005:0199) lddnepoolne osa,
Orsava pumpla (katastritunnus 93401:005:0166). Planeeritavat ala ldbivad elektriliinid ja
planeeringuala loodenurgas asub elektrlalajaam Planeermguala piirneb riigimaanteega (18178
Virska-Ulitina tee) kirdest ja Orsava jirvega lounast. Orsava jirve kaldapiiranguvoond on100 m,
ehituskeeluvoond 50 m, veekaitsevoond 10 m ja kallasrada 4 m. Planeeringuala kirdeservas kulgeb
gaasitorustik.

Planeeringuala suuruseks on 3,5 ha, maakasutuse katastrijirgne sihtotstarve on Pikk tn 23, 23a, 25,
25a, 27 maatiikkidel elamumaa, Pikk tn T1 transpordimaa, Orsava pumpla on tootmismaa ja Pikk tn
29 sotsiaalmaa alaliigiga iihiskondlike ehitiste maa.

Detailplaneeringu eesmirgiks on ehituskeeluvoondi vidhendamine, kehtiva detailplaneeringu
lahenduse muutmine, sh kruntide piiride muutmine, juurepédidsude, tehnovorkude ja haljastuse
lahendamine. Detailplaneering on Virska Vallavolikogu 21.07.2006 méédrusega nr 20 kehtestatud
ildplaneeringut muutev.

2. Eelhinnangu 6iguslik alus

Vastavalt KeHJS § 33 16ike 2 punktist 4 tuleb KSH vajalikkust kaaluda ning eelhinnang anda
lahtuvalt KeHJS § 6 16ike 2 nimetatud valdkonda kuuluva ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud mééruses
nimetatud tegevuse kavandamisel.

Vastavalt Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §
33-le tuleb strateegilise planeerimisdokumendi (vastavalt KeHJS § 31 - detailplaneering)
elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju vajaduse korral hinnata siis, kui planeerimisdokumendiga
kavatsetakse tegevust, mille jaoks on vaja tegevusluba (vastavalt KeHJS § 7 — ehitusluba, ehitise
kasutusluba).

Tulenevalt eeltoodust ja ldhtudes KeHJS § 6 10ikes 2 toodud eelhinnangu andmise ndudest
otsustajale, analiiiisitakse ja hinnatakse kéesoleva eelhinnangu punktis 3 arvestades KeHJS § 33
Idikes 3 kuni 5 toodud kriteeriume eelpool nimetatud kavandatavate tegevuste keskkonnamoju
olulisust.



3. Eelhinnang
3.1. Kavandatava tegevuse moju erinevatele keskkonnaaspektidele

3.1.1. Ohk

Tdiendavat mirkimisvédrset dhusaastet planeeringuga kavandatav tegevus (kruntide piiride
muutmine, juurepiisude, tehnovdrkude ja haljastuse lahendamine) eeldatavasti ei pShjusta.

3.1.2. Vesi

Vee ja kanalisatsiooni varustus lahendatakse planeeringuga. Planeeringuala piirneb 15unast Orsava
jarvega.

3.1.3. Maavarad ja maa-aines

Teadaolevalt ei paikne planeeritaval alal riigile kuuluvat maavara ning planeeringuga kavandava
tegevusega ei kaasne otseselt maavara voi maa-ainese kaevandamist.

3.1.4. Jadtmed, jidkreostus

Kavandatava tegevusega vo0ib kaasneda minimaalne olmejdéitmete teke. Ehitustegevuse kiigus
tekkivad ohtlikud-, suuremddtmelised ja muud ehitusjddtmed tuleb iile anda litsentseeritud
kiitlejale. Kohalikul omavalitsusel on digus nduda jditmete iileandmist tdendavate dokumentide
esitamist.

Virska vallas on korraldatud olmejddtmete dravedu, millega peavad olema liitunud ko&ik
jadtmevaldajad. Virska alevikus asub jéddtmete kogumispunkt. Kavandatava tegevuse piirkonnas ei
ole eeldatavasti tegemist varasemast perioodist périt pinnase- vdi pohjaveereostust.

3.1.5. Liikluskoormus ja -ohutus

Planeeringuga kavandatakse uus juurdepiésutee riigimaanteelt Pikk tn 23, 23a ning Pikk tn 25, 25a
kruntidele. Praegu on seal ajutise juurdepdidsuteena kasutuses olev tee, mille rajamine on
kooskolastatud Maanteeametiga. Planeeringuga kavandatakse ajutine tee jitta otstarbekamaks
majandamiseks alaliseks. Olemasolev tee on 3,5 meetri laiune asfaltkattega 28 meetri ulatuses.
Kavandatav tee on planeeritud 90 meetri pikkuse umbteena koos iimbepddramise platsiga ja
killustiku kattega. Umberpooramise platsi juurest kavandatakse jalgsi avalik juurdepiis Orsava
jarve kallasrajani ja timber jdrve kulgeva matkarajani. Vihese liiklussageduse tottu teemaale
konniteed ei planeerita.

3.1.7. Miira, vibratsioon, valgus-, soojus- ja kiirgussaaste

Kiesoleva planeeringuga ei ole ette nihtud tegevusi, mis pShjustaksid olulist miirataseme
suurenemist piirkonnas. Miirataseme ajutist tdusu voib ette niha ehitusperioodil

planeeringu ellurakendamisel.

3.1.8. Avariiolukorrad

Vodimalus avariiolukordade tekkeks on viga viike. Rajatiste piistitamise ajal vOib seadmetel tekkida
tehnilisi rikkeid, mille tulemusel vdib mootorikiitus v&i 6li sattuda pinnasesse. Rikete véltimiseks

tuleb kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid.

3.1.9. Sotsiaalne keskkond



Piirkonna hoonestuse moodustab lisaks planeeringuala ehitistele eramu 170 meetri kaugusele
ladnesuunas, eramu 200 meetri kaugusel ida suunas, pdhja suunas riigimaante &ires asuvad
tookojad ja garaazid.

Koostatav planeerimisdokument (detailplaneering) ei oma piiriiilest moju.

3.2. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale v6i monele muule
kaitstavale loodusobjektile.

Virska lahe hoiuala planeeringualani ei ulatu. Kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb arvestada
looduskaitseliste piirangutega. Arvestada tuleb looduskaitseseadusega Orsava jérve kaldapiirangute
0sas.

4. Ehituskeeluvoondi vihendamine

Virska Vallavalitsuse 11.07.2016 korraldusega nr 224 algatatud Virska vallas Virska alevikus
Orsava elamute detailplaneering 2 koostamise kidigus ilmnes asjaolu, mis on tinginud
detailplaneeringu menetlemise 1dpetamise korralduses sitestatud tingimustel.

23.12.2008 Virska Vallavolikogu otsusega nr 1-2/48 kehtestatud Orsava elamute detailplaneeringus
on ehituskeeluvoond midratud geodeetilise alusplaani jirgi. Looduskaitseseaduse § 35 1dike 2
pohjal voetakse ehituskeeluvoondi laiuse arvestamise ldhtejooneks pohikaardile kantud veekogu
piir. Sellest tulenevalt on ehituskeeluvoond miiratud tegelikust voondist 8-9 meetrit Orsava jirvele
lahemale. Kehtiva detailplaneeringu jérgi on kruntidel alustatud ehitamist ning alles uue
detailplaneeringu koostamisel on ilmnenud, et elamud on piistitatud ehituskeeluvodndisse Pikk tn
23 a hoone puhul 8 meetri ulatuses ja Pikk tn 25a puhul 9 meetri ulatuses.

Seoses  ehituskeeluvodondi  vihendamise  lisandumisega  koostatava  detailplaneeringu
léhteiilesannetesse muutub detailplaneering iildplaneeringut muutvaks ja selle menetlejaks on
Virska Vallavolikogu

Ehituskeeluvoondi  vihendamine ehitatavate elamuteni ei piira vaba liikumist kaldani,
looduskooslust ei hivitata, pinnase tditmise vajadus puudub, kuna looduslikult on hoonete
asukohaks korgeim koht, veepiirist on kdrguste erinevus u 8 meetrit ja jirsem kallak jd#b jérve
kaldale 1dhemale. Kujunev ehitusjoon on visuaalselt hésti vaadeldav ja jérgib Pikk tn 27 ajaloolise
hoone asukohta kalda suhtes.

5. Jireldus

Eelhinnang voimaldab jdreldada, et KSH libiviimine Orsava elamute detailplaneering 2
koostamisel ei ole vajalik. Kui planeering koostatakse arvestades keskkonnakaitsealaseid digusakte
ja norme, maakonna- ja valla iildplaneeringu ndudeid jdrgides, ei kaasne detailplaneeringu
ellurakendamisega tdenioliselt olulist negatiivset keskkonnamdju.

Ehituskeeluvoondi vdhendamine, kruntide piiride muutmine ja juurdepiddsude lahendamine ei
mojuta timbruskaudseid majapidamisi, planeeringuala on kompaktne ja lahendab olukorra vastavalt
kogukonna vajadustele tervikuna.

Kui planeeritava tegevuse, juurdepidisutee jms asukoha valikud, ehitusvétted ja -tehnoloogiad on
kaalutletud ja valitud ldhtuvalt sdistliku looduskeskkonna sédilimise pdhimdtetest, siis on eeldatav
kavandatava tegevuse negatiivne keskkonnamdju viike.

Planeeringuga kavandatavate tegevuste moju negatiivsete aspektide viltimiseks tuleb suurt
tahelepanu poorata avalikustamisele ja kdigi huvitatud isikute, sealhulgas naaberkinnistute omanike
kaasamisele planeerimisprotsessi.



Lihtudes eeltoodust on Virska Vallavalitsus seisukohal, et keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamine Virska alevikus Orsava elamute detailplaneering 2 koostamiseks ei ole
vajalik, kehtiva planeeringulahenduse muutmine ei kujuta keskkonnale olulist negatiivset
moju.
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