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Ehituskeeluvoondi vihendamine Virska
sanatooriumi detailplaneeringu alusel

Setomaa Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile taotluse! Virska sanatooriumi detailplaneeringu?
(edaspidi detailplaneering vdi DP) alusel ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku saamiseks.

Keskkonnaamet on tutvunud echituskeeluvoondi vdhendamise taotlusega, selles toodud Setomaa
Vallavalitsuse pohjendustega ehituskeeluvoondi vihendamise vajalikkuse kohta, kohapealse olukorraga
planeeringualal ning taotluse aluseks oleva detailplaneeringuga.

Ehituskeeluvoondi vahendamisel 1dhtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 16ikes 1 sdtestatud
tingimustest: arvestatakse ranna ja kalda kaitse eesmirke ning léhtutakse taimestikust, reljeefist,
kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede-ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.

Vastavalt LKS § 34 on ranna voi kalda kaitse eesmirk rannal voi kaldalasuvate looduskoosluste
séilitamine, inimtegevusest 14htuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepéddsu tagamine. Keskkonnaamet annab oma seisukoha
chituskeeluvoondi vahendamisele iga nimetatud asjaolu eraldi kaaludes.

Otsus ehituskeeluvoondi vihendamise voimalikkuse kohta

Lahtudes LKS § 40 sitestatust, jargnevates punktides esitatud asjaoludest ja selgitustest, ning
arvestades, et detailplaneeringuga kavandatud Vérska sanatooriumi majutuskorpuse laiendamisega on
tagatud kaldaalale juurdepdds ja vaba liikkumine rannal, planeeringualal hoonestusala midramisel on
arvestatud Peipsi jarve kalda looduskooslustega, planeeringulahendus arvestab kalda eripiraga asustuse
suunamisel, on suure avaliku huviga ja ei too kaasa olulist inimtegevuse kahjuliku mdju suurenemist,
on chituskeeluvoondi viahendamine pohjendatud.

Keskkonnaamet annab nousoleku Voru maakonnas Setomaa vallas Viike-Rosna Kkiilas
Sanatooriumi katastriiiksusel (katastritunnus 93401:002:0343) Peipsi jirve ehituskeeluvoondi
vihendamiseks vastavalt Virska sanatooriumi detailplaneeringu seletuskirja skeemil 3 ning
planeeringulahenduse p6hijoonisel (joonis 4 ,,Pohijoonis®) niidatud ulatuses.

Nousolek kehtib vaid detailplaneeringu seletuskirjas ja selle joonisel 4 ,,PGhijoonis® kavandatud
tegevustele ning planeeringulahendusele. Planeeringulahenduse muutmisel maakasutuse sihtotstarbeid
voi ehituskeeluvoondis ehitustingimusi puudutavalt kdesolev ehituskeeluvoondi vihendamise otsus ei
kehti, kuna vastavaid mdjusid kalda kaitse-eesmirkidele ei ole hinnatud, mistSttu detailplaneeringu
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olulise muutmise voi uue detailplaneeringu puhul on vaja taotleda uuesti ehituskeeluvoondi vaihendamist
LKS § 40 alusel.

1. Faktilised asjaolud

Planeeringuala hdlmab Voru maakonnas Setomaa vallas Viike-Rdsna kiilas asuvaid VARSKA
SANATOORIUM kinnistu (kinnistusraamatu registriosa nr 851538) koosseisu kuuluvat Sanatooriumi
katastriiiksust ~ (katastritunnus  93401:002:0343, edaspidi  Sanatooriumi  katastriiiksus) ja
kinnistusraamatu registriossa nr 7207850 kantud 18179 Virska sanatooriumi tee Kkatastriliksust
(katastritunnus 93401:002:0355).

Sanatooriumi katastritiksuse kogupindala on 10,16 ha ning maakasutuse sihtotstarve 95% tihiskondlike
ehitiste maa ning 5% &rimaa®, 18179 Virska sanatooriumi tee kogupindala 11301 m? ning maakasutuse
sihtotstarve 100% transpordimaa®. Pindala detailplaneeringuga hdlmatud alal on 5,2 ha.

Sanatooriumi katastriliksus piirneb lddnest Virska lahega, mis moodustab osa Peipsi jirvest’.
Tulenevalt LKS § 38 Ig 1 punktist 2 ulatub planeeringualale 100 m laiune Peipsi jérve ranna
chituskeeluvoond. LKS § 38 Ioikest 3 tulenevalt on ranna ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste
chitamine keelatud. Planeeringualast pohja- ja 1dunasuunas paiknevad valdavalt iiksikmajapidamistega
hoonestatud maad, 1dunakaarde jadb sanatooriumiga koos toimiv veekeskus, idasuunas on valdavalt
metsamaad.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Sanatooriumi katastriiiksusel asuva Virska sanatooriumi
majutuskorpuse laiendamine. Kuna suurem osa planeeringualale kavandatud hoone laiendusest jadb
Peipsi jdrve chituskeeluvoondisse, tehakse detailplaneeringuga ettepanek ehituskeeluvoondi
viahendamiseks. Taotletav ehituskeeluvoondi vdhendamine on vélja toodud Virska sanatooriumi
detailplaneeringu seletuskirja skeemil 3 ning planeeringulahenduse pohijoonisel (joonis 4).
Ehituskeeluvoondi vihendamine hdlmab Sanatooriumi katastritiksust.

Planeeringu pdhilahendus keskendub maa-alale, mis jadb olemasolevast sanatooriumikompleksist l4éne
suunas. Detailplaneeringu eesmérgiks on néha ette vdimalused Vérska sanatooriumi olemasolevate
vaartuslike hoonete laiendamiseks algselt kavandatud mahus. Praeguseks on kompleksi kavandatud
lahendusest valmis sanatooriumi magamiskorpus (EHR kood 110017369, rajatud 1978. a), sookla (EHR
kood 110017368, rajatud 1984. a), balneoteraapiakeskus (EHR kood 110017370, rajatud 1987. a) ja
magamiskorpuse jatk (EHR kood 110019062, rajatud 1997. a). Ehitised on rajatud iihe projekti kohase
terviklahendusena ning on omavahel fiiiisiliselt ja funktsionaalselt ithendatud. Detailplaneeringuga
soovitakse jitkata algse projekti kohaselt majutuskorpuse viljaarendamisega juba 1980. aastal
paigaldatud rammvai vundamendile. Objekti kohapealsel vaatlusel olid vaiad tuvastatavad. Virska
sanatooriumi  majutuskorpuse  laiendamine  Peipsi  jdrve  echituskeeluvoondisse  jargib
sanatooriumikompleksile kavandatud esialgset arendusplaani, mis ressursside vihesuse tottu jii esilagu
realiseerimata.

Planeeringuala krundistruktuuri kéesoleva planeeringuga ei muudeta. Uute hoonete piistitamine on
jaotatud kahte jarku ning kokku on uushoonestuse ehitusaluseks pinnaks ette nahtud maksimaalselt 1300
m?, mis jaguneb vastavalt 600 m? esimeses ning 700 m? teises etapis. Virska sanatooriumi
hoonekompleksi laiendamise ja uue majutuskorpuse lahendus ja vélisilme kujundus jargib iildjoontes
kompleksile midratud algset eskiislahendust. Planeeringujoonistel on sanatooriumi uue majutuskorpuse
hoonestusala antud lubatud hoonemahust suuremana, et voimaldada projekteerimisetappides parima
arhitektuurse ning ruumilise terviklahenduse véljatootamist.

Seoses majutuskompleksi ja viikesadama arendamisega tekkis vajadus muuta krundisisest teedevorku
(sh osaliselt ehituskeeluvoondisse jadvat osa). Majutuskorpuse laienduse asukohaga seoses rajatakse
viikesadama teenindamiseks uus 3,5 meetri laiune autotee, mis kulgeb hoonestusalast pdhja pool.
Viikesadama juures asuva tuletdrje veevotukaevu juurde on planeeritud normidele vastav péadsteautode

3 kdlvikuline jaotus: haritav maa 0,05 ha, looduslik rohumaa 1,86 ha, duemaa 0,46 ha, muu maa 4,81 ha
4 kdlvikuline jaotus: looduslik rohumaa 1086 m?, metsamaa 4603 m?, muu maa 5612 m?
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iimberpooramiskoht. Lisaks on viikesadama juurde ette ndhtud kaks parkimiskohta, mida saaksid
kasutada sadamat teenindavad sdidukid. Nimetatud teed ja platsid asuvad osaliselt Peipsi jarve
chituskeeluvoondis ning antud juhul rakendatakse LKS toodud erandeid, mille kohaselt
chituskeeluvoond ei laiene  kehtestatud detailplaneeringuga voOi kehtestatud {tldplaneeringuga
kavandatud avalikult kasutatavale teele (alus LKS § 38 1g 5 p 10) ega sadamachitisele (alus LKS § 38
lg 5 p 2). Kuivord koik ehituskeeluvoondisse planeeritud teed on ette ndhtud avalikuks kasutuseks ning
planeeritud kasutuses oleva sadama juurdepiisutee on otseselt sadamachitist teenindav rajatis, liigituvad
nimetatud teed seaduses méédratletud erandi alla ning antud ehituskeeluvoondi vihendamise menetluses
ei késitleta.

Viikesadama korvale on planeeritud supelrand. Peipsi jarve didrde jadb viike supluskoht, mille
veekvaliteedi iile teostab kontrolli Terviseamet. Kuivord tegu on avalikkusele hidsti juurdepddsetava
kohaga ja nii kohalike seas kui sanatooriumi kiilastajatel poolt armastatud ujumiskohaga, moodustatakse
eraldi supelranna ala, mis vdimaldaks alale piistitada ranna teenindamiseks vajalikke rajatisi nagu
erinevad mingu- ja spordivahendid, riietuskabiinid jms kiilastajatele modeldud vabaaja veetmise
vOimaluste rikastamiseks pakutavaid spordi-ja puhkerajatisi. Kavandatavaks tegevuseks
ehituskeeluvoondi vihendamise vajadust ei kaasne, kuna LKS § 38 1g 4 p 3 kohaselt ei laiene ehituskeeld
supelranda teenindavale rajatisele ning supelranda teenindavate rajatiste iseloomu ja paigutuse médrab
kohalik omavalitsus.

2017. a haldusreformi eel paiknes planeeringuala Pdlvamaal Virska vallas ning maa-ala késitlevad iild-
ja teemaplaneeringud on seotud vana haldusjaotusega. P3lva maakonnaplaneeringu 2030+° alusel ei
kuulu planeeritav ala vaartuslike maastike loetellu, samuti ei paikne rohevorgustiku alal. Vérska valla
tildplaneeringu’ jargi on planeeringuala suuremas osas madratud puhke- ja virgestusmaaks. Téiendavalt
jadb kaldale vdike supelranna maa ning sadama/sildumiskoht. Kéesoleva detailplaneeringuga ei tehta
ettepanekuid maa kasutamise juhtotstarbe muutmiseks, kuid tépsustatakse supelranna ning sadama maa-
alade piire. Kuna Sanatooriumi laiendusele méératud ala jaab Peipsi jarve ehituskeeluvodndisse ja
detailplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi muutmiseks, on tegemist iildplaneeringut
muutva detailplaneeringuga.

Setomaa Vallavalitsus on ehituskeeluvoondi vahendamise taotlemisel r6hutanud, et Vérska sanatoorium
on kogu Setomaa piirkonna jaoks olulise tdmbeobjekt, mis annab t66d paljudele kohalikele elanikele ja
on seega seostud suure avaliku huviga nii kohalikele elanikele kui ka kiilastajale. Sanatooriumi ja sellega
seotud Virska veekeskuse kiilastatavus suureneb, tegu on nii Eestis kui ldhinaabrite juures hinnatud
raviasutusega, mistottu on viga oluline luua kiilastajatele tdiiendavaid 66bimisvoimalusi ning panustada
kogu kompleksi kaasajastamisse, uuendamisesse ja arengusse ning tegevuse elluviimiseks on suur
avalik huvi.

Kéesolevas ehituskeeluvoondi vdhendamise ndusoleku andmise kaalutluses hinnatakse jérgnevalt
vastavalt taotlusele ehituskeeluvoondi vdhendamist Vérska sanatooriumi detailplaneeringu seletuskirja
skeemil 3 ning planeeringulahenduse pdhijoonisel mirgitud ala ulatuses 100 meetrilt kuni 30 meetrini.

2. Kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine
Kalda kaitse eesméark on kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine.

Planeeringualal ei ole olemasolevaid vdi kavandatavaid kaitstavaid loodusobjekte ning seal ei ole
registreeritud kaitstavate liikide kasvukohti, elupaiku ega looduskaitseliselt vaartuslikke elupaigatiiiipe.
Piirkonnas on kaitstava liigi leiukoht (I1I kategooria kaitsealuse kalaliigi vingerjas, Misgurnus fossilis)
seotud planeeringualaga piirneva Peipsi jdrvega. Tegemist on suurepindalalise, mitte vaid
detailplaneeringuga kiilgnevat jirveosa holmava leiukohaga.

Alal, kus taotletakse ehituskeeluvoondi vahendamist (kogu krundi ehitistevaba pinna ulatuses), on
tegemist avaliku ruumiga ning intensiivse inimtegevuse poolt mdjutatud kooslusega. Sinna on
kujundatud valdavas ulatuses hooldatava muruga kaetud Oueala (kolvikukaardi kohaselt muu maa

¢ kehtestatud P6lva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676
7 kehtestatud Virska Vallavolikogu 21.07.2006 miirusega nr 20
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kSlvik), mille piires on erinevatel aecgadel rajatud ranna ehituskeeluvdoondisse mitmesuguseid
puhkefunktsiooniga ehitisi (sadamakiosk, laululava, jalgteed ja istumiskohad jne). Alal kasvab ka
hooldatud puudegruppe ja iiksikpuid, mille seas leidub ménde, sookaski, tammi, hoberemmelgaid ja
erinevaid vahtraliike. Peipsi jarve dédres asub praegu vidike sildumiskoht ning suplusala. Tegemist on
avalikuks kasutuseks mdeldud vabaajaveetmise alaga.

Detailplaneeringu elluviimisel hdvinevad kavandatud ehitusaladel esinevad senise inimtegevuse poolt
tugevalt mojutatud kooslused (kus on tuvastatavad ka varasema ehitustegevuse kdidus juba paigaldatud
rammvaiad). Detailplaneeringu realiseerumisel suureneb ka ala kasutuskoormus, kuid planeeritavad
avalikule kasutusele kavandatud avalikud teed ja ldbimoeldult koostatud litkumissuunad pigem
leevendavad pikemas perspektiivis Peipsi jirve &ddrde kavandatud tegevustega kaasnevat véhest
negatiivset moju piirkonna looduskooslustele. Ehitustegevusega kaasnevat negatiivset moju leevendaks
detailplaneeringus antud soovitus séilitada olemasolevat korghaljastust ning suurendada praeguselt
intensiivselt hooldatava haljastuse Okoloogilist védrtust pddsaste istutamise ning niidukoosluste
loomisega.

Kokkuvdtvalt on detailplaneeringuga planeeritud hoonestusala juba inimtegevuse poolt mdjutatud,
looduskooslused seal sisuliselt puuduvad ning olemasolevale sanatooriumi laiendamine ei avalda Peipsi
jarve ranna looduskooslustele olulist tdiendavat kahjulikku moju. Vottes arvesse planeeringuala
ajaloolist olemust ja ala pikaajalist kasutust avaliku ruumina ei ole detailplaneering pShimottelises
vastuolus ranna kaitse eesmairgiga séilitada rannal esinevaid looduskooslusi.

3. Inimtegevusest liihtuva kahjuliku mdju piiramine
Kalda kaitse-eesmérk on inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine.

Virska  Sanatooriumi  olemasolev  hoonekompleks on  varustatud elektri, vee- ja
reoveekanalisatsioonitorustiku, gaasitorustiku, soojatorustiku ning telekommunikatsiooni kaabliga.
Uusi liitumisi ei ole planeeringuga ette ndhtud, ent seoses majutuskorpuse laiendusega voib ilmneda
vajadus tehnovorkude- ja torustike krundisiseseks pikendamiseks voi iimberpaigutamiseks.

Planeeringu chituslaad peab arhitektuurselt sobituma olemasolevasse looduslikku, puhkevaartuslikku
keskkonda ning haakuma olemasoleva sanatooriumikompleksiga. Juurdepdds planeeringuala
teenindavatele parkimisplatsidele toimub riigi korvalmaanteelt 18179 Virska sanatooriumi tee. Uusi
mahasdite planeeringuga ei kavandata ehk séilib olemasolev olukord.

Arvestades sanatooriumi majutuskorpuse laiendamisega kaasnevat suurenevat kiilastuskoormust,
rajatakse tdiendavalt parkimiskohti. Uued parkimiskohad on paigutatud Sanatooriumi katastriiiksusele,
arvesse on voetud et voimalikult suures ulatuses sdiliks puhkekompleksi timbritsev vaartuslik maastik
ja minnimets. Pdhilised mootorsdidukite juurdepddsuteed ning parklad asuvad viljapool jérve
ehituskeeluvodndit. Uhe suure parklamahu asemel on eelistatud mitmete viiksemate parkimissoppide
rajamist ning olemasolevate  parkimisplatside = korrastamist ja  laiendamist. = Virska
sanatooriumikompleksi projekt loetakse iiheks silmapaistvaks nditeks 20. sajandi arhitektuurist,
laienduses jargitakse sama postmodernistlikku joont.

Kokkuvdtvalt on kavandatav hoonestusala juba inimtegevuse poolt muudetud piirkond ning
olemasoleva hoonele planeeritud laienduse ehitamine ei oma inimtegevusest ldhtuvat olulist kahjulikku
moju. Inimtegevusest ldhtuv moju avaldub ehitusaegse echitustegevuse ajal (hoone ehitamine,
tehnovorgud jne), kuid kuna juurdepddsuks saab kasutada olemasolevaid teid ja véljakujunenud
litkumissuundi, siis ei ole ehitusaegne inimtegevusest ldhtuv kahjulik moju eeldatavalt mérkimisvddrne
ega piisiv. Tegevuse realiseerumiseks on kaalukas avalik huvi.

Vottes arvesse planeeringuala ajaloolist olemust ja ala pikaajalist kasutust avaliku ruumina, ei ole

detailplaneeringu elluviimisel ette néha olulist inimtegevusega kaasneva tdiendava kahjuliku mdju
avaldumist Peipsi jarve kaldale ega jarvele endale.
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4. Kalda eripéra arvestava asustuse suunamine

Kalda kaitse eesmérk on kalda eripéra arvestava asustuse suunamine. LKS § 40 16ike 1 kohaselt tuleb
chituskeeluvoondi viahendamisel 1dhtuda reljeefist ja vdljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvoondisse kavandatakse Virska sanatooriumi olemasolevatele hoonetele (magamiskorpus,
magamiskorpuse II jark, sookla, balneoteraapiakeskus ja sadamakiosk — kokku ehitusalune pind ca
4200 m?) laiendusena kahte tdiendavat hoonet (etapp I ca 600 m?, lubatud kuni 6 korrust ja etapp II ca
700 m?, lubatud kuni 3 korrust). Kavandatud hoonestusala valikul on lahtutud optimaalsest ja ehitisele
esialgselt kavandatud laienduse asukohast ning arvestatud piirkonna kalda eripéra ja avaliku huviga.

Kuna planeeringuga kavandatakse ligi pool sajandit toiminud sanatooriumikompleksi arendamise
jatkamist, arvestab planeeringulahendus piirkonna véljakujunenud asustusstruktuuriga (avalik ruum,
hea juurdepéésetavus, funktsionaalsus). Planeeringulahendus ldhtub kdlvikute piiridest, kasutades &ra
katastriliksusel asuva véljakujunenud avatud ala (muu maa kolviku). Planeeringulahendus on sellele
piirkonnale iseloomulik, jérgib hoonete sektsioonile kavandatud postmodernistlikku, esialgse
arhitektuur-ehitusliku l&htejooni, detailplaneeringu lahendus ning realiseerumine ei muuda piirkonna
asustuse eripdra. Lahenduse realiseerumine vdimaldab seniste teenuste laialdasemat kasutust ning
pakkumist. Planeeringulahendus ei ole vastuolus piirakonna reljeefiga — planeeringuala on valdavalt
tasane, mullakaardi andmete kohaselt parasniiske v3i norgalt (ajutiselt) liigniiske ning teadaolevalt ei
ole ohustatud iileujutuste poolt.

Kokkuvdtvalt arvestab planeeringulahendus piirkonna ajaloolise asustusstruktuuriga ja piirkonna
reljeefiga, ldhtub kolvikute piiridest ning on antud aspektist lihtudes ranna kaitse eesmairkidele
neutraalse mdjuga. Planeeringu realiseerumine ei muuda piirkonna asustuse eripéra.

5. Vaba liikumise ja juurdepiisu tagamine

Kalda kaitse eesmérk on vaba liikkumise ja juurdepéddsu tagamine.

Virska Sanatooriumi majutuskorpuse laiendamine on suure avaliku huviga, tegevus on avalikkusele
suunatud, sest kavandatavad teenused on mdeldud koigile inimestele. Detailplaneeringuga kavandatud
hoonestusala ei piira kallasraja kasutamist ega vaba ldbipédésu kaldaalale.

Vaba liikkumine kallasrajal on seega tagatud ning vastuolu kalda kaitse-eesmérkidega antud aspektist ei

ole. Planeeringulahenduse realiseerumisel Peipsi kaldale ei avaldu negatiivseid mojusid ega piiranguid
inimeste ja loomade liikumisele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Riho Kuppart
peadirektor

Annika Tuum 5697 9133
annika.tuum@keskkonnaamet.ee
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