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Viirska Pikk tn 33 ja Pikk 52
detailplaneeringu osaline
heakskiitmine

Setomaa Vallavalitsus esitas 04.03.2022 kirjaga nr 7-5/457 Rahandusministeeriumile
planeerimisseaduse § 90 Idike 1 alusel heakskiitmiseks Vérska Pikk tn 33 ja Pikk 52
detailplaneeringu. Detailplaneering soovitakse kehtestada osaliselt, jattes kehtestatavast alast
vélja krundi Pos 1. Kohalik omavalitsus on selgitanud, et detailplaneeringu koostamise ajal
on arendaja krundile Pos 1 ebaseaduslikult rajanud veekaitsevoondisse ehitised. Nimetatud
tegevuse osas on algatatud haldusmenetlus ja detailplaneeringu jitkamist Pos 1 osas ndhakse
parast menetluse tulemuste selgumist. Taotluses on toodud, et avaliku viljapaneku kestel
arvamusi ja ettepanekuid ei esitatud.

Taotlusele on lisatud Virska Pikk tn 33 ja Pikk 52 detailplaneering (edaspidi ka
detailplaneering) ja selle menetlemise dokumendid.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 16ike 5 ja § 90 1ike 3 kohaselt on iildplaneeringut muutvale
detailplaneeringule heakskiidu andmise otsustamisel riigihalduse ministri voi tema volitatud
ametniku padevuses planeeringu digusaktidele vastavuse kontrollimine ja ndusoleku andmine
kehtiva tildplaneeringu muutmiseks.

Detailplaneeringu algatati Setomaa Vallavolikogu 30.01.2020 otsusega nr 1. Planeeritav maa-
ala, suurusega 7,4 ha, hdlmab Pikk tn 33, Pikk 52 ja Pikk tn 52a maatiksusi ja osaliselt 18178
Virska-Ulitina maanteed. Detailplaneeringu koostamise eesmairgiks on kavandada
planeeringualale elamumaa, turismi-, matka ja viljasdidukoha maa, majutushoone maa ning
kultuuri- ja spordiasutuse maa krundid.

Detailplaneeringu koostamist on korraldanud Setomaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostaja on Paabor Projekt OU, maastikuarhitekt Marlen Paabor. Planeeringu koostaja vastab
PlanS § 6 punktis 10 esitatud nduetele.

Detailplaneeringu lahendus

Pikk tn 33 katastriiiksus jagatakse kolmeks krundiks. Pos 1 krundi kasutamise sihtotstarbed
on iiksikelamumaa 70% ja majutushoone maa 30%. Krundil suurusega 8539 m? on kaks
olemasolevat hoonet (pdhihoone ja puurkaevu hoone). Hooned on lubatud rekonstrueerida ja
pohihoone mahtu laiendada kuni 40%. Krundile on planeeritud supluskoht ja seda
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teendindavad rajatised (randumissild, riietuskabiinid, minguviljak, pingid). Uusi
ehitusloakohustuslikke hooneid Pos 1 krundile planeeritud ei pole.

Pos 2, suurusega 5394 m?ja Pos 3, suurusega 3106 m?, on iiksikelamumaa krundid, kuhu on
lubatud rajada kuni kolm hoonet (pShihoone ja kaks abihoonet) suurima lubatud ehitusaluse
pinnaga 400 m?, pdhihoone lubatud kdrgus kuni 8 m ning abihoone kdrgus kuni 5 m.

Pikk tn 52 katastriiiksus jagatakse seitsmeks krundiks (Pos-id 4, 5, 6, 7, 8, 8a, 10). Pos 4
krundi, suurusega 5004 m?, kasutamise sihtotstarbed on majutushoone maa 60% ja
korterelamumaa 40%, kuhu on lubatud kolm hoonet: pdhihoone maksimaalse korgusega 11,5
m ja kaks abihoonet kdrgusega 5 m, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 400 m?. Olemasolev
hoone on lubatud rekonstrueerida ja/voi laiendada kuni 33% ning rajada sinna 6-korteriga
korterelamu.

Pos 5 suurusega 2191 m? ja Pos 6 suurusega 2108 m? on iiksikelamumaa krundid, kuhu on
lubatud rajada kuni kolm hoonet (pdhihoone ja kaks abihoonet) suurima lubatud ehitusaluse
pinnaga 400 m?, pdhihoone lubatud kdrgus kuni 8 m ning abihoone kdrgus kuni 5 m.

Pos 7 majutushoone maa krundil, suurusega 3539 m? on lubatud olemasolev hoone
rekonstrueerida ja/voi laiendada kuni 33%. ja lisaks on lubatud rajada kaks abihoonet. Krundi
suurim lubatud ehitusalune pind on 400 m?, pdhihoone lubatud kdrgus kuni 8 m ning
abihoonete korgus kuni 5 m.

Pos 8 turismi-, matka- ja viljasdidukoha maa krundile, suurusega 29 603 m?, on lubatud rajada
puhkeotstarbelisi ja vaba aja veetmiseks sobilikke rajatisi (kokku 7). Planeeritud on rajada
jalakiijate terviserada, terviseraja ddrde vahendeid vilispordi tegemiseks, minguviljak
viikelastele, 10kkeplats, vorkpalli manguvéljak, telkimisala ning karavanide parkla.

Pos 8a turismi-, matka- ja viljasdidukoha maa krundile, suurusega 1785 m?, nihakse
ajaloolise Pohjalaagri kompleksi kuuluva hoone samas mahus rekonstrueerimine, lubatud
suurim ehitusalune pind 30 m? ja hoone kdrgus 5 m.

Pos 10 moodustatakse eraldiseisev tee ja tidnavamaa krunt, kus paikneb olemasolev
juurdepddsutee, mis on ette ndhtud voorandada kohalikule omavalitsusele peale tee
viljaehitamist ning miiratakse avaliku kasutusega teeks, et oleks tagatud barakkidele ja
moodustatavatele uutele kruntidele juurdepéads.

Pos 9 (Pikk tn 52a) maaiiksuse piire planeeringuga ei muudeta. Krundile midratud
sihtotstarbed on kultuuri- ja spordiasutuse maa 70% ja majutushoone maa 30%. Krundil
paiknevad kolm Pdhjalaagri aegset meeskonna barakki, mis ei ole hetkel kasutuses.
Barakid on kultuurimélestiste registrisse kantud militaarpdrandina. Detailplaneeringu
elluviimisel on hooned planeeritud vdtta kasutusele kiilastuskeskusena, majutuskohana,
nditusemajadena voi muuks puhke- ja turismimajandust toetavate hoonetena.

Detailplaneeringuga on antud lahendus heakorrastusele, haljastusele, juurdepaisuteedele,
parkimisele ning médratakse servituutide ja kitsenduste vajadused.

Uhinenud Setomaa valla iildplaneeringu kehtestamiseni kehtib planeeringualal endise Virska
valla {iildplaneering (kehtestatud Viarska Vallavolikogu 21.07.2006 méddrusega nr 20) ja
ildplaneeringut tipsustav teemaplaneering ”Setomaa kultuuripdrand” (kehtestatud Virska
Vallavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 3). Maakasutuse juhtfunktsioon iildplaneeringu



kohaselt on puhke- ja virgestusmaa. Teemaplaneeringu kohaselt paikneb detailplaneeringu ala
ajaloolist vaartust omaval miljoovéartuslikul PGhjalaagri alal.

Vastavalt PlanS § 142 1dikele 1 voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta Vérska Vallavolikogu 21.07.2006 miirusega nr 20 kehtestatud
Virska valla iildplaneeringut maakasutuse juhtotstarbe osas ja ettepanek ehituskeeluvoondi
vihendamise osas. Ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepanek on kajastatud planeeringu
pohijoonisel (joonis 4) ja tehnovdrkude joonisel (joonis 5). Uldplaneeringu muutmise
pohjendus on esitatud seletuskirja punktis 6.5 ja muudatusettepanek on kajastatud graafiliselt
joonisel 6.

Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu koostamine algatati Setomaa Vallavolikogu 30.01.2020 otsusega nr 1.
Sama otsusega jdeti algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH). Teade
planeeringu algatamisest ja KSH algatamata jatmisest avaldati Ametlikes Teadaannetes
04.02.2020, valla veebilehel, maakondliku levikuga ajalehes Lounaleht 04.02.2020 ning
valla ajalehes Setomaa veebruar 2020 numbris. Kirjaga teavitati kaasatud isikuid ja
koostodtegijaid.

Detailplaneeringu eelndu (eskiisi) avalik véljapanek korraldati ajavahemikul 27.08.—
28.09.2020. Teade avalikust viljapanekust ja arutelust avaldati 13.08.2020 ajalehes
LounaLeht ja vallalehes Setomaa septembrikuu numbris. Koostodtegijaid ja kaasatud isikuid
teavitati kirjaga 13.08.2020. Planeeringuga oli voimalik tutvuda Voru valla veebilehel ning
vallavalitsuses. Planeeringu eelndu tutvustav avalik arutelu toimus 06.10.2020 Setomaa
vallavalitsuses.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Transpordiamet (28.04.2021), Maa-amet (08.04.2021),
Keskkonnaamet (04.05.2021), Muinsuskaitseamet (11.05.2021), Padsteamet (15.02.2022).
Tehnovdrkude haldajad on olnud kaasatud planeeringu koostamisse. Kaitseministeerium ning
Politsei ja Piirivalveamet ei vastanud 30 pdeva jooksul, ega taotlenud ka tdhtaja pikendamist.
Tulenevalt PlanS § 85 ldikest 3 on kohalik omavalitsus lugenud detailplaneeringu
kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks.

Detailplaneering vdeti vastu ja suunati avalikule véljapanekule Setomaa Vallavolikogu 27.05.
2021 otsusega nr 13. Detailplaneeringu avalik védljapanek toimus ajavahemikul 18.06-
18.07.2021. Teade avalikust véljapanekust avaldati 27.05.2021 Setomaa valla veebilehel,
ajalehes Lounaleht 03.06.2021. Avalikustamisest teavitas kohalik omavalitsus
koostodtegijaid ja kaasatud isikuid 31.05.2021 kirjaga. Detailplaneeringuga oli vdimalik
tutvuda Setomaa valla veebilehel ja Setomaa vallavalitsuses. Avaliku viljapaneku ajal
kirjalikke arvamusi ei esitatud, mistdttu tulenevalt PlanS § 88 ldikest 2 vallavalitsus avalikku
arutelu ei korraldanud.

Keskkonnaamet 13.12.2021 kirjas nr 7-13/21/13239-5 andis ndusoleku Orsava jirve kalda
ehituskeeluvoondi vdhendamiseks osaliselt. Kirjast ndhtub, et amet ndustub ehituskeelu
voondi vdhendamisega Virska alevik Pikk tn 33 ja Pikk tn 52 detailplaneeringu
planeeringuala piires (kinnistul Pikk tn 33) planeeringulahenduse joonisel 4-AK (planeeringu
pohijoonis, detailplaneeringu versioon 14.09.2021) ndidatud katastriliksusel olemasolevate
ehitisregistrisse kantud hoonete hoonetealuse maa ulatuses.



Keskkonnaamet ei andnud ndusolekut ehituskeeluvédndi vihendamiseks Orsava jirvele
chitatud tammile ja sellele piistitatud lehtlale, kuna tamm ja tiik on rajatud ebaseaduslikult
ning pole selge, kas ja millisel kujul on vdimalik seda seadustada.
Amet on kirjas mirkinud, et detailplaneeringu vastavaid jooniseid tuleb enne kehtestamist
korrigeerida viisil, et ehituskeeluvoondi vihendamine holmaks tiksnes Keskkonnaameti kirjas
nimetatud hoonete alust maad ja minguvéljakut ning ei hdlmaks lehtla alust maad.
Rahandusministeerium tuvastas, et korrektuurid on planeeringulahendusse vastavalt ndutule
sisse viidud.

Kokkuvote

Tutvunud esitatud planeeringumaterjalidega, on Rahandusministeerium seisukohal, et
heakskiiduks esitatud osas on detailplaneeringu koostamisel l&htutud PlanS §-s 126
detailplaneeringu sisule esitatavatest nouetest ja jirgitud planeerimisseaduses sitestatud
avaliku menetluse ndoudeid. Kohalik omavalitsus on planeeringu koostamisel arvestanud
planeerimisseaduse teises peatiikis sdtestatud planeerimise pohimdtteid. Detailplaneeringu
lahenduse koostamisel on arvestatud Polva maakonnaplaneeringus 2030+ maalise piirkonna
ruumilist arengut suunavate pohimdtetega.

Uldplaneeringu muutmist on pdhjendatud seletuskirja peatiikis 6.5. ,,Uldplaneeringu
pohilahenduse muutmise pdhjendus*, mille kohaselt ndhakse vajadust puhke- ja virgestusmaa
alale maiidrata tdiendavaid maakasutusfunktsioone, et téita aktiivse ja mitmesuguste
vOimalustega puhkeala eesmérki. FElamumaa sihtotstarve kavandamine puhkeala
funktsioonile lisaks tuleneb soovist tihendada Virska aleviku tiheasustusala, et inimtegevus
ja maakasutus oleks antud asukohas aastaringne. Elamumaadele osalise korvalfunktsiooni
médramine, voimaldab kohalikel elanikel tegeleda ka majutusteenuste pakkumisega.

Rahandusministeerium leiab, et endise Vérska wvalla iildplaneeringu muutmine on
pohjendatud. Rahandusministeerium ndustub kehtiva Virska valla iildplaneeringu muutmise
ettepanekuga. PlanS § 142 1dike 8 alusel palun kanda muudatus iildplaneeringusse 30 pieva
jooksul pérast detailplaneeringu kehtestamist.

Vastavalt PlanS § 90 16ikeke 5 voib valdkonna eest vastutav minister vOi tema volitatud
ametnik pohjendatud vajaduse korral teha ettepaneku kehtestada planeering osaliselt. Setomaa
Vallavalitsus 04.03.2022 kirjas nr 7-5/457 on pdhjendanud kehtestatavast detailplaneeringust
Pos 1 krundi véljaarvamise vajadust ja tugineb eelkdige Keskkonnaameti 27.12.2021 kirjas
antud hinnangule. Vallavalitsus on selgitanud, et osalise kehtestamise pdhjuseks on asjaolu,
et Pos 1 on ebaseaduslikult veekaitsevoondisse rajatud tiik ja lehtla. Keskkonnaameti
hinnangul tuleb endise olukorra taastamiseks ajada tiik kinni ja pinnas tasandada, seetdttu Pos
1 suhtes algatati haldusmenetlus ja detailplaneeringu menetlus selles osas jatkub pérast
tulemuste selgumist.

Detailplaneeringu seletuskirja algusesse on lisatud selgitus: ,,Kdesolevas detailplaneeringus
ei kuulu Pos 1 kehtestamisele. Planeeringu seletuskirjas ja joonistel on mittekehtestatav osa,
Pos 1, tdhistatud eraldi tingmaérgiga ja seletuskirjas on Pos 1 kohta kdiv informatsioon
maérgitud halli tekstiga. Kdesolevas planeeringus krundi Pos 1 kohta mérgitu detailplaneeringu
osa on iiksnes informatiivne. Vastuvoetud detailplaneeringu alusel saadi Keskkonnaametilt
vaid osaline ndusolek ehituskeeluvoondi vihendamiseks detailplaneeringule (vt asjaolusid ptk
7.12), seega Pos 1 suhtes jatkub haldusmenetlus ja 10plik lahendus leitakse viljaspool
detailplaneeringut.“ Joonistel 4 ja 5 on selgelt eristatud detailplaneeringu mittekehtestatav Pos
1 osa.



Arvestades Setomaa Vallavalitsuse heakskiidu taotluses toodud selgitusi ning asjaolu, et
oigusaktidega vastavuses olevas osas saaks alustada planeeringulahenduse elluviimist, on
voimalik detailplaneering heakskiita osaliselt. Detailplaneeringu menetlemist heaks kiitmata
Pos 1 krundi osas on vallavalitsusel voimalik jitkata kooskdlas planeerimisseadusega.

Lahtudes PlanS § 142 16ikest 5 ja § 90 l0ikest 2 ning arvestades PlanS § 90 loikes 5
sitestatut ja riigihalduse ministri 11.11.2021 késkkirja nr 153 punktis 2 antud volitust,
annan heakskiidu Virska alevik Pikk tn 33 ja Pikk tn 52 detailplaneeringule osas, millest
on vilja arvatud paneeritud krundi Pos 1 maa-ala. Tagastan detailplaneeringu heaks
kiidetud osas kohalikule omavalitsusele kehtestamise iile otsustamiseks ning edasiseks
menetlemiseks heaks kiitmata Pos 1 osas.

Paberkandjal detailplaneeringu materjalidele palun tulla jdrgi Rahandusministeeriumi
regionaalhalduse osakonna Kagu-Eesti talitusse aadressil Voru, Jiiri tn 12
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