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Véarska sanatooriumi detailplaneering

V6ru maakond, Setomaa vald,

Véike-Rdsna kiila,

Sanatooriumi katastrilksus (tunnus 93401:002:0343),
18179 Vérska sanatooriumi tee (tunnus 93401:002:0355)

Detailplaneeringu
katastriiiksusel
laiendamine.
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eesmark on
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koostamise
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Detailplaneering

Setomaa vallavalitsus

OU Varska Vara

Vello Saar

Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, + 372 5187 602
teele@kobras.ee

Minea Kaplinski - maastikuarhitekt-planeerija

Minea Kaplinski - maastikuarhitekt-planeerija
Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Rein Kaseleht — teehoiutddde spetsialist

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kdnd - tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnam@ju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise juhtekspert:
KSH024 Urmas Uri
Hudrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379.
Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.
Maakorraldustood. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:
e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001.
Maaparandusalal Tegutsevate EttevGtjate Registri (MATER) registreeringud:
¢ Maaparandusststeemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimist6é6 MU0010-00;
e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.
Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
téhtajatu). Ehitisméalestiste, ajaloomélestiste, téostusmalestiste ja UNESCO maailmapéarandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja  muinsuskaitseline jarelevalve (s.h  muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.
Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest,
heit- ja reoveest proovivGtmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.
Kutsetunnistused:
e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;
o Diplomeeritud méaeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;
¢ Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E0O00481 — Ervin R.
Piirsalu;
¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482
— Ervin R. Piirsalu;
¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;
¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029
— Kert Kartau;
¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;
o Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;
e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;
e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;
e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Varska Vallavolikogu 21.09.2017 otsus nr 30 ,Véarska
sanatooriumi detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise

algatamata jatmine“.

Kaesoleva detailplaneeringu eesmark on Varska Sanatooriumi majutuskorpuse laiendamine.
Planeeringuala hélmab osa Sanatooriumi (katastritunnus 93401:002:0343) katastriliksustest ning
18179 Varska sanatooriumi teest (katastriliksus 93401:002:0355). Planeeringuala suurus on ca 5,2
ha.

1.1. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

e Planeerimisseadus;

e Pdlva maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®, kehtestatud Pdlva maavanema 13. 06. 05 korraldusega nr 1.1-1/125;

e Pdlva maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud 18.08.2017 Pdlva maavanema korraldusega
nr 1-1/17/676;

e Varska valla tldplaneering, kehtestatud Varska Vallavolikogu 21. juuli 2006. a maarusega nr
20 ,Varska valla uldplaneeringu kehtestamine®;

e Setomaa ettevltluskeskkonna teemaplaneering, kehtestatud 25. 02. 2016 Vérska
Vallavolikogu otsusega nr 10;

e Setomaa kultuuriparandi teemaplaneering, kehtestatud 26. 01. 2012 Varska Vallavolikogu

otsusega nr 3.
1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras AS poolt oktoobris 2017 m&8&distatud geodeetiline alusplaan

mdo&tavas 1:500, t66 nr 2017-201 ning Maa-ameti kaardirakenduse WMS-teenuse kaardimaterjal.
1.3. Detailplaneeringu koostajad

Kaesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt planeerijad Teele Nigola, Minea

Kaplinski ja Kadri Kattai ning kontrollisid planeerija Reet Lehtla ja keskkonnaekspert Ene Kénd.

Kobras AS t66 nr 2017-291 TOOVERSIOON SEISUGA 12.03 6



Varska Sanatooriumi detailplaneering (F’I;DEHHS

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
2.1. Uldinfo

Planeeritav maa-ala asub Vérumaal, Setomaa vallas, Vaike-R8sna kilas ning jaédb Véarska alevikust
ligikaudu 3 km kaugusele p6hja suunas. Varska Vallavolikogu detailplaneeringu algatamise otsusega
(vt lisade kaust |k xx) maaratud algne planeeringuala oli ca 2 ha suurune ning jai taielikult
Sanatooriumi kinnistule. Kuivdrd planeeringu koostamise kaigus ilmnes vajadus liikluslahenduse
tédpsustamiseks, laiendati planeeringuala selliselt, et see hélmaks ka Varska sanatooriumi

juurdepéasuteid ja uusi planeeritud parklaid.

Uue planeeringuala suurus on ca 5,2 ha ning asub kahel kinnistul. Neist esimeseks on Sanatooriumi
katastriliksus (tunnus 93401:002:0343), mille Gldpindala on maa-ameti andmetel 9,97 ha ning teiseks
18179 Varska sanatooriumi tee. Planeeritav ala h6lmab olemasoleva Véarska sanatooriumi
hoonekompleksi, sellest [Adne suunas jadva maa-ala kuni Varska laheni ning sanatooriumit

teenindavad parklad hoonekompleksist idas.

Kuna 2017. aasta haldusreformile eelnevalt paiknes planeeringuala Pdlvamaal Véarska vallas, on ka
maa-ala kasitlevad ild- ja teemaplaneeringud hetkel seotud vana haldusjaotusega. Pdlvamaa
maakonnaplaneeringu ja selle teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“ alusel ei kuulu planeeritav ala vaartuslike maastike loetellu. Kill aga on tegu
Lammijarve rohevorgustiku tuumalaga (T6 Lammijarve). Varska valla (ldplaneeringuga on
maakasutuse juhtotstarbeks maaratud puhke- ja virgestusmaa (skeem 2). Planeeringuala asukoht on

ara naidatud asukohaskeemil (skeem 1) ning joonisel 1.

B o
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Skeem 1. Planeeringuala asukohaskeem. Planeeritav maa-ala on tahistatud roosa varviga.
Aluskaart: Delfi kaardirakendus
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Skeem 2. Vérska valla uUldplaneeringu véljavbte. Erkrohelisega (PP) on tadhistatud puhke- ja virgestusmaa,
helerohelisega (MM) metsamajandusmaa, kollasega (MP) pdllumajandusmaa, heleoranziga (EV) pere-ja
ridaelamumaa, tume-hallikasrohelisega (RR) riigikaitsemaa ning punakaspruuniga (EK) korterelamu maa.
Sinisega on tahistatud Peipsi jarve Varska laht.

Planeeringuala piirneb:

Idas
¢ Mudahoidla (93401:002:0345), katastriliksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa
o Veekeskuse (93401:002:0253), katastriliksuse sihtotstarve 80% Uhiskondlike ehitiste maa,
20% arimaa

Ldunas:
e Sanatooriumi (93401:002:0343), katastriliksuse sihtotstarve 95% Uhiskondlike ehitiste maa,
5% &rimaa
e 18179 Varska sanatooriumi tee (93401:002:0355), katastrilksuse sihtotstarve 100%
transpordimaa

Laanes:
e Ravimuda karjaar (93401:001:0518), katastriiksuse sihtotstarve 100% méaetddstusmaa

Pdhjas:
e Sanatooriumi (93401:002:0343), katastriliksuse sihtotstarve 95% Uhiskondlike ehitiste maa,
5% &rimaa
e Luiga (93401:002:0081), katastritiksuse sihtostarve 100% maatulundusmaa
e Kuusiku (93401:002:0304), katastritiksuse sihtostarve 100% maatulundusmaa
Kdrvalmaantee 18179 Varska sanatooriumi tee on klassita maantee, mille 66paevane liiklussagedus
on vahemikus 200-499 s6idukit. Tegu on kdvakattega maateega, millelt toimub ka ligipaas Varska

sanatooriumisse.

Planeeringualast itta jaédb Mudahoidla (93401:002:0345) kinnistu, kus paiknevad mineraalvee
puurkaevud ning kus levib valdavalt looduslik mannimets. Mudahoidla kinnistule jadb ka vaike
asfaltplats, mille k&rval asub bussipeatus. Samuti piirneb planeeringuala idas Veekeskuse
(93401:002:0253) kinnistu kitsa siiluga.

Kobras AS t66 nr 2017-291 TOOVERSIOON SEISUGA 12.03 8
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Planeeringualast Iduna poole jadb suurem osa Sanatooriumi (93401:002:0343) kinnistust ning 18179
Véarska sanatooriumi tee katastriiiksus (93401:002:0355).

Planeeringualast lad&nde jaéb Peipsi jarve Varska laht, kus asuvad kaks Ravimuda karjaari
katastriliksust. Neist esimene, millega planeeringuala otseselt piirneb (katastrilksuse tunnusega
93401:001:0518) on sihtotstarbelt 100% maetddstuse maa, kus tootab aktiivne ravimudakarjaar
(kaevandamisloa nr KMIN-057, kehtivus kuni 29.12.2019). Ravimuda karjaari teise katastritiksuse
(tunnusega 93401:001:0519) sihtostarve on 100% veekogude maa.

Planeeringuala p6hja poolt piiravad Luiga (93401:002:0081) ja Kuusiku (93401:002:0304)
maatksused on mdlemad valdavalt loodusliku metsakooslusega kinnistud, mille keskel paiknevad

eluhooned.

2.2. Planeeringuala iseloomustus

Planeeringuala on ligikaudu 5,2 ha suurune ning on valdavalt tasase reljeefiga. Absoluutkdrguste
vahemik on 29.90 - 33.48 m ning maapind tduseb laugelt ida suunas. Kdige madalamad alad jaavad
Varska lahe rannale planeeringuala ld&neosas. Suhteliselt Uhetasase reljeefi tottu esineb maa-alal

mdningaid vesiseid kohti.

Maa-ameti mullakaardi andmetel on planeeringuala ldéneosas, Varska lahe kaldal valdavaks
gleistunud keskmiselt leetunud muld, kuid kitsa triibuna leidub seal ka lammi gleimulda. Maa-ala
idapoolses osas on valdavaks keskmiselt leetunud huumuslik leedemuld, esineb ka tugevalt leetunud

mulda. Planeeringuala keskele jaéab vaike keskmiselt leetunud mulla véénd.

Planeeringuala servaaladel ning kontaktvoondis levib peamiselt looduslik mannimets, mis peegeldab
timbruskonnas valdavate leetunud ja leedemuldade pduakartlikkust ja happelisust. Umbruskonnale
tlupilises mannimetsakoosluses levivad lisaks pohiliigile veel noored tammed ning sookased, lisaks
ka Uksikud kuused. Alustaimestuses leidub naturaliseerunud vdorliigina hulgalehist lupiini (Lupinus
polyphyllus). Planeeringualast pfhja ja I6una poole jadvatel rannaaarsetel aladel levib suhteliselt
tulpiline veekogude &aérne niiskuslembene vdsastik, kus leidub erinevaid remmelga- ja pajuliike ning

sookaski.

Sanatooriumist laane suunas jaaval korrastatud puhkealal annab seal tooni mitte Umbruskonnale
tlupiline looduskooslus, vaid istutatud ja hooldatud puude grupid. Nii leidub maa-alal sookaskede,
tammede, hdberemmelgate ja erinevate vahtraliikide gruppe ning ilusaid iiksikisendeid. Uldiselt jatab

planeeringuala siiski Gsna lageda mulje ning valdavaks on suured murupinnad.

Planeeritaval alal leidub rohkelt erinevaid puhkefunktsiooniga rajatisi. Maa-alale on rajatud jalgteede
vorgustik, mis moodustab osa kohalikust tervise- ja Opperajast. Samuti jadb planeeringualale 16ik
discgolf-i rajast. Teede &&res leidub rohkelt istepinke, moéningaid pikniku- ja grillialasid ning
planeeringuala kirdeosas paikneb ka vaike valijdusaal. Planeeringuala ladneossa, Varska lahe kaldale

on rajatud palliplats ning manguvaljak. Lisaks asuvad planeeringuala kontaktvoondis veel jarve-dérne
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laudtee ning vaike tiik, mis paiknevad samuti Sanatooriumi katastriilksusel, ent jAdvad planeeringuala

piiridest napilt véljapoole.

Suurematest rajatistest asub planeeringuala keskosas laululava koos pealtvaatajate tribldniga.
Samuti paikneb planeeringuala loodeosas Varska Sanatooriumile kuuluv sadam koos statsionaarse
paadisilla ning selle kiilge kinnituva ujuva paadisillaga. Sadama k&rvale jaab seda teenindav Seto Line
Reiside sadamakiosk. Sildumisrajatiste kérval asub avalik supluskoht, mille Ule teostab kontrolli

Terviseamet.

2.3. Varska Sanatooriumi ajalugu ja hoonekompleks

Vérska Sanatooriumi kujunemine sai alguse XX sajandi 70. aastatel, kui 1971. aastal kuulutati Varska
lahe Umbrus eeskétt tdnu sealsele ravimudamaardlale ning mineraalveevarudele kohaliku tdhtsusega
kuurordiks®. Sanatooriumi hoonekompleksi arhitektideks on Vilen Kiinnapu ja Ulevi Eljand, kelle
projekti jargi kerkis 1970. - 1990. aastatel mitmes etapis suur kuurordikompleks. Tegu on
mastaapsete, valdavalt modernistlikus ja postmodernistlikus stiilis lahendatud hoonetega, mis

moodustavad Uhe suurejoonelise terviku.

Sanatooriumit ehitati suhteliselt pika perioodi valtel ning ka jargnevate aastate jooksul on seda
remondi kdigus md&nel maaral Umber ehitatud. Sellegipoolest on aga tdhelepanuvaarne, et algse
arhitektuuriprojekti olulisemad detailid ja ilme on vaga hasti sailinud.?2 Nii vdib Varska
Sanatooriumikompleksi lugeda omaaegse arhitektuuri téhelepanuvaarseks naiteks. Ka Eesti
Kultuuriakadeemia projekt ,Eesti 20. sajandi vaartusliku arhitektuuri kaardistamine ja anallis® on
Varska Sanatooriumi lugenud olulise tahtsusega objektiks, mis tuleks kas kultuurivaartusena arvele

votta voi kuulutada riiklikuks kultuurimalestiseks.

Oluline on aga markida, et praeguseks vdlja ehitatud hoonestus ei jargi siiski taielikult algset projekti
ning vorreldes arhitektide esialgse visiooniga tehti ehituse kaigus mitmeid mugandusi. Uhe
silmatorkavama erisusena on algsest U-kujuliseks planeeritud majutuskorpuse osast (vt seletuskirja
joonis 1) rajatud ainult Uks tiivaosa. Sellest, et algselt oli plaan hoone majutustiib suuremana vélja
ehitada, annavad tdendust maa sisse rajatud rammvaiad, mis jargivad algset projekti, kuid on seni

seisnud kasutuse ja funktsioonita.

1 varska Sanatooriumi koduleht. Ajalugu. Kattesaadav:
https://web.archive.org/web/20100611023645/http://www.spavarska.ee:80/index.php?page=87&

2 Ruudi, I. 2009. Eesti 20. sajandi arhitektuuri inventariseerimine, Pdlva maakond. Kattesaadav:
http://register.muinas.ee/ftp/XX_saj._arhitektuur/maakondlikud%20ylevaated/polvamaa/Polvamaa_ehitusparand.pdf
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Joonis 1. Varska Sanatooriumi algne projektjoonis.

2.4. Funktsionaalsete seoste anallils

Planeeritav maa-ala paikneb Vaike-R@sna kilas, mis asub Varska alevikust ligikaudu 3 km kaugusele
pdhja suunas. Funktsionaalselt on planeeringuala ennekdike seotud Varska Sanatooriumi
katastrilksusega. Autode juurdepéaés planeeringualale on lahendatud mddda 18179 Vérska
sanatooriumi teed. Parkimine toimub Sanatooriumi hoonekompleksi parklates, mis asuvad
planeeringuala idaosas. Lisaks kulgeb Sanatooriumi ja Véarska aleviku vahel heas seisukorras
kergliiklustee.
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Sanatooriumi katastriiksust pdhjast ja I6unast Umbritsevad teised kinnistud on valdavalt vaikeste
eramutega krundid, millest enamiku moodustab mannimets v6i rannadarne looduslik rohumaa. Osadel
kruntidel peetakse ka p6ldu. Funktsionaalselt ja métteliselt haakub sanatooriumikompleksiga ka
sellest ca 300 m kaugusele |8una suunas suunas jaav Varska veekeskus, mis koostdos

sanatooriumiga moodustab olulise puhketurismi sihtkoha.

Sanatooriumikompleksist ida poole jaav ala on valdavalt looduslik ning lisaks mannimetsale jaavad
sinna ka maalilised rabamaastikud. Samuti paiknevad sanatooriumist ida suunas mitmed mineraalvee

puurkaevud, mis asuvad planeeringualast valdavalt mdnesaja meetri kaugusel.

Planeeringualast p6hja suunas asuvad kaks kultuuriméalestist — ajalooline kalmistu® ning vaike puust
kabel ehk tsdsson®.

Planeeritavast alast laédnes asub Peipsi jarve Vérska laht, kus paikneb ulatuslik ravimudamaardla.
Samuti on Véarska laht Il kategooria kaitsealuse kalaliigi vingerja (Misgurnus fossiilis) elupaigaks.
Planeeringualast lle lahe jaavad Tonja-Varska kaitseala ning Tonja-Karisilla-Varska looduspark, kus

vahetult rannadarsel alal elab Ill kategooria kaitsealune linnuliik soo-loorkull (Circus pygargus).

Planeeringuala funktsionaalsed seosed on &ara toodud joonisel 2.

2.5. Planeeringualal kehtivad kitsendused

Planeeringualal kehtivad mitmed kitsendused seoses erinevate veekogude ja rajatistega. Maa-ala
labib AS Gaasivorgud B kategooria maagaasi jaotustorustik Varska B3, mille kaitsevodnd on vastavalt
ehitusseadustiku maarusele ,kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded“ mdlemal pool torustiku valispiiri 1 m. Planeeringuala keskosasse
jaavad Telia Eesti AS sideehitised, mille kaitsevoond on 1 meeter mblemal pool sideehitist. Samuti
jaab planeeringuala keskosasse soojatorustik, mille kaitsevoond mdlemal pool torustiku valispiiri on 2

meetrit.

Elektripaigaldistest paikneb planeeringualal madalpinge elektrikaabel, mis teenindab laululava ning
viikest sadamahoonet. Samuti asuvad Véarska sanatooriumi tee sihis Elektrilevi OU
elektrimaakaabelliinid Sanatooriumi:VQS ja Velna:VQS. Elektrikaablite kaitsevoond on mdlemal pool
liini telge 1 m. Lisaks jaab planeeringualale Varska Sanatooriumi hoonekompleksi teenindav isevoolne
kanalisatsioonitorustik ning veetorustik, mille mdlema kaitsevoond on 2 m mdlemal pool torustiku

telgjoonest.

Planeeringuala piirneb ladnest Varska lahega, mis moodustab osa Peipsi jarvest (VEE2075600) ja

millest tulenevad erinevad veekaitselised piirangud. Peipsi jarve piiranguvoondi laius on 200 m,

3 11717 Kalmistu. Kultuurimalestiste Riiklik Register.
Kéattesaadav: http://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=11717

4 4217 Puust kabel (tsasson) Kultuurimalestiste Riiklik Register.
Kattesaadav: http://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=4217
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ehituskeeluvoondi laius 100 m ja veekaitsevoondi laius 20 m tavalisest veepiirist. Keskkonnaregistri
andmetel on Peipsi jarv avalikult kasutatav ning laevatatav veekogu, mille rannale jadb 10 m laiune
avalikult kasutatav kallasrada. Sanatooriumi katastrilksusega piirnevas Varska lahe (Peipsi jarve)
osas elab EELISe andmetel Il kaitsekategooria loom vingerjas (Misgurnus fossiilis). Info Peipsi jarve
Véarska lahe piirangute kohta péarineb Keskkonnaregistrist ning tuleneb looduskaitseseadusest,

veeseadusest vOi keskkonnaseadustikust.

Planeeringualale jaab osaliselt riigimaantee 18179 Varska sanatooriumi tee, mille kaitsevéond on

30 m mdlemal pool darmise sdiduraja servast.

Loodusvaradest jaab planeeringualast l1aédne suunda Varska lahe (Peipsi jarve) Varska jarvemuda
maardla (1. - 3. plokk aktiivne tarbevaru, 4. plokk prognoosvaru). Maardla alal (1 plokk, aT) asub
Véarska ravimudakarjgar (kaevandamisloa nr KMIN-057, kehtivus kuni 29.12.2019). Maa-ameti

maardlate kaardirakenduse andmetel planeeringuala lahistele teisi maardlaid ei jaa.
Planeeringualal kultuurimalestisi ei esine.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 3.

Kobras AS t66 nr 2017-291 TOOVERSIOON SEISUGA 12.03 13



Véarska Sanatooriumi detailplaneering /)I;DEHHS

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Kéesoleva planeeringu eesmargiks on ndha ette vBimalused Varska sanatooriumi olemasolevate
vaartuslike hoonete laiendamiseks algselt kavandatud mahus. Planeeringu pdhilahendus keskendub
seega maa-alale, mis jaab olemasolevast sanatooriumikompleksist l1ddne suunas. Tegu on ca 2 ha
suuruse alaga, mille kohta on olemas detailne geodeetiline méddistus ning kuhu on ette nahtud
enamik planeeringuga kavandatavatest tegevustest. Ulejaanud planeeringuala, mis ja&b
sanatooriumist itta ning hdlmab juurdepaasuteid ning parklaid, on kujutatud skemaatiliselt, naitamaks
ennekdike ohutuse moéttes &ra riigimaantee serva jdavate parklate juurdepaasuteede

nahtavuskoridorid ning parklate véimalikud paiknemised.

Vérska Sanatoorium on tuntud tervise- ja puhkekompleks, mida kilastavad inimesed nii Eestist kui ka
kaugemalt. Tegu on olulise keskusega, mille kuulsusele aitab kaasa Véarska mineraalvee ja Varska
lahe ravimuda tuntus. Samuti on Sanatooriumit imbritsev maaliline Setomaa maastik juba iseenesest
oluline turismimagnet ning koos sise- ja valisturismi Uldise arenguga piirkonnas saab ka Varska
Sanatoorium Uha suuremat téhelepanu. Setomaa ettevotluskeskkonna teemaplaneeringus
kéasitletakse Varska Sanatooriumit kohaliku ettevdtluse jaoks olulise objektina, mis arendab
tervisemajandust kogu piirkonnast, toetab Setomaad kui brandi ning mdjutab suure t66andjana

oluliselt kohalikku elu.

Sellega seoses on Varska Sanatooriumil soov laiendada oma majutuskorpust, lahtudes arhitektide
algsest hoonekavandist (vt seletuskirja joonis 1) ehk ehitada vélja U-kujuliseks planeeritud hooneosa
teine tiib. Planeeringulahenduses on &ra toodud majutuskorpuse laiendamise vdimalik etapilisus.
Juhul kui vélja ehitatakse ka Il laiendusetapp, tuleb ette ndha olemasoleva laululava teisaldamine.
Laululava uus asukoht tuleb tapsustada arhitektuurse ehitusprojekti kaigus, vottes arvesse

majutuskorpuse hoone tapset asetust ja arhitektuurset lahendust.

Planeeringuala loodeosasse, Varska lahe randa on rajatud vaike sildumisala. Tegu on sadamaga,
kust suveperioodil toimub laevaihendus Tartu linnaga. Setomaa ettevdtluskeskkonna
teemaplaneeringus kasitletakse antud ala perspektiivse vaikesadama asukohana, mis v@imaldaks
olemasolevat sildumisrajatist edasi arendada, muuta see veeturismi m@ottes atraktivsemaks ning
soodustada  kohalikku  ettevtlust.  Arvestades olemasolevat olukorda ning piirkonna
ettevotluskeskkonnast tulenevat tulevikupotentsiaali, teeb k&aesolev planeeringulahendus ettepaneku
moodustada antud asukohta vaikesadam. Juurdepaas sadamale on planeeringulahenduses lubatud
vaid seda teenindavatele soGidukitele, mistdttu veekaitselises mottes olukord vdrreldes tanasega
oluliselt ei muutu. Vaikesadama juurde ei looda uut avalikku parkimisala kaalutlusel, et
sanatooriumikompleksi juures on suur parkla juba olemas ning nii on vdimalik &ra hoida parklaga
kaasnevat vBimalikku veereostuse ohtu. Sadamat teenindavatele sdidukitele on sadamakioski juurde

ette nahtud kaks parkimiskohta.
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Véarska lahe darde jaab lisaks sildumisrajatisele ka vaike supluskoht, mille veekvaliteedi Ule teostab
kontrolli Terviseamet. Kuivérd tegu on avalikkusele hasti juurdepaésetava kohaga, kus kohalikud ja
Sanatooriumi kilastajad meeleldi ujumas kaivad, on p8hjendatud planeeringuga moodustada antud
asukohta eraldi supelranna ala, mis vdimaldaks alale puistitada ranna teenindamiseks vajalikke rajatisi

nagu erinevad mangu- ja spordivahendid, riietuskabiinid jmt.

3.2. Planeeritava ala kruntide moodustamine

Planeeringuala krundistruktuuri kédesoleva planeeringuga ei muudeta.

3.3. Kruntide ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel (joonis 4) paiknevas tabelis ,Krundi andmete ja

ehitusdiguse tabel”.

Véljaspool hoonestusala on lubatud rajada ehitusloa kohustuseta hooneid ja rajatisi vastavalt
ehitusseadustikule.

3.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Varska Sanatooriumi hoonekompleksi laiendamise ja uue majutuskorpuse lahendus lahtub hoonete
algsest eskiisist. Kuna eskiisi koostamine jaab arvutipdhise joonestustarkvara kasutuselevétu
eelsesse aega, on hoone ligikaudne asukoht planeeringujoonisele kantud digitaliseeritud
paberjooniselt. Seetbttu tuleb arvestada, et planeeringulahenduses vélja pakutud hoone asukoht vdib
olla ebatdpne ning seda on vaja hilisemates projekteerimisetappides kindlasti tapsustada. Lisaks
mdojutab majutushoone paigutust ja ruumikuju ka see, et kuna laiendatav hooneosis on osaliselt
kavandatud juba olemasolevatele rammvaiadele, tuleb projekteerimise kaigus kindlaks teha nende
tapne asukoht. Eelpool toodut arvesse voéttes on Sanatooriumi uue majutuskorpuse hoonestusala
(positsioon 1) antud lubatud hoonemahust suuremana, et vbimaldada projekteerimisetappides parima

arhitektuurse ning ruumilise terviklahenduse véaljatéotamist.

Véaikesadamat teenindava hoone hoonestusala (positsioon 1) lahtub olemasoleva hoone funktsioonist

ja suurusest.

Hoonetevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 maarusele nr 17¢
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrie veevarustusele®, mille 8 22 Ig 1 kohaselt
peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele. Sama maaruse 8 22 Ig 2 kohaselt
tuleb juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tagada tule leviku piiramine ehituslike

abinbudega.
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3.5. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek

Kuivord suurem osa planeeringualale kavandatud hoone laiendusest jaab ehituskeeluvoondisse, teeb
kéesolev planeering ettepaneku vahendada antud asukohas Peipsi jarve ehituskeeluvodndi ulatust.
Kobras AS-i poolt 2017. aasta siigisel labi viidud keskkonnamdju eelhinnangu® alusel ei tooks
kavandatav tegevus kaasa negatiivseid tagajargi, ei halvendaks ranna kaitse-eesmarke ega segaks
juurdepaasu rannale. Oluline on ara markida, et kavandatud ehitustegevus jaab sanatooriumi aktiivselt
hooldatavale duealale, mis juba tanasel paeval on vaikese loodusliku mitmekesisusega ning kus
seetdttu kaitsealuseid kooslusi ei leidu. Sealjuures jaaks planeeringulahenduses vélja pakutud
ehituskeeluvoondi vahendamisest hoolimata ranna aarde vahemalt 30-meetri laiune ehituskeelu- ja
20-meetri laiune veekaitsevoond, mis tagab vaba juurdepdasu rannale ning sailitab vee dares ka

loomadele vaba liikkumiskoridori.

Lisaks sellele, et kavandatav tegevus ei too hinnanguliselt kaasa negatiivseid keskkonnam@jusid, on
ehituskeeluvédndi vahendamise kaalukausil p&hjust valja tuua nii konkreetse hoone ajalugu ja vaartus
kui ka piirkonna laiem ettevotluskeskkond. Nimelt on Varska sanatooriumikompleksi projekt
silmapaistev naide 20. sajandi arhitektuurist®, kuid paraku suudeti tunnustatud arhitektide Vilen
Kunnapu ja Ulevi Eljandi poolt projekteeritud suurejooneliselt postmodernistlik hoone omal ajal vélja
ehitada vaid osaliselt. Nii on hoone téanasel paeval markimisvaarselt vaiksem algselt ette nahtud ja
planeeritud mahust — puudu on (ks pool simmeetriliselt kaarduvast majutuskorpusest, mis seoks
olemasoleva hooneosise terviklikuks arhitektuuriobjektiks. Seega on po&hjendatud, et naud, mil
sanatooriumi teenuste jarele tekkinud suurem ndudlus on toonud kaasa ka vajaduse olemasoleva
sanatooriumikompleksi laiendamiseks, viidaks ellu algne projekt vastavalt esialgsetele

arendusplaanidele ning kunagi valjastatud ehitusloale.

Vaga tahtis on Varska sanatooriumi juures r8hutada ka seda, et tegu on kogu Setomaa piirkonna
jaoks olulise tdmbeobjektiga, mis annab t66d paljudele kohalikele elanikele. Sanatooriumi ja sellega
seotud veekeskuse kilastatavus on tdusuteel ning tegu on nii Eestis kui l&hinaabrite juures tuntud
raviasutusega, mistdttu on véaga oluline luua kilastajatele téiendavaid 66bimisvBimalusi ning

panustada kogu kompleksi uuendamisesse ja arengusse.

Ehituskeeluvédndi véahendamise ettepanek on &ra toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

3.6. Arhitektuurinduded ehitistele

Kdik planeeringu jargselt pustitatavad rajatised ning ehitised peavad arhitektuurselt sobituma

olemasolevasse looduslikku, puhkevaartuslikku keskkonda ning haakuma olemasoleva modernistliku

5 Kull, G; Uri, U. Varska vallas Vaike-Résnha kiilas Sanatooriumi katastritiksusel asuva Varska Sanatooriumi majutuskorpuse
laiendamisega kavandatavate tegevuste keskkonnamdju eelhinnang. 2017. Tartu

6 Ruudi, I. 2009. Eesti 20. sajandi arhitektuuri inventariseerimine, Pd&lva maakond. Kattesaadav:
http://register.muinas.ee/ftp/XX_saj._arhitektuur/maakondlikud%20ylevaated/polvamaa/Polvamaa_ehitusparand.pdf
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sanatooriumikompleksiga. Kéesoleva planeeringuga antakse alale siiski vaid dldised arhitektuursed
suunised. Vallavalitsuse kaalutlusotsusega on lubatud arhitektuuritingimuste hilisem tépsustamine.

Planeeringuga méaaratud arhitektuurinbuded on &ra toodud tabelis 1.

Tabel 1. Arhitektuurinbuded

Hoonete katusekalle 0° — 45°

Hoonete katusekate looduslikud ja 6koloogilised materjalid, plekk, puit, katusekivi

Hoonete looduslikud ja 6koloogilised materjalid, kivi, puit, klaas, krohv
valisviimistluse

materjal

Hoonete kohustuslik ei maarata

ehitusjoon

Piirded planeeringuala toimib Uhtse loogilise tervikuna koos Umbritseva krundi ja

sellest vélja jddva alaga, mistdttu pole krundipiirile kogu ulatuses
piirdeaedade rajamine lubatud. Vajadusel saab rajada piirdeaedasid
planeeringuala siseselt vaiksemate alade Umbritsemiseks vdi liikumise
osaliseks piiramiseks, kuid sellega ei tohi takistada kallasrajal loomade ja
inimeste kulgemist.

3.7. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringuala teenindavatele parkimisplatsidele toimub riigi kdrvalmaanteelt 18179
Varska sanatooriumi tee. Uusi mahasdite planeeringuga ei kavandata ehk sailib olemasolev olukord.
Kaesoleval hetkel on maantee kiiruspiirang planeeringuala ulatuses 70 km/h, ent kuivdrd tegu on
vaikese kbrvalmaanteega ning Varska sanatooriumi Umbrus on aktiivne puhke- ja spordifunktsiooniga
piirkond, teeb planeering ettepaneku piirkiiruse véhendamiseks selliselt, et see oleks planeeringuala
ulatuses 50 km/h. Piirkiiruse vdahendamine vBimaldab paremini séilitada ka sanatooriumi imber asuvat
vaartuslikku mannimetsa, sest maantee nahtavusalad ei pea vahendatud piirkiiruse korral olema
niivord ulatuslikud.

Planeeringu liikluslahenduse joonisel (joonis 5) on ara naidatud maantee kilgnahtavusala (piirkiirusel
50 km/h laiusega 12 m, mis vastab maanteede projekteerimisnormi jargi hinnangule ,hea®) ning
mdlema parklatega seotud ristmiku ndhtavuskolmnurgad (piirkiirusel 50 km/h suurusega 7x120 m, mis

vastab hinnangule ,rahuldav®).

Arvestades Sanatooriumi majutuskorpuse laiendamisega kaasnevat suurenevat kilastuskoormust,
tekib vajadus tdiendavate parkimiskohtade jarele. Uued parkimiskohad on paigutatud Sanatooriumi
katastrillksusele (katastritunnusega 93401:002:0343) ning silmas on peetud, et puhkekompleksi
Umbritsev vaartuslik maastik ja mannimets vdimalikult suures osas sailiks. Samuti on Uhe suure
parklamahu asemel eelistatud mitmete vaiksemate parkimissoppide rajamist ning olemasolevate

parkimisplatside korrastamist ja laiendamist.

Uue majutushoone rajamine on ette nahtud kaheetapilisena, millest | etapp on planeeritud

kuukorruselisena ning maksimaalse brutopindalaga 3600 mZ2. 3150 Il etapp on planeeritud osaliselt
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kuue-, osaliselt kolmekorruselisena ning maksimaalse brutopindalaga 3150 m?2. Lahtudes standardi
EVS 843:2016 '"Linnaténavad" alusel ehitise liigist ,haigla® ning planeeringuala paiknemisest
vaikeelamute maal, on parkimisnormatiivi kordaja 1/90 ehk | etapi realiseerumisel tekib maksimaalselt
vajadus 3600/90 = 40 uue parkimiskoha jarele ning Il etapi realiseerumisel 2100/90 = 35 uue
parkimiskoha jarele. Kuna hetkel piisab hoonekompleksi teenindamiseks olemasolevast 96
parkimiskohast, siis tdhendab see, et maksimaalse juurdeehituse korral on kogu kompleksi
parkimisvajadus 171 kohta. Planeeringulahendusel on naidatud parkimiskohad 184 autole, mis katab
kogu olemasoleva ning tekkiva parkimisvajaduse varuga. Parklate v8imalik paiknemine on &ra toodud

planeeringu liiklusjoonisel (joonis 5).

Véaikesadama teenindamiseks on ette néhtud rajada uus 3,5 meetri laiune autotee, mis kulgeb
majutuskorpuse hoonestusalast pbhja pool. Véaikesadama juures asuva tuletdrje veevétukaevu juurde
on planeeritud normidele vastav paasteautode Umberpétéramiskoht. Lisaks on védikesadama juurde

ette nahtud kaks parkimiskohta, mida saaksid kasutada sadamat teenindavad sdidukid.

Kuna Varska Sanatooriumi imbrus on sobiv paik tervisespordiks ning valja on ehitatud kergliiklustee,
mis Uhendab sanatooriumit asulaga, on véga oluline tagada sobivad vdimalused ka jalgrataste
hoiustamiseks. Hetkel paiknevad planeeringualal méned puidust jalgrattahoidjad, kuid need on
paigutatud  k&rvalistesse kohtadesse ning ei vdimalda jalgratta turvalist lukustamist.
Planeeringulahenduse véljaehitamisel on soovitatav uusi jalgrattaparklaid paigutada hoone
sissepdasude ning teiste oluliste huvipunktide (vaikesadam ja supelrand) juurde. Oluline on silmas
pidada, et rajatavad jalgrattaparklad oleksid turvaliselt maa kilge kinnitatud ning v@imaldaksid

jalgratast lukustada raamist.

Planeeringuala olemasolevat teedevorku, mis koosneb valdavalt 1 - 2,5 meetri laiustest kruusakattega
jalgteedest, on planeeringulahenduses v@imalikult suures osas sadilitatud. Seoses Varska
Sanatooriumi juurdeehituse asukohaga tekib siiski vajadus osade jalgteede Umberpaigutamiseks, et
tagada inimeste ligipaas rannale ja vaikesadamale. Planeeringulahenduses on &ra toodud jalgteede
uus vlBimalik trajektoor, kuid nende tédpne paigutus ja katendid tuleb tépsustada hilisema
projekteerimise kaigus, kusjuures teedestruktuuri maarab, milline hooneetapp parajasti realiseerub.
Koos hoone projekteerimisega on mdistlik tellida ka maa-ala maastikuarhitektuurne projekt, mis

mdtestaks labi sanatooriumi valisruumi teedevdrgu tapse paiknemise.

Kdigi jalg- ja autoteede katendina kasutada ka tulevikus eelistatult kruusa voi teisi looduslikke
puistematerjale, mis samas tagaksid nende kasutamise v&imaluse kdigile liiklejagruppidele (sh
lapsevankrid ja ratastoolid). Kigi teede ja parkimiskohtade tapne asukoht ja ristl6iked tédpsustatakse

edasise projekteerimise kaigus.

Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee
kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning véljaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 Ig
1).
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3.8. Haljastuse ja heakorra pdhiméotted

Kuna Vérska Sanatooriumi Umbrus on vaartuslik ja atraktivne puhkeala, tuleb seal séilitada
vBimalikult rekreatsioonitegevust soodustav, looduslahedane ja visuaalselt meeldiv keskkond.
Olemasolevat kdrghaljastust tuleb maksimaalselt sdilitada, vajadusel vdib sanatooriumikompleksist
ladnde jaaval maa-alal ette ndha olemasolevate puudegruppide tihendamist keskmise kd&rgusega
pddsarindega, mis looks vaikeloomadele ja pddsalindudele téiendavaid elupaiku. Samuti on mdistlik
labi tddtada maa-ala haljastuse hooldamise intensiivsusklassid ning kaaluda monokultuursete ja

ressursimahukate murupindade asemel teatud aarealadele liigirikaste niidukoosluste loomist.

Riigimaantee serva jaavatel aladel on vaga oluline tagada piisav ja ohutu kilgnédhtavus ning
juurdepaasuristmike nahtavuskolmnurgad. Maantee néhtavuskoridoride tagamisel eelistada teele
lahematelt aladelt madalama pddsarinde eemaldamist, séilitades v@imalikult suures ulatuses

vaartuslikku kdrghaljastust.

Kuivdrd planeeringuala piirneb riigimaanteega, on tee omanik (Maanteeamet) planeeringu koostajat
teavitanud, et sealne liiklus vBib kaasa tuua 6husaastet, mirahdiringut ning vibratsiooni. Arvestades
aga, et tegu on riigiteega, mille 66péevane liiklussagedus on vaga vaike (jaades vahemikku 200-499
sBidukit) ning mis teenindab antud I8igus Uksikuid majapidamisi, ei ole pdhjust arvata, et hairingud
osutuksid probleemseks. Kui siiski ilmneb vajadus leevendusmeetmete rakendamiseks, ei vota

Maanteeamet endale kohustusi nende meetmete elluviimiseks.

Eeltoodud p&himdtete labitbotamiseks ja tapsustamiseks on sanatooriumi majutuskorpuse

laiendamise kaigus soovitav ette ndha ka maastikuarhitektuurse projekti koostamine.

3.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad

Varska  Sanatooriumi  olemasolev  hoonekompleks on varustatud elektri, vee- ja
reoveekanalisatsioonitorustiku, gaasitorustiku, soojatorustiku ning telekommunikatsoonikaabliga. Uusi
litumisi ei ole seega vaja ette ndha, ent seoses majutuskorpuse laiendusega vdib ilmneda vajadus
tehnov@rkude- ja torustike krundisiseseks pikendamiseks véi Umberpaigutamiseks. Samuti tuleb

taiendavalt hinnata kdigi olemasolevate tehnovdrkude v8imekust lisanduva koormuse teenindamisel.

Moddapaasmatult tuleb seoses Varska Sanatooriumi laienduseks ette néhtud hoonestusala
asukohaga paigutada Umber olemasolev AS Gaasivorgud B kategooria maagaasi jaotustorustik
Varska B3. Kui ehitatakse vdlja ka laienduse Il etapp, tekib tdiendav vajadus tdsta Umber ka
vaikesadama hoonet teenindav madalpinge elektrikaabel. Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud
tehnovérkude Umberpaigutamise pdhiméttelised lahendused. Kui on selgunud sanatooriumi laienduse
tdpne paiknemine ja suurus, tuleb kdikide tehnovdrkude paiknemist tépsustada vastavate

projektidega.

Véljaspool detailselt lahendatavat planeeringuala osa (ehk sanatooriumihoonest ldénde jaavat maa-
ala, kuhu on planeeritud parkimiskohad) uusi kommunikatsioone ega olemasolevate iUmbertéstmist ei

planeerita. Kill aga tuleb silmas pidada, et parklate projekteerimisel tuleb tellida vastava maa-ala
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geoalus, kus on ara toodud tehnovdrkude tapne paigutus. Juhul kui projekteeritud parklate alale jaab

moni tehnovork, tuleb projekt kooskdlastada vastavate tehnovérkude valdajatega.

Tehnovorkude paiknemine on esitatud joonisel 4.

3.9.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus

Varska Sanatooriumi hoonekompleksil on tagatud veevarustus olemasoleva veetorustikuga.

Lahim tuletdrje veevftukoht asub planeeringualal ning jaab planeeritava véikesadama juurde.
Tuletdrie veevBtukoha asukoht on &ra toodud p&hijoonisel (joonis 4) ja funktsionaalsete seoste
joonisel (joonis 2). Hoone teise etapi véljaehitamisel tuleb olemasoleva tuletdrje veevdtukoha baasil

rajada kuivhiidrant, mis asub vahemalt 30 m kaugusel hoonest.

3.9.2. Reoveekanalisatsioon

Vérska Sanatooriumi hoonekompleks on varustatud olemasoleva reoveekanalisatsiooni torustikuga,

mida kéesoleva planeeringuga ei muudeta.

3.9.3. Vertikaalplaneerimine, sademevesi ja drenaaz

Uhtset sademeveekanalisatsiooni planeeringualale ette ei nahta. Sademevesi immutatakse lokaalselt
vertikaalplaneerimise teel Sanatooriumi kinnistu piires. Sademevee juhtimine riigimaantee maale pole
lubatud.

3.9.4. Elektrivarustus, sh vélisvalgustus

Planeeritud Varska Sanatooriumi majutuskorpuse laienduse elektrivarustus on tagatud juba

olemasolevate elektriliinidega, mida kdesoleva planeeringuga ei muudeta.

Kui realiseerub planeeringulahenduses valja toodud majutuskorpuse laiendamise Il etapp, tekib
vajadus olemasoleva, vaikesadamat teenindava hoone madalpinge elektrikaabli imberpaigutamiseks.

Voimalik madalpinge elektrikaabli uus paiknemine on &ra toodud planeeringu p&hijoonisel (joonis 4).

3.9.5. Gaasivarustus

Varska Sanatooriumi hoonekompleksi teenindab AS Gaasivorgud B kategooria maagaasi
jaotustorustik Varska B3. Kuna gaasitorustik jaéb planeeritava hoonestusala alla, tuleb ette naha selle
Umberpaigutamine. Sdltuvalt sellest, kas realiseerub ainult majutushoone laienduse | voi ka Il etapp,
on planeeringulahenduse pdhijoonisel (joonis 4) ara toodud gaasitorustiku Umberpaigutamise kaks
vdimalikku varianti. Méarkida tuleb, et tegu on pdhimdttelise lahendusega, mis lahtub planeeringus
kajastatud hoone v8imalikust asukohast. Kui Sanatooriumi laienduse projekteerimise kaigus selgub, et
hoone paigutus muudab asukohta vdi kuju, tuleb ka gaasitorustiku uue lahenduse puhul seda arvesse

votta ning jargida hoone reaalse perimeetri asetust.
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Gaasitorustiku imberpaigutamiseks tuleb vastavalt AS Gaasivdrgud poolt valjastatavatele tehnilistele
tingimustele koostada eraldi gaasitorustiku Umbertéstmise projekt. Gaasitorustiku imberpaigutamine

toimub hoone tellija kuludega ja Umberpaigutatud gaasitorustik jadb AS Gaasivorgud omandisse.

3.9.6. Telekommunikatsioonivarustus

Varska Sanatooriumi telekommunikatsioonivarustus on tagatud olemasoleva Telia Eesti AS

sidekaabliga, mida k&esoleva planeeringuga ei muudeta.

3.9.7. Soojavarustus
Véarska Sanatooriumi soojavarustus on lahendatud lokaalse gaasikatlamajaga, mida ké&esoleva
planeeringuga ei muudeta.

3.9.8. Servituutide seadmise ettepanekud

Kéaesolev planeering teeb ettepanekud tehnovdrgu servituudi seadmiseks AS Eesti Gaasi
maagaasitorustikule. Servituutide p8&himdéttelised ettepanekud on &ra toodud seletuskirja tabelis 2.
Servituutide seadmise tapsem info koos servituudiga kaetava trassi pikkusega on &ra toodud

pdhijoonisel (joonis 4) asuvas tabelis.

Tabel 2. Servituudi ettepanekud

Teeniv kinnisasi Servituudi valitseja Servituut/kasutusdigus

Tehnovodrgu talumise servituut (maagaasi

Positsioon 1 AS Gaasivdrgud jaotustorustik)

3.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Kéesoleva planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jaatmed tuleb Ule anda jaatmeluba
omavale vOi jaatmeregistris registreeritud jaatmekaitlejale, nduetekohaselt taaskasutada voi
kbrvaldada. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Prlgikonteinerite

asukohad maaratakse hilisema projekteerimise kaigus.

Ala véljaehitamine peab toimuma n8uetekohaselt ning selle tehnoloogiline tase, loodusvarade
kasutamine, jaatme- ja energiamahukus peab olema vdimalikult séaastlik, et vahendada

ehitustegevuse voimalikku negatiivset mgju.

3.11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeritava ala heakorra ja ohutuse tagamiseks tuleb maa-alal tagada valisvalgustuse olemasolu
olulisemate teeradade ja rajatiste juures. Sealjuures tuleb arvestada, et kuna sanatooriumikompleksi
Umber jaéb valdavalt looduslik maa-ala, ei tohiks intensiivse valgustusega Ulle pingutada ning

valgustada tuleks ainult neid objekte ja kohti, kus see tdepoolest otstarbekas on.
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3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
seda tekitanud krundi omanik.

3.13. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad

vastama Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeringulahendus kuulub elluviimisele kahes etapis. Enne hoone(te) ehitusloa véaljastamist tuleb
riigimaantee nahtavuskoridorist eemaldada alustaimestik ning rajada vastavalt hoone ehitusetapile
piisaval hulgal parkimiskohti.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nGusoleku saamiseks.
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4. Kooskolastuste ja koost6o kokkuvdte

Kokkuvdte kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on antud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdd

Asutuse vOi
N ettevdtte nimetus /| Kooskdlastuse tingimused voi S
Kuupéev . . . Nimi ja amet
Kinnistu nimetus seisukoht
jatunnus
Tehnilise
Jarelevalve amet
Veeteede amet
Keskkonnaamet
Paasteamet
Maanteeamet
20.02.2019 Telia Eesti AS Kooskdlastus nr 31591967 (asub Helmut Hirsik,
planeeringu lisades |k xx) Telia Eesti AS volitatud
esindaja
21.02.2019 Gaasivorgud AS Kooskdlastus e-kirjaga GV-3.2- Kait Laine,
K19-074-1-V (asub planeeringu AS Gaasivirgud Pélva
lisades Ik xx) hooldusjuht
21.02.2019 Elektrilevi OU Koosk®lastus nr 1172405193 (asub | Enn Truuts,
planeeringu lisades Ik xx) Elektrilevi OU
11.03.2019 Setomaa Haldus Koostdd kinnitus SMS-iga (asub Ago Keir,
Oou planeeringu lisades Ik xx) juhatuse liige
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5.Joonised
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Joonis 1. Asukohajoonis
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Joonis 2. Funktsionaalsed seosed
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Joonis 3. Olemasolev olukord
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Joonis 4. P&hijoonis
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Joonis 5. Liiklusjoonis
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Planeeringulahenduse illustratsioon
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