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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Setomaa vallas Vaike-Rdsna kiilas Ani katastriliksust suurusega 5,23 ha.
Detailplaneeringu eesmark on katastriliksuse jagamine, ehitusdiguse maaramine, juurdepadsutee
maaramine. Planeeringuga kavandatava tegevusega soovitakse moodustada elamukrundid ja
juurdepaasutee ning sailitada voimalikult palju kdrghaljastust. Kavandatava tegevusega soovitakse
vahendada ehituskeeluvéoondit, mis tavaparaselt on 100 meetrit Pihkva jarve rannajoonest, kuid
metsaga aladel laieneb ehituskeeluvédnd ranna piiranguvoondini. Ranna piiranguvoond
planeeringualal on 200 meetrit Pihkva jarve rannajoonest. Planeeringuala maakasutuse
juhtfunktsioon kehtiva Varska valla Gldplaneeringu alusel on pere- ja ridaelamu maa. Kaesolev
detailplaneering sisaldab lldplaneeringu seletuskirja muutmise ettepanekut ranna ehituskeeluvoondi
vahendamise osas. Kdesolev detailplaneering on kooskdlas Varska valla Gildplaneeringu joonistega.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu ldahtedokument on Setomaa vallavolikogu 25. oktoobri 2018. a otsus nr 51 ,Ani
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine”.
Detailplaneeringu koostamisel on aluseks OU Geoterra 2020. a jaanuaris m&ddistatud digitaalne

geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500, t66 nr 12-2020; koordinaadid L-Est 97 slisteemis, kdrgused
EH2000 siusteemis.

Setomaa vallavalitsus on koostanud detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu (lisa Setomaa Vallavolikogu 25.10.2018 otsusele nr 51).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav Ani maatksus asub Vaike-Rdsna kiilas Pihkva jarve Varska lahe idakaldal. Planeeringuala
piirneb idast riigiteega nr 18179 Varska sanatooriumi tee, mis on kdrvalmaantee. Mahasditu
maanteelt kdesoleval ajal rajatud ei ole.

Ani maaiksust katab enamjaolt segapuistu, kdrghaljastusest enamasti mannid, edelapoolne osa on
liigniiske ja soine. Maapinna reljeef on suhteliselt lauge langedes (ihtlaselt 1aane ehk Varska lahe
suunas. Absoluutkdrguste vahemik on u 30...35 m.

Planeeringualale ulatuvad riigitee teekaitsevoond (30 m), veekogu ranna piiranguvéénd (200 m), mis
metsamaal on ka ehituskeeluvodndi piiriks ning kallasrada (10 m).

Planeeritud katastriliksuse olemasolevad andmed on esitatud joonisel 3 Olemasolev olukord.
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Foto 1. Mets planeeringualal.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi analiiiis
Planeeringuala asub Vaike-ROsna kiilas, mis asub Varska aleviku keskusest u 2 km kaugusel p&hjas
Varska lahe kaldal. Varska laht oli iseseisev veekogu, kuni see muudeti osaks Pihkva jarvest, millega
seoses laienesid looduskaitseseaduses ja veeseaduses satestatud voondid. Planeeringuala ning selle
pohja- ja IGunapoolsete naaberkruntide maakasutuse juhtfunktsioon kehtiva Varska valla
Uldplaneeringu alusel on pere- ja ridaelamu maa (EV), loode pool riigikaitsemaa Varska kordoniga.
Praegune katastriliksuse sihtotstarve lahimatel naaberkruntidel on maatulundusmaa (v.a Kordoni
maalksus, mis on riigikaitsemaa). Enamikul Pihkva jarvega piirnevatel maalksustel asuvad
eluhooned ja abihooned, Idhimad hooned asuvad veepiirist u 35 m kaugusel (Uibo ja Vako
maaliksus), valdavalt on hooned u 100 m kaugusel veepiirist.

Jarve aarsete maaliksuste hooned on viilkatustega 1...2 korruselised, valisviimistlusmaterjalina on
kasutatud peamiselt puitu. Planeeringualast 300 m kirde suunas on 4-korruseline lamekatusega
korterelamu, 500 m kaugusel Varska spa ja sanatooriumi hooned.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2 Kontaktvédnd.
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I Tugimaantee Metsamajandus maa(hiM) Supelranna maa(FR) Puhke- ja virgestusmaa(PP)
.5 Kopterivilak Tiheasustusala piir
J} Sadam Reoveekogumisalz piir Tehnoehitise maa(0T) Liklust korraldava ja teenindava ehitise maa(LE)
Supluskoht Looduse hoiuala
% Péllumajandusmaa(MP) Kalmistumaa() Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa(B)
Looduse kaitseala - -
Kirik
‘E]:D:[] Pere- ja ridaelamu maa(EV) Keskuse maa(C) [tanna ja kalda ehituskeeluvidndi piir
t Tsésson Kallasrada I___ .I
: : Vee-al
T il Rajatise ohu-, mira-, saaste- ja kaitsevodndi piir
Kalmist. - o
Miljgdvartustik ala Uldkasutatava hoone maa(AA) |+
Ei i:l [
% - Korterelamu maa(EK)
- Kérvalmaanteefkohalik maantee
‘ Teemaa(LT) !
Bussijaam Vallapiir -
Riigikaitsemaa(RR 32 i
g (RR) Tootmismaa(TT) Jaatmekaitluse maa(0J)
Yaatamisvaarsus - -

v Raudtee

- Lachoone maa(TL) Haljasala ja parkmetsa maaiHivi)

Matkarada
tenese Raudteemaa(LR)

Joonis 1. Viljavote Vdrska valla lldplaneeringu kaardist. Planeeringuala on tdhistatud helesinise
katkendjoonega.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanek

Uldplaneeringu peatiikki Veeala ( V) Ik 30 tehakse ettepanek lisada lause:

Vaike-Rdsna kiilas on Ani maaliksusel metsaga kaetud perspektiivsel elamumaal Pihkva jarve ranna

ehituskeeluvoond 100 m.

2.2. Kehtestatud uildplaneeringu pohilahenduste muutmise pohjendus

Ehituskeeluvdodndi vahendamine on digustatud jargmistel pdhjustel:

maatksuse kasutamine eesmargiparaselt ehk elamumaana ei ole véimalik ilma hoonestuse
osalise viimiseta kehtivasse ehituskeeluvoondisse;

ilma ehituskeeluvddndit vahendamata ei ole véimalik ellu viia Gldplaneeringut, kus antud
maatksus on naidatud elamumaana;

kavandatav elamuehitus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud asustusmustriga ning jargib
piirkonnas olemasoleva hoonestuse valjakujunenud kaugust rannast — planeeringuala
piirkonnas asuvad olemasolevad hooned veekogu kaldast enamjaolt ligikaudu 100 m
kaugusel, osa hooneid ka lahemal, ligikaudu 35 m kaugusel (vt ka ptk 1.4 ja joonis 2);
ehitamine ja kasutamine ei md&juta oluliselt kaldal asuvaid looduskooslusi ning tagatud on
kalda kaitse pdhieesmark ehk kaldal asuvate looduskoosluste sailimine, sest ehitus jaab
kaldast endiselt vdihemalt 100 m kaugusele ning moodustatavad ehituskrundid on vahemalt
Uhe hektari suurused tdisehituse osakaaluga alla 5%; seega ei kahjustata kalda kaitse
eesmarke looduskoosluste sailitamise osas ja piiratakse inimtegevusest lahtuvat kahjulikku
maoju;

ehituskeeluvodndi vahendamisega ei takistata vaba liikumist kaldaalal ja juurdepaas
kallasrajale paraneb seoses avalikku kasutusse madratud tee kavandamisega; seega ei
kahjustata, vaid parandatakse kalda kaitse eesmarke kaldal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamise osas;

tdiendav pohjendus ehituskeeluvéondi vdhendamiseks on asjaolu, et kuni Varska lahe
liitmiseni Pihkva jarvega kehtis alal 50 m laiuse ehituskeeluvédnd ning 100 m laiune
piiranguvoond ehk antud krundil oligi metsa tottu ehituskeeluvédndi laiuseks 100 m.

Ehituskeeluvodndi vahendamise pdOhjuseks on asjaolu, et elamute rajamise véimaldamine antud

kohta tuleneb avalikust huvist alljargnevalt:

elamuehituse v6imaldamine maapiirkonnas suurendab kila ja valla elujulisust ning aitab
hoida Eesti hajaasustust;

planeeritav krunt on elamumaa Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarbe jargi ning on
elamuehituseks sobiv;

paraneb avalikult kasutatav ligipaas kaldale, mis suurendab inimeste loodushuvi ja -teadmisi,
mistéttu on tegemist avaliku huviga loodushoidliku métteviisi suurendamisel;

krundi suurust ja kuju arvestades tuleks ehituskeeluvédndit vahendamata asetada Uks elamu
koos kdorvalhoonetega kokkusurutult riigitee darde, mis ei taga head elukeskkonda teelt
tulevate heitgaaside ja mira tottu.

Ehituskeeluvodndi vahendamisega kaasnevate mdjude leevendamise meetmed:

hoonestuse tarbeks vajalik veevarustus kavandatakse kas puur- voi salvkaevuga;
reoveekditluse lahenduseks on planeeritud puhasti ning nduetekohaselt puhastatud vee
immutamine v&i suunamine Varska lahte, lubatud on ka reovee dravedamine; soojavarustus
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lahendatakse individuaalkiitte  baasil; individuaalkitteks vOib  kasutada, kas
soojusvahetuspumpa, pdikesekiitet, okoloogilisi taastuvat tooret kasutavaid kitteviise,
puitkitet ja elektrikitet;

- puhastatud heitvee suunamise korral Varska lahte tuleb selle lahenduse valjaehitamisel
kindlasti arvestada, et vee kvaliteeti m&jutavaid tdid tehtaks valjaspool kaitsealuste kalade
kudeaega.

Eelloetletud pohjustel on ehituskeeluvéondi vahendamine antud kohas elamukompleksi
pilstitamiseks péhjendatud.

Planeeringuala piirneb riigiteega nr 18179 Varska sanatooriumi tee, millelt on maanteeamet andnud
nousoleku nduetekohase juurdepaasu rajamiseks planeeritud kruntidele.

2.3. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Ani maatiksus on planeeritud jagada viieks krundiks — neli tGiksikelamu voi kaksikelamumaa krunti ning
Uks parkmetsa maa (75%) ja tee ja tdnava maa (25%) krunt, millest viimane on kavandatud avalikku
kasutusse vdimaldades juurdepaasu Luiga ja Sosna maaiksusele. Kruntideks jaotamisel on arvestatud
jargnevate Uldplaneeringust tulenevate nduetega:

1. metsaga kaetud perspektiivsetel elamualadel jatta vahemalt 10% territooriumist
looduslikuks, Gildkasutatavaks metsamaaks voi planeerida parkmetsaks;

2. looduskaunites kohtades (eelk&ige jarve kaldal) asuvatele reserveeritavatele elamualadele on
Uldplaneeringuga maaratletud minimaalne krundi suurus tiks hektar.

Kruntide piirid ja krundi kasutamise otstarbed on esitatud joonisel 4 Pdhijoonis.

2.4. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Pdhijoonis. Hoonete ehitamine on lubatud
joonisel esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud lisaks
hoonete ehitamisele ka teede, haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste
ehitamine. Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka jalgteid ja
juurdepdasuteid ning (tehno-)rajatisi jms.

2.5. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritud hoonestuse ehituslikud ja arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4 P&hijoonis.

Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel muid hoonete ehituslikke tingimusi —
lubatud on kdik vdimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja
hoonetele esitatavate ohutusnduetega. TulepUsivusklass madrata projekteerimisel lahtuvalt ehitise
kasutamise otstarbest ja sellele seatud nduetest.

2.6. Liikluskorralduse pohimotted
Planeeringuala piirneb idast riigiteega nr 18179 Varska sanatooriumi tee, mis on kdrvalmaantee.
Planeeritud kruntidel juurdepadasuks on planeeritud POS 5 krundile juurdepdasutee mahasdiduga
riigiteelt.  Planeeritud  juurdepdasuteelt on tagatud juurdepdds ka  planeeringuala
naabermaadiksustele Luiga (katastriliksuse tunnus 93401:002:0084) ja Sosna (93401:001:0738).

Juurdepddsutee on planeeritud dueala liikluskorraldusega, kus sdidukid ja jalakaijad liiguvad Uhisel
teel. Ristmikul on jalakaijatele ja jalgratturitele planeeritud eraldi tlekdigukoht ning (ihendus riigitee
idakdljel asuva jalgratta- ja jalgteega.
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Joonisel 4 on esitatud planeeritud ristumiskoha nahtavuskolmnurk ja riigiteele vajalik
kiilgndhtavusala vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 ,Tee
projekteerimise normid” lisale ,,Maanteede projekteerimisnormid” ldhtetasemel rahuldav. Normi
kohane sdiduteega kiilgneva vaba ruumi ala (3,5 m) jaab riigitee krundile.

Mootorsdidukite ning jalgrataste parkimine POS 1...POS 4 kruntidel tuleb lahendada krundi siseselt
tuginedes standardile EVS 843:2016 ,Linnatdanavad” ning reaalsele parkimisvajadusele. Vastavalt
standardile on eramu parkimiskohtade arv kolm. Parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb tapsustada
projekteerimisel. Riigiteel parkimine, sh mandéverdamine ei ole lubatud.

Pos 1 on planeeritud paadisilla rajamise véimalus alates hoonestusalast kuni Varska laheni (Pihkva
jarveni), millele kehtestatud detailplaneeringu korral ehituskeeluvédnd ei laiene (looduskaitseseadus
§38 Ig 5 p 2). Paadisild on kasutatav ka planeeritud puhastatud reovee dravoolutoru teenindamiseks.

2.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Enamikku planeeringualast katab hore mets. Sailitada tuleb olemasolevaid heas tervislikus
seisukorras ning piisava kasvuruumiga puid ja p06dsaid vdimalikult suures ulatuses. Puude
likvideerimine ja sdilitamine tapsustada projekteerimisel. POS 5 asuv planeeritud haljasala kujundada
olemasolevate puude ja pddsastega parkmetsaks, likvideerida tuleb ohtlikud ning tehnovérkude ja
rajatiste kaitsevoondisse jadvad puud ja podsad.

Riigitee kiilgnahtavusalast ning ristumiskoha nahtavuskolmnurgast tuleb ndhtavust piiravad
takistused, sh puud ja p66sad kérvaldada (alus ehitusseadustik § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Kiilgnahtavusalas vdivad sailida tksikud puud.

Planeeringualal tekkivad olmejaatmed tuleb kokku koguda vastavatesse konteineritesse.

Piirete rajamine on lubatud planeeritud kruntidel POS 1...POS 4, aiaga on lubatud piiratud Sueala,
mitte kogu krunt. Piirete rajamine ei ole lubatud riigitee teekaitsevodndis ning kallasrajal. Lubatud on
avaustega puitlipp- ja traatvérkaiad kdrgusega kuni 1,6 m, plankaed ei ole lubatud.

2.8. Tehnovorgud

2.8.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Olemasolevaid tehnovorke planeeringualal ei ole. Riigiteest nr 18179 ida pool asuval kergliiklustee
krundil I3hiaadressiga 18179 Vidrska sanatooriumi tee T10 (katastriliksuse tunnusega
93401:002:0318) asub telekommunikatsioonikaabel. Juhul, kui kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, tuleb need kavandada kinnisel meetodil. Planeeritud tehnovorkude asukohta on lubatud
projekteerimisel tapsustada.

2.8.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustuseks on kavandatud POS 5 krundile puurkaev, kust voetakse vett alla
10 m3 66paevas. Puurkaevu iimber on planeeritud veeseaduse § 154 kohane 10 m laiune hooldusala,
kus pdhjavee saastumise valtimiseks on keelatud sama seaduse § 154 Ig 2 nimetatud tegevused.

Alternatiivse lahendusena on planeeritud liitumise vGimalus AS Varska Sanatooriumi hallatava
Uhisveevorguga Katuse maaiksuse juures.
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Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus” esitatud nduetega. Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud tiigi v6i mahuti koos
kuivhldrandiga rajamine POS 5 krundile, hiidrandist tuleb tagada standardi kohane vooluhulk.

2.8.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reovee puhastamiseks on kavandatud POS 5 krundile reoveepuhasti
(omapuhasti) ning nduetekohaselt puhastatud reovee immutamiseks pinnasesse imbvaljak. Lubatud
on ka puhastatud vee juhtimine ldbi planeeritud puhvertiigi Pihkva jarve, kui immutamine ei osutu
pohjendatuks. Lubatud on ka reovee aravedamine — vastav reovee kaitlemise viis tuleb valida
projekteerimisel. Omapuhasti peab asuma koérgemal vdimalikust Uleujutusalast minimaalselt
absoluutkorgusel 31.75. Pinnasesse ja veekogusse juhitav vesi peab vastama keskkonnaministri
15.11.2019 maaruses nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” esitatud nduetele.

Alternatiivse lahendusena on planeeritud liitumise v&imalus OU Setomaa Haldus hallatava
reoveekanalisatsiooni vorguga Katuse maatlksuse juures. Pos 5 on planeeritud reoveepumpla
asukoht, pumpla kuja on 10 m (keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31).

Sademevesi tuleb immutada kruntide siseselt, mitte lasta valguda naaberkruntidele ega juhtida
riigitee alusele maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse kraavidesse.

2.8.4. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Planeeritud hoonete ja rajatiste elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele nr 348084 Varska Kordoni:(Rapina) olemasolevast alajaamast 0,4 kV maakaabelliinidega.
Planeeritud kruntide piiridele on planeeritud 0,4 kV liitumis ja jaotuskilbid, mis peavad olema alati
vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist on planeeritud maakaablitega.

Hoovialade valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ning ala
kujunduslahendusele. Hooviala valgustusega ei tohi hairida piirnevatel teedel liiklejaid ega
naabruses, sh planeeringualal olevaid elamualasid.

2.8.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud kohtkittega. Lubatud on ko&ik kitteliigid, v.a
vOimalik maakittetorustik) peavad paiknema planeeritud hoonestusalal. Hoone katusele
paigaldatavad voimalikud paikesepaneelid vdivad ulatuda lile suurima lubatud hoone kdrguse.

2.8.6. Sidevarustus

Planeeritud hoonete sidevarustus on planeeritud vastavalt Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse
tehnilistele tingimustele nr TT1039VR ja Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 33650625. 18179
Varska sanatooriumi tee T11 maaiksusel asuvale ELA SA sidetrassile paigaldada pealt paigaldatav
sidekaev (Vesimentor). Kaevu tdhis 103YKO1. Kui kaevu paigaldamine ELA SA sidetrassile ei ole
vOimalik, siis paigaldada sidekaev ELA SA sidetrassi kGrvale ning olemasoleva multitoru ja paigaldatud
sidekaevu vahele paigaldada 4-avaline multitoru. Sidekaevus 103YKO01 voi selle kdrval katkestada ELA
SA 4-avalise multitoru 2. mikrotoru (oranz). Juhul, kui kaev on paigaldatud olemasoleva ELA SA
multitoru korvale, siis Gihendada katkestatud oranZi mikrotoruga paigaldatud 4-avalise multitoru 2.
mikrotoru (oranz) ja 4.mikrotoru (pruun). Mikrotorud 1 (sinine) ja 3 (roheline) sulgeda hermeetiliselt.
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Tekkivate torujatkude tahised on 103L01YHO3YRO1 ja 103LO1YHO3YRO02. Rajada sidetoru paigaldatud
sidekaevuni 103YKO1. Vdahemalt 24-kiuline kaabel puhuda sidekaevu 103K17 ja 103YKO1 vahelise
multitoru 2. mikrotorusse (oranz). Loigu tdhis 103L01YHO03. Kaevust 103YKO1 puhuda kaabel edasi
planeeritud hooneteni. Kaevu 103K17 jatta kaablivaru 15m ja kaevu 103YKO1 kaablivaru 30m. Té6de
teostamine ELA SA sidevdrgus vdib toimuda vaid ELA SA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti,
jarelevalve too6taja juuresolekul.

2.9. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele”.

Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ning lahemal kui
50 meetrit hooldusala valispiirist (veeseadus § 127 Ig 1).

Planeeritud omapuhasti kuja on minimaalselt 10 m (keskkonnaministri maarus nr31§51g1p 1).
Planeeritud puurkaevu hooldusala on 10 m (veeseadus § 154).

Planeeritud reoveepumpla kuja on 10 m (keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 §7lg 1 p 1).

2.10. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringu realiseerimiseks vajalikke projekte koostades pidada silmas erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid alljargnevas:

e teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Lisaks eelnevale vdiks vajadusel tagada:
e jalgitavus (sh ka videovalve planeeringuala ulatuses (vélistada tuleb elamualade jalgitavus));
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);
e sobiv maastikukujundus, arhitektuur ja teed;
e Uhises kasutuse olevate alade korrashoid.

2.11. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb projekteerimisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pShjustatud hairingutega (miira, vibratsioon, 6husaaste).
Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust tuleb projekteerimisel hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a. maarusele nr 32 ning kavandada vajadusel leevendavad meetmed
hairingute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. maaruses nr 71 lisas 1 toodud mira
normtasemete, tagamiseks. Tee omanik (maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee
liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Tuleb arvestada, et planeeringu elluviimise jargselt ei leviks planeeritud katastritiksuselt seal toimuva
tegevuse tottu Glenormatiivset mira voi hairingut pdhjustavat saastet naabermaaliksustele.
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Sademevesi tuleb immutada kruntide siseselt, mitte lasta valguda naaberkruntidele ega juhtida
riigitee alusele maatksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse kraavidesse.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete aravedu vdib teostada
vastavat luba omav ettevdte. Jadtmekonteinerite asukohad madrata projekteerimisel lahtuvalt
hoonete tapsest paigutusest.

Projekteerimisel tuleb tagada planeeritud eluruumide insolatsiooninduded ldhtuvalt EVS
894:2008/A2:2015 , Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides”, mis satestab insolatsiooni nGutavaks
kestuseks 2,5 tundi, katkestuse korral 3 tundi.

Planeeritud POS 1 krundile ulatub Pihkva jarvest tulenev veekogu kallasrada, mis laevatataval
veekogul on 10 m, kui kallasrada on Ule ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba
veeseisu piirjoonest (Keskkonnaseadustiku ildosa seadus § 38).

Planeeritud POS 1 krundile ulatub Pihkva jarvest tulenev 20 m ranna veekaitsevoond (Veeseadus
§118). Veekaitsevoondis on keelatud Veeseaduse § 119 nimetatud tegevused.

Planeeringualale ulatuvad Pihkva jarve rannast tulenev 100 m ehituskeeluvoond
(Looduskaitseseadus § 38 Ig 1 p 2) ja 200 m piiranguvoond (§ 37 Ig 1 p 1). Kuna planeeringualal asub
hetkel metsamaa, ulatub ehituskeeluvéénd ranna piiranguvoondi piirini (§ 38 Ig 2).

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada Pihkva jarve vbimalike veetasemetega, hoonete
1+0.00 ning planeeritud omapuhastit imbritsev maapind kavandada minimaalselt absoluutkdrgusele
31.75 (Peipsi jarve pikaajaline maksimum, 1924. a mais).

Planeeringuga tehakse ettepanek planeeringuala ulatuses ehituskeeluvoéndi vahendamiseks 100
meetrini Pihkva jarve tavalisest veepiirist seoses Uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe
elluviimisega ning maatulundusmaa sihtotstarbe muutmisega elamumaaks. Planeeringuala
piirkonnas asuvad olemasolevad hooned veekogu kaldast enamjaolt ligikaudu 100 m kaugusel, osa
hooneid ka ldhemal, ligikaudu 35 m kaugusel (vt ka ptk 1.4 ja joonis 2). Planeeringuala piirneb
riigiteega nr 18179 Varska sanatooriumi tee, millelt on vdimalik rajada nduetekohane juurdepaas
planeeritud kruntidele. Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mo&ju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning
seal vaba liikumise ja juurdepéasu tagamine (Looduskaitseseadus § 34). Planeeringu elluviimisega ei
kahjustata ranna kaitse eesmarke. Planeeringuga jargitakse planeeringuala piirkonnas olemasoleva
hoonestuse valjakujunenud kaugust rannast ning ndahakse ette olemasoleva haljastuse vdimalikult
suures mahus sailitamine. Vastavalt keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinnangule Olulist
negatiivset mdju keskkonnale ja inimestele ei ole kavandatava tegevusega ette ndaha. Moningane
mdoju vdib olla ehitustegevuse kadigus, aga see on liihiajaline ja olulist muutust see keskkonnale ei
tekita.

2.12. Servituutide seadmise vajadus
Servituutide seadmise vajadus puudub.

2.13. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvdédrandamise voi sundvalduse seadmiseks.
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2.14. Planeeringu elluviimine
Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Tehnovorkude rajamine toimub kokkuleppel vorguettevottega vastavalt projektile.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas voi
liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus ehitusseadustik § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa valjastamist. Puude raie ei ole lubatud enne hoonetele voi juurdepaasuteele
ehitusloa saamist.

Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee
kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine huvitatud isiku kohustus.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (ehitusseadustik § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha imberehituse korral (ehitusseadustik § 99 Ig 3) annab nduded projektile maanteeamet
ja riigitee aluse maaliksuse piires valjastab tee ehitusloa maanteeamet.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

Lahendatakse edasisel planeerimisel.
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4. Joonised
1. Situatsiooniskeem
2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
3. Olemasolev olukord
4. Pohijoonis
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